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यह डॉक्युमेंट (अध्याय 15 एवं पररशशष्ट 15 को छोड़कर) उत्तर प्रदेश के ववकास प्राधिकरणों 
हेतु भवि निमााण एवं ववकास उपववधि, 2025 ववनिर्दाष्ट करता है। इस डॉक्युमेंट के अंतगात 
अध्याय 15 तथा पररशशष्ट 15 उत्तर प्रदेश के ववकास प्राधिकरणों हेतु मॉडल ज़ोनिगं रेगुलेशन्स 
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ककया गया है, ताकक समझिे में सहजता हो, निरन्तरता बिी रहे, उपयोगकताा के अिुकूल हो 
एवं संभाववत ववसंगनतयों का निवारण ककया जा सके। 
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1. संक्षिप्त शीर्ाक एवं पररभार्ाए ँ

 
1.1 संक्षिप्त शीर्ाक एवं ववस्तार 

इस उपववधि को .......... (प्राधिकरण का िाम) .......... ववकास प्राधिकरण भवि निमााण एवं 
ववकास उपववधि, 2025 कहा जाएगा।  

ये उपववधि सम्पूणा ववकास िेत्र .......... (ववकास िेत्र का िाम) .......... पर लागू होगी।  

1.2 पररभार्ाएं  

ि.सं. विषय  पररभाषा  
1 पहुुँि  "पहुुँि" या "पहुुँि के सािन" या "पहुुँि मागा" का तात्पया एक 

सड़क/गली से एक भूखंड या भवि के शलए एक स्पष्ट पहँुि/संपका  
से है। यह ककसी भी सड़क, गली, लेि, मागा को ककसी भूखंड तक 
पहँुििे के शलए मागा के अधिकार (राइट-ऑफ-व)े को इंधगत करता 
है तथा इसमें पररसर की दो सीमाओं के बीि राइट-ऑफ-वे के दोिों 
ओर या गली का संरेखण नििााररत ककया गया है तथा इस संरेखण 
के अंदर िते्र को प्राधिकरण अथवा अन्य अशभकरण / संस्था द्वारा 
अधिगहृीत ककया गया हो तथा संरेखण को सीमाकंकत ककया गया हो 
या ऐसे संरेखण को सीमाकंकत ककया जा सके, में  िाली, माध्य 
(मीडडयि ) ज्स्रप, शो्डर या बमा, सेतु, पुशलया (क्वटा), बरो वपट 
आर्द जैसी ववशेर्ताएं सज्म्मशलत हैं।   

2 अधिननयम  "अधिननयम" का तात्पया, जब तक कक अन्यथा निर्दाष्ट ि हो, उत्तर 
प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 1973 से है।   

3 पररििान, पुनरीक्षण 
तथा/अथिा 
पररितान  

"पररििान, पुनरीक्षण तथा/अथिा पररितान" का तात्पया एक अधिभोग 
से दसूरे अधिभोग में पररवताि या एक स्रक्िरल पररवताि, ज्जसमें 
िेत्र में वदृ्धि या ऊंिाई में पररवताि या भवि के भाग को हटािा 
सज्म्मशलत है या संरििा में कोई पररवताि, जैस ेकक ककसी दीवार 
या दीवार के र्हस्स ेका निमााण या हटािा या काटिा, ववभाजि, 
स्तंभ, बीम, जॉइस्ट, फशा ज्जसमें एक मेजेिाइि फशा या अन्य 
अवलंब सज्म्मशलत हैं, या इस उपववधि में प्रदाि ककए गए प्रवेश या 
निकास के ककसी भी आवश्यक सािि में पररवताि या बंद करिे स े
है। 

4 क्रकफायती 
(अफोडेबल) आिास 
योजना  

"ककफायती आवास योजिा" का तात्पया ऐसी सरकारी पहलों या 
कायािमों स ेहै, जो निम्ि से मध्यम आय वगा के व्यज्क्तयों तथा 
पररवारों के शलए आवास को सुलभ व ककफायती बिािे के शलए 
निरूवपत ककया गया हो। यह प्रायः सज्ब्लसडीयुक्त आवास, ब्लयाज दरों 
में कटौती या अन्य ववत्तीय प्रोत्साहिों के माध्यम से ककया जाता है। 
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उदाहरण के शलए- प्रिािमंत्री आवास योजिा (PMAY) और इसी प्रकार 
के अन्य कायािम। 

5 िातानुकूलन  "िातानुकूलन" का तात्पया हवा को उपिाररत करिे की प्रकिया से है, 
ताकक वातािुकूशलत स्थाि की आवश्यकताओं को पूरा करिे के शलए 
इसके तापमाि, आर्द्ाता, शुद्िता, ववतरण और हवा की गनत और 
दबाव को एक साथ नियंबत्रत ककया जा सके। 

6 सुख-सुवििा 
(Amenity) 

"सुख-सुवििा" में सड़कें , जलापूनता, मागा प्रकाश व्यवस्था (स्रीट 
लाइर्टगं), डे्रिेज, सीवरेज, सावाजनिक पाका  व खुले स्थाि, िोस 
अपशशष्ट प्रबंिि एवं निस्तारण, सीवेज उपिार संयंत्र तथा 
जिोपयोगी सुवविाओं, सेवाओं सर्हत अन्य  सावाजनिक काया और 
ऐसी अन्य सुवविाएँ सज्म्मशलत हैं, ज्जिको राज्य सरकार गज़ट में 
अधिसूििा द्वारा उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 
1973 के उद्देश्यों के शलए एक सुख-सुवविा के रूप में निर्दाष्ट कर 
सकती है। 

7 अनुषांधगक उपयोग  "सहायक/अनुषांधगक उपयोग" का तात्पया पररसर के मुख्य उपयोग 
के अिीिस्थ और प्रमुख /मुख्य उपयोग के प्रासंधगक ककसी भी 
उपयोग से है।   

8 आिेदन  “आिेदन” का तात्पया ऐसे प्रपत्र में ककये गये आवदेि से है, जो 
प्राधिकरण द्वारा समय-समय पर नििााररत ककया जाए। 

9 अनुमोददत  "अनुमोददत" का तात्पया उपाध्यि अथवा उसके द्वारा अधिकृत 
अधिकारी द्वारा अिुमोर्दत/स्वीकृत से है। 

10 क्षेत्रफल ककसी भवि के संबंि में "क्षेत्रफल" का तात्पया भवि की बाहरी 
दीवारों और पाटी की दीवारों के र्हस्सों को सज्म्मशलत करते हुए 
कुसी (ज्प्लन्थ) स्तर पर बिाए गए उसके िनैतज खडं की सतही 
(superficies) सतह से है।  

11 ऐदट्यम  "एदट्यम" का तात्पया ककसी भवि के आंतररक प्रांगण/प्रवेश कि स े
है, जो आकाश स ेप्रकाशमाि हो या छत (टेरेस) के तल पर एक 
पारदशी स्थायी संरििा से ढका हो। 

12 प्राधिकरण  "प्राधिकरण" का तात्पया िगरीय ववकास प्राधिकरण से है, ज्जसे उत्तर 
प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 1973 या उत्तर प्रदेश 
आवास एवं ववकास पररर्द अधिनियम, 1965 के अतंगात स्थावपत 
उत्तर प्रदेश आवास एवं ववकास पररर्द के प्रावविािों के अंतगात 
गर्ित  गया हो। 
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13 बालकनी  "बालकनी" का तात्पया एक िैनतज संरििा से है, ज्जसमें एक पैरापेट 

हैंडरेल (रेशलगं), कटघरा सज्म्मशलत है, जो एक मागा या बैिि ेके 
स्थाि के रूप में उपयोग ककया जाता है। 

14 बेसमेंट/ तहखाना  "बेसमेंट या तहखान"े का तात्पया ककसी भवि की नििली मंज्जल स े
है, जो भू-स्तर स ेिीिे या आंशशक रूप से िीि ेहै और ज्जसमें एक 
या एक से अधिक स्तर हैं। भू-स्तर से बेसमेंट की अधिकतम ऊंिाई 
1.20 मीटर से अधिक िही ंहोगी।  

15 बाजार स्ट्ीट  "बाजार स्ट्ीट" का तात्पया सड़क के साथ एक रैणखक शमधित उपयोग 
निमााण से है, ज्जसे महायोजिा/जोिल प्लाि में धिज्न्हत ककया गया 
है। 

16 भिन  “भिन" का तात्पया ककसी भी सामग्री से निशमात एक संरििा से है, 
जो ककसी भी उद्देश्य के शलए, िाहे वह मािव निवास के शलए 
उपयोग की जाती है या िहीं तथा इसमें निम्िशलणखत सज्म्मशलत 
हैं: (i) िीव, ज्प्लंथ, दीवारें, फशा (फ्लोर), छत, धिमिी, प्लंबबगं और 
बबज््डंग सेवाएं, स्थायी प्लेटफॉमा आर्द (ii) बरामदे, बालकिी, 
कॉनिास, प्रोजके्शन्स आर्द (iii) भवि के भाग या उिसे जुड़ी हुई 
कोई संरििा (iv) ककसी भी भूशम या स्थाि, संकेतक और बाहरी 
प्रदशाि संरििाओं को इन्क्लोज़्ड करिे (घेरिे) वाली या घेरिे के 
अशभप्रेत वाली कोई दीवार आर्द (v) र्द्व रूप में रसायिों या रसायिों 
के भंडारण के शलए निशमात या निज्श्ित ककए गए टैंक एवं जल के 
भंडारण के शलए तथा जल, उत्प्रवाह, तरणताल (ज्स्वशमगं पूल), 
जलाशय आर्द, (vi) अस्थायी उद्देश्यों (तीि माह स ेकम के शलए) 
तथा औपिाररक अवसरों के शलए अस्थायी रूप से स्थावपत तंबू (टेंट), 
शाशमयािा एवं नतरपाल (tarpaulin) आिय को छोड़कर, 'उपयोग 
समूह या अधिभोग' के अंतगात पररभावर्त या 'डडजाइि, ऊंिाई या 
अन्य ववशेर्ताओं' के आिार पर सभी प्रकार के भविों को 'भवि' 
मािा जाएगा। 
पररसर या गनतविधि के उपयोग के आिार पर भिनों के प्रकार 
(उपयोग समूह या अधिभोग): 

क) "आिासीय भिन" का तात्पया ऐसे भवि से है, ज्जसमें खािा 
बिािे की सुवविाओं के साथ सामान्य आवासीय उद्देश्यों 
के शलए शयि और वास की सुवविा प्रदाि की जाती है और 
इसमें एक या अधिक पाररवाररक आवास, अपाटामेंट हाउस, 
बोडडिंग हाउस, फ्लैट और ऐसे भविों के निजी गैरेज 
सज्म्मशलत हैं। 
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ख) "शैक्षणणक भिन" का तात्पया ऐसे भवि से है, ज्जसका 

उपयोग उपयुक्त बोडा या ववश्वववद्यालय या ककसी अन्य 
सिम प्राधिकारी द्वारा मान्यता प्राप्त ववशेर् रूप से एक 
ववद्यालय या कॉलेज या प्रशशिण संस्थाि के शलए ककया 
जाता है, ज्जसमें शैक्षिक उपयोग से संबंधित निदेश, शशिा 
या शैक्षिक उपयोग से सबंंधित मिोरंजि के शलए सभा 
सज्म्मशलत होती है तथा ज्जसमें अिुसंिाि संस्थाि जैसे 
अन्य उपयोगों के शलए एक भवि भी सज्म्मशलत होता है। 
इसमें पररसर में रहिे के शलए आवश्यक कमािाररयों के 
शलए आवास और ककसी शिैणणक ससं्थाि के शलए छात्रावास 
के रूप में उपयोग ककए जािे वाले भवि भी सज्म्मशलत 
होंग,े िाहे वह उसके पररसर के अंदर हो या बाहर। 

ग) "संस्थागत भिन" में धिककत्सालय, िशसिंग होम, स्वास््य 
कें र्द् या अन्य उपिार या शारीररक या मािशसक रोग, 
र्दव्यांगता, रोग या दबुालता से पीडड़त व्यज्क्तयों की 
देखभाल, अिाथों, पररत्यक्त मर्हलाओं, बच्िों और शशशुओं, 
स्वास््य-लाभ करिे वाले व्यज्क्त, निराधित या वदृ्ि 
व्यज्क्तयों की देखभाल जैस ेउद्देश्यों तथा दंडात्मक रूप में 
सुिार हेतु निरुद्ि व्यज्क्तयों की सीशमत स्वतंत्रता के साथ 
प्रायः शयि-सुवविा प्रदाि की जाती है और इसमें 
िमाशालाएं, धिककत्सालय, सेिेटोररयम, अशभरिा और 
दंडात्मक संस्थाि जैस े जेल, कारागार, मािशसक-
धिककत्सालय, सुिार-गहृ आर्द के शलए उपयोग ककए जािे 
वाले भवि सज्म्मशलत हैं। 

घ) "असेंबली भिन" का तात्पया ऐसे भवि या उसके भाग से 
है, जहा ं जि समुदाय के समूह (न्यूितम 50) आमोद-
वविोद, मिोरंजि, सामाज्जक, िाशमाक, देशभज्क्तपूणा, 
शसववल, यात्रा और ततसंबंिी प्रयोजिों के शलए एकबत्रत होत े
हैं और इसमें धथएटर, शसिेमा हॉल, सामुदानयक हॉल, 
सभागार, प्रदशािी हॉल, संग्रहालय, स्केर्टगं ररकं, पूजा 
स्थल, ितृ्यशाला, क्लब, ज्जमखािा और वायु, थल या अन्य 
सावाजनिक पररवहि सेवाओं आर्द के यात्री स्टेशि/टशमािल, 
मिोरंजि पाका  जैस ेभवि सज्म्मशलत हैं। 

ङ) "व्यापाररक / व्यािसानयक भिन" का तात्पया ऐसे भवि या 
उसके भाग से है, ज्जसका उपयोग दकुािों, स्टोसा, रेस्तरां, 
बाज़ार, व्यावसानयक वस्तुओं के प्रदशाि तथा थोक या खदुरा 
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बबिी या उसी ही भवि में ज्स्थत कायाालय, भंडारण एवं 
अिुर्ांधगक सेवाओं सर्हत व्यवसाय (मकेन्डाइज़) हेतु ककया 
जाता है। 

ि) "कायाालय / व्यािसानयक भिन" का तात्पया ऐसे भवि या 
उसके भाग स ेहै, ज्जसका उपयोग मुख्य रूप से व्यवसाय 
करिे तथा/अथवा कायाालयों, बैंकों, व्यावसानयक प्रनतष्िािों, 
कोटा हाउसेज आर्द के खातों/लेखों एवं अशभलखेों के 
अिुरिण के शलए ककया जाता है, यर्द उिका प्रमुख काया 
व्यवसाय करिा तथा/अथवा पुस्तकों और अशभलेखों को 
रखिा है। 

छ) "औद्योधगक भिन" का तात्पया ऐसे भवि या उसके भाग 
से है, ज्जसमें उत्पादों या सामग्री का निमााण ककया जाता 
है, संयोजि (असेम्बल) ककया जाता है या प्रसंस्करण ककया 
जाता है, जैस ेअसेंबली संयंत्र, प्रयोगशालाए,ं ववद्युत सयंंत्र, 
पररशोििशालाएं (ररफाइिररयां), गैस संयंत्र, शमल, डेयरी 
और कारखाि ेआर्द। 

ज) "भंडारण भिन" का तात्पया ऐसे भवि या उसके भाग से 
है, ज्जसका उपयोग मुख्य रूप से वस्तुओं, माल, मकेन्डाइज़ 
के भंडारण या संग्रह के शलए ककया जाता है तथा इसमें 
(वेयरहाउस) गोदाम, शीतगहृ, फे्रट डडपो, रांज्जट शेड, स्टोर 
हाउस, सावाजनिक गैरेज, हैंगर, रक टशमािल, ग्रेि एशलवेटर, 
साइलोज़, खशलहाि (बािा) और अस्तबल सज्म्मशलत हैं। 

झ) "संकटमय / खतरनाक भिन" का तात्पया ऐसे भवि या 
उसके भाग से है, ज्जसका उपयोग-(अ) रेडडयोिमी पदाथों 
या अत्यधिक ज्वलिशील या ववस्फोटक पदाथों या उत्पादों 
के भंडारण, उिाई-िराई (हैंडशलगं), ववनिमााण या प्रसंस्करण 
के शलए ककया जाता है, जो अत्यधिक तेजी से जल सकते 
हैं तथा/अथवा ववरै्ले िुएं/भभक या ववस्फोटक उत्सजाि का 
उत्पादि करत ेहैं, या (ब) भंडारण, उिाई-िराई (हैंडशलगं), 
ववनिमााण या प्रसंस्करण ज्जसमें अत्यधिक ियकारी, 
ववर्ाक्त या हानिकारक िार, अम्ल या अन्य र्द्व पदाथा, 
गैस या रसायि सज्म्मशलत हैं जो ज्वाला, िुएं और 
ववस्फोटक शमिण का उत्पादि करत े हैं या ज्जसके 
पररणामस्वरूप पदाथा छोटे-छोटे कणों में ववभाज्जत हो जाता 
है, जो स्वतः प्रज्वशलत हो जाते हैं। 
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ञ) "ममधित उपयोग भिन" का तात्पया ककसी भवि का आंशशक 

रूप से गैर-आवासीय गनतववधियों के शलए तथा आंशशक रूप 
से आवासीय प्रयोजि के शलए या दो गैर-आवासीय 
गनतववधियों के शमधित उपयोग से है। 

ट) "थोक प्रनतष्ठान" का तात्पया ऐसे प्रनतष्िाि से है, जो 
पूणारूपेण या आंशशक रूप से थोक व्यापार एवं ववनिमााण, 
थोक दकुािों, संबंधित भंडारण सुवविाओं, गोदामों और रक 
पररवहि में संलग्ि प्रनतष्िािों, ज्जसमें रक पररवहि बुककंग 
एजेंशसयां सज्म्मशलत हैं, के उपयोग में हों। 

डडजाइन, ऊंिाई एिं अन्य विशेषताओं के आिार पर भिनों के प्रकारः 
ि) "विलग (डीटैच्ड) भिन" में ककसी भी अन्य भवि से स्वतंत्र 

दीवारों और छतों वाला तथा एक ही भूखंड के भीतर (इि  
उपववधियों में यथापररभावर्त) सभी ओर इस उपववधि में 
निर्दाष्ट खुले स्थाि वाला भवि सज्म्मशलत है। 

ड) "बहुमंज़जला भिन या ऊंिा (हाई-राइज़) भिन" का तात्पया 
िार मंज्जल से ऊपर के भवि तथा/अथवा 15 मीटर या 
उससे अधिक ऊंिाई (बबिा ज्स्ट्ट के) तथा 17.5 मीटर 
(ज्स्ट्ट सर्हत) से अधिक ऊंिाई के भवि से है। 

ढ) “अिा-विलग (सेमी-डीटैच्ड) भिन" का तात्पया ऐसे भवि से 
है, जो तीि ओर इस उपववधि मे निर्दाष्ट खुला स्थाि हो। 

ण) “समूह आिास (गु्रप हाउमसगं)” का तात्पया ऐसे समूह या 
बहुमंज्जला भवि से है, ज्जसमें प्रत्येक तल पर एक या एक 
से अधिक स्वतंत्र आवासीय इकाइयां हों तथा ज्जिमें भूशम 
एवं सेवाओं, खुले स्थल एवं आवागमि के रास्ते की 
भागीदारी एवं सग-स्वाशमत्व हो।  

त) "मल्टीप्लके्स" का तात्पया एक ही पररसर में व्यावसानयक, 
सांस्कृनतक तथा अन्य मिोरंजि संबंिी सुवविाओं के साथ 
दो अथवा दो से अधिक शसिेमा हॉ्स (अथवा राज्य कर 
द्वारा यथानिर्ााररत) के समूह से है।  
"ममनीप्लेक्स" का तात्पया दो स्िीि शसिेमा से है, ज्जस े
स्थायी भवि में शसिेमैटोग्राफ प्रदशाि अथवा डडज्जटल 
प्रोजेक्शि शसस्टम के माध्यम से प्रदशाि हेतु लाइसेंस प्राप्त 
है, ज्जसकी बैिि ेकी िमता 250 (अथवा राज्य कर द्वारा 
यथानिर्ााररत) से अधिक ि हो।  
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“सिनेमा” का तात्पया है वह संपूर्ा स्थाि जिस े ससिेमा 
प्रदर्ािी के सिए िाइसेंस प्राप्त है, जिसमें डिजिटि 
प्रोिेक्र्ि ससस्टम के माध्यम से प्रदर्ाि भी र्ासमि है, 
और इसमें वहां जस्थत सभी सहायक उपकरर्, संयंत्र और 
उपकरर् र्ासमि हैं; तथा इसमें ससगंि स्रीि, समनिप्िके्स 
और मल्टीप्िके्स भी सजममसित हैं। 

थ) "विशेष भिन" में असेंबली, औद्योधगक, थोक अधिष्िािों 
के शलए उपयोग ककए जािे वाले भवि, होटल, हॉस्टल, 
संकटमय, क्ररटटकि, शमधित अधिभोग सर्हत उपरोक्त में 
से ककसी भी अधिभोग के साथ 500 वगा मीटर से अधिक 
कुल निशमात िेत्र वाले कें र्द्ीय वातािुकूशलत भवि जसै ेसभी 
भवि सज्म्मशलत हैं, िैसा क्रक समय-समय पर संर्ोधर्त 
िेर्िि बिजल्िंग कोि में पररभाषित है। 

द) "बहुस्तरीय (मल्टीलेिल) कार पाक्रकिं ग" का तात्पया दो या 
दो से अधिक बेसमेंट वाले या भू-स्तर स ेऊपर के भवि से 
है, ज्जसका उपयोग मुख्य रूप से कारों, स्कूटरों या ककसी 
अन्य प्रकार के ह्के मोटर िाशलत वाहि की पाककिं ग के 
शलए ककया जाता है। 

ि) "स्टैंड-अलोन फैक्ट्ी" का तात्पया एक ववनिमााण इकाई से 
है,  जो एक बडे़ औद्योधगक कॉम्प्लके्स या पाका  के बजाए 
स्वयं की सुवविाओं एवं प्रकियाओं के साथ स्वतंत्र रूप से 
काया करती है। कारखािा (फैक्री) अधिनियम, 1948 के 
अिुसार यह ककसी भी ऐसे पररसर को इंधगत करती है, जहां 
दस या अधिक िशमक काया कर रहे हों या गत बारह माह 
में ककसी भी र्दि कायारत रहे हों तथा जहा ँककसी भी भाग 
में ववद्युत-सहायता स ेववनिमााण प्रकिया संिाशलत की जा 
रही हो। 

ि) "फ्लैटेड फैक्ट्ी" का तात्पया एक बहुमंज्जला औद्योधगक 
भवि से है (जो प्रकृनत में गैर-प्रदरू्णकारी होता है), ज्जसे 
अिेक व्यवसायों को समायोज्जत करिे के शलए डडज़ाइि 
ककया गया हो, जहाँ प्रत्येक व्यवसाय एक पथृक इकाई में 
काया करता हो, इसका उपयोग ववनिमााण, असेंबली और 
भंडारण जैसी गनतववधियों के शलए ककया जाता हो। फ्लैटेड 
फैज्क्रयाँ औद्योधगक ववकास को प्रोत्सार्हत करिे एवं भू-
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उपयोग को अधिक दि बिािे के उद्देश्य से ववकशसत की 
जाती हैं। 

ऩ) “एकल इकाई (मसगंल-यूननट)" का तात्पया ऐसे आवासीय 
भवि से है, ज्जसमें एक मंज्जल अथवा तीि या उससे कम 
मंज्जलों के संयोजि पर एक स्वततं्र आवासीय इकाई होती 
है, ज्जसकी ऊंिाई 15 मीटर से अधिक िहीं होती है।  

प) “बहु-इकाई (मल्टी-यूननट)" का तात्पया ऐसे आवासीय भवि 
से है, ज्जसमें एक मंज्जल अथवा िार या उससे कम मजं्जलों 
पर एक या अधिक स्वततं्र आवासीय इकाइयां होती हैं, 
ज्जिकी ऊंिाई 17.5 मीटर से अधिक िहीं होती है (अनिवाया 
ज्स्ट्ट सर्हत)। 

फ) “अन्य भिन” का तात्पया ऐसे भविों से है, जो उपयुाक्त 
बबन्दओंु में सज्म्मशलत िहीं हैं। 

17 भिन की ऊंिाई  “भिन की ऊंिाई” का तात्पया सामिे की सड़क के औसत स्तर से 
(i) समतल (फ्लैट) छतों के प्रकरण में भवि के उच्ितम बबदं ुतक 
निरंतरता में, (ii) उस बबदं ुतक खड़ी (वपच्ड) छतों के प्रकरण में 
जहा ंबाहरी दीवार की बाहरी सतह ढलाि वाली छत की तैयार सतह 
को काटती है तथा (iii) छज्जे के स्तर एवं कटक (ररज) के बीि 
सड़क के मध्य बबदं ुका सामिा करिे वाले गहृशशखर के प्रकरण में, 
मापी गई ऊध्वाािर दरूी स ेहै। सजावट के अनतररक्त ककसी अन्य 
प्रयोजि स ेउपयोग िहीं की जािे वाली वास्तुकला ववशेर्ताओं को 
ऊंिाई मापिे के उद्देश्य से िहीं मापा जाएगा। अज्ग्ि सुरिा 
आवश्यकता के उद्देश्य से भवि की ऊंिाई को छत (टेरेस) के स्तर 
तक मापा जाएगा। 

18 भिन (बबज़ल्डंग) 
एन्िेलप  

"भिन (बबज़ल्डंग) एन्िेलप" का तात्पया िैनतज स्थानिक सीमाओं से 
है, ज्जि तक एक भूखंड पर एक भवि के निमााण की अिुज्ञा दी 
जा सकती है। यह एक भूखंड के शलए नििााररत सेट-बैक छोड़िे के 
बाद अवशेर् िते्र है, ज्जसके भीतर नियमों के अिुसार निमााण 
अिुमन्य है। 

19 भिन रेखा 
(Building Line) 

"भिन रेखा (बबज़ल्डंग लाइन)" का तात्पया उस रेखा से है, ज्जस तक 
ककसी सड़क या सड़क के ववस्तार या भववष्य की सड़क से सटे भवि 
की कुसी (ज्प्लन्थ) ववधिक रूप से ववस्ताररत हो सकती है और इसमें 
ककसी भी योजिा तथा/अथवा तलपट मािधित्र में नििााररत रेखाएं, 
यर्द कोई हों, सज्म्मशलत हैं। प्राधिकरण द्वारा समय-समय पर शलए 
गए निणाय के अिुसार बबज््डंग लाइि पररवनतात हो सकती है। 
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20 ननममात क्षते्र  

(महायोजना) 
"ननममात क्षेत्र (महायोजना)" का तात्पया ववकास िेत्र के भीतर ज्स्थत 
ऐसे सघि आबादी वाले िते्र से है, ज्जसमें से अधिकांश िेत्र को 
व्यावसानयक, औद्योधगक, आवासीय या अन्य िेत्रों के रूप में 
ववकशसत ककया गया हो। यहाँ सड़क, जलापूनता, सीवरेज, ववद्युत 
आपूनता आर्द जैसी सभी आवश्यक सुवविाएँ उपलब्लि होती हैं और 
प्राधिकरण द्वारा अपिी महायोजिा के अंतगात निशमात िेत्र के रूप 
में धिन्हांककत हैं। 

21 ननममात क्षते्र (भिन) "ननममात क्षते्र (भिन)" का तात्पया भवि निमााण के संदभा में ककसी 
अिल संपवत्त या भवि के सभी मंज्जलों पर कुल आच्छार्दत िेत्र से 
है। 

22 कैनोपी (मंडप) "कैनोपी" का तात्पया शलटेंल या स्लैब स्तर पर भवि के प्रवेश द्वार 
के ऊपर दीवार के पषृ्ि से एक कैं र्टलीवडा प्रिवेपत संरििा स ेहै, 
बशते ककः (i) यह भूखंड रेखा (प्लॉट लाइि) से आग ेनिकला हुआ 
िहीं होिा िार्हए, (ii) भू-स्तर स ेमापिे पर यह 2.3 मीटर से कम 
िीिे िहीं होगा, और (iii) उस पर कोई संरििा िहीं होगी और 
उसका ऊपरी भाग आकाश की ओर खुला रहेगा। 

23 कापेट एररया  "कापेट एररया" का तात्पया एक अपाटामेंट का शुद्ि उपयोग करिे 
योग्य फ्लोर एररया से है, ज्जसमें बाहरी दीवारों से आच्छार्दत िते्र, 
सववास शाफ़्ट के अंतगात िते्र, ववशशष्ट बालकिी या बरामदा का िेत्र 
और खुली छत का ववशशष्ट िते्र सज्म्मशलत िहीं हैं, ककन्तु इसमें 
अपाटामेंट की आंतररक ववभाजि दीवारों से आच्छार्दत िते्र 
सज्म्मशलत है। 

24 ननमााण   "ननमााण" का तात्पया ककसी भी संरििा या भवि के निमााण से है, 
ज्जसमें कोई पररविाि या ववस्तार लंबवत या िनैतज रूप से 
सज्म्मशलत हो, ककन्तु ककसी भी ववद्यमाि संरििा या भवि का 
पुिनिामााण, मरम्मत तथा जीणोद्िार या िाशलयों एवं डे्रिेज और 
सावाजनिक शौिालयों, मूत्रालयों तथा समाि प्रकार  की सुवविाओं 
के निमााण, अिुरिण तथा सफाई के शलए निमााण या जिता को 
जलापूनता हेतु निमााण व अिुरिण या जिता को ववद्युत आपूनता व 
ववतरण के शलए निमााण या अिुरिण, ववस्तार, प्रबंिि; या प्रिार 
के शलए समाि सुवविाओं के शलए प्रावविाि सज्म्मशलत िहीं है। 
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ि.सं. विषय  पररभाषा  
25 कन्िीननयंस शॉप "कन्िीननयंस शॉप" का तात्पया एक छोटी फुटकर (ररटेल) दकुाि या 

िुक्कड़ की दकुाि से है, जो सीशमत संख्या में मूलभूत वस्तुएँ रखती 
है तथा स्थािीय निवाशसयों या खरीदारों की सुवविा के शलए लंबे 
समय तक खुली रहती है। 

26 आच्छाददत क्षते्र 
(किडा एररया) 

"आच्छाददत क्षेत्र" का तात्पया उस ज्प्लन्थ-स्तर के ऊपर के 
आच्छार्दत फ्लोर एररया स ेहै, ज्जसके ऊपर एक भवि का निमााण 
ककया गया है। निम्िशलणखत संरििाओं को आच्छार्दत िेत्र के 
अंतगात सज्म्मशलत िहीं ककया जाएगाः (क) उद्याि, िट्टािें (रॉकरी), 
कुआँ और कुएं से संबंधित कोई भी संरििा, पादप िसारी, जलाशय, 
अिाच्छार्दत (खुला) ज्स्वशमगं पूल, पेड़ के िारों ओर प्लेटफॉमा, टंकी, 
फव्वारा, बेंि, खुला प्लटेफॉमा। (ख) डे्रिेज पुशलया, कैि-वपट, गली 
वपट, िमै्बर, गटर आर्द (ग) पररसर की दीवार (कम्पाउंड वॉल), 
प्रवेश द्वार, फ्लोर-रर्हत पोिा और पोर्टाको कैिोपी, स्लाइड, झूला, 
अिाच्छार्दत सीर्ढया,ँ अिाच्छार्दत रैम्प आर्द (घ) िौकीदार का 
कि (वॉिमैि बूथ), पंप-हाउस, किरा शाफ्ट, इलेज्क्रकल केबबि/सब-
स्टेशि एवं ववशभन्ि सेवाओं से संबंधित ऐसी अन्य जिोपयोगी 
संरििाएँ। 

27 विकास  व्याकरणीय वववविताओं के साथ "विकास" का तात्पया ककसी भवि 
या भूशम में या ककसी भवि, भूशम के उपयोग में कोई भौनतक 
पररवताि करिे पर, भूशम या जल में, या उसके ऊपर, या उसके 
िीिे, भवि, अशभयंत्रण (इंजीनियररगं), खिि या अन्य कायों को 
करिे से है और इसमें ककसी भूशम का पुिववाकास एवं ले-आउट तथा 
उपववभाजि सज्म्मशलत है तथा "ववकास करिे" का अथा उसी के 
अिुसार शलया जाएगा। 

28 नाली (डे्रन)  "डे्रन" का तात्पया एक भवि जल निकासी प्रणाली में वर्ाा जल, 
सीवेज, अपशशष्ट जल या अन्य जल-जनित किरे के निकास के 
शलए एक िाली या िैिल से है। 

29 जल ननकासी 
प्रणाली (ड्रेनेज 
मसस्टम) 

"जल ननकासी प्रणाली": एक प्रणाली या पाइपों की एक पंज्क्त, ज्जसमें 
उिके कफर्टगं और सहायक उपकरण होत ेहैं, जैस-े मैिहोल, निरीिण 
कि, रैप, अविशलका, एक ही उपाज्स्थ संरििा के भीतर भविों की 
जल निकासी के शलए उपयोग ककए जािे वाले फ्लोर रैप या याडा; 
और इसमें सतह के जल को पहँुिािे के शलए एक खुला िैिल या 
अपशशष्ट जल की निकासी के शलए एक प्रणाली सज्म्मशलत है। 
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ि.सं. विषय  पररभाषा  
30  ड्िेमलगं (Dwelling) "ड्िेमलगं": एक भवि या उसका एक भाग, ज्जसे पूणा रूपेण या मुख्य 

रूप से एक पररवार के आवासीय प्रयोजि के शलए अशभकज््पत 
(डडज़ाइि) या उपयोग ककया जाता है। 

31  अनतिमण  "अनतिमण" का तात्पया ककसी भूशम या स्थािीय निकाय/प्राधिकरण 
या राज्य/कें र्द् सरकार की निशमात संपवत्त पर स्थायी या अस्थायी 
प्रकृनत के कब्लजे या अधिकारों में प्रवेश करिे के कृत्य से है। 

32  इन्क्लोज़्ड जीना  "इन्क्लोज़्ड जीने” का तात्पया एक जीिे से है, जो अज्ग्ि प्रनतरोिी 
दीवारों और दरवाजों द्वारा भवि के शेर् भाग से अलग होता है। 

33  विद्यमान भिन  "विद्यमान भिन": इस उपववधि के प्रारंभ होिे स ेपूवा प्राधिकरण के 
अिुमोदि द्वारा अधिकृत रूप से ववद्यमाि भवि या संरििा। 

34  विद्यमान उपयोग  "विद्यमान उपयोग": इस उपववधि के प्रारंभ होिे स ेपूवा प्राधिकरण 
के अिुमोदि द्वारा अधिकृत रूप से ववद्यमाि भवि या संरििा 
का उपयोग। 

35  ननकास  "ननकास": भवि, उसकी मंज्जल या फ्लोर स ेसड़क या अन्य सुरक्षित 
खुले स्थाि तक निकलिे का एक मागा या सािि; यह निकास 
िैनतज (Horizontal), वाह्य तथा ऊध्वाािर (Vertical) हो सकता 
है, इसमें - (i) िैनतज निकास का तात्पया एक ऐसे निकास से है, 
जो दो या दो से अधिक भविों को जोड़िे वाले फायर वेल या सेतु 
के माध्यम से या उसके आसपास एक सुरक्षित खुला भाग है। (ii) 
वाह्य निकास का तात्पया एक खुले िते्र में एक सावाजनिक मागा या 
एक इन्क्लोज़्ड अज्ग्ि-प्रनतरोिी मागा से है, जो सावाजनिक मागा की 
ओर जाता है। (iii) ऊध्वाािर निकास का तात्पया दो या दो से अधिक 
स्तरों के बीि िढिे या उतरिे के शलए उपयोग ककए जािे वाले 
निकास स े है, ज्जसमें जीिे, फायर टावर, रैम्प एवं फायर एस्केप 
सज्म्मशलत हैं। 

36  बाहरी दीिार  "बाहरी दीिार" का तात्पया ककसी भवि की एक बाहरी दीवार से है, 
जो एक पाटी दीवार िहीं है, भले ही वह ककसी अन्य भवि की दीवार 
से सटी हुई हो तथा इसका अशभप्राय ककसी भी भवि के आंतररक 
खुले स्थाि पर सटी हुई दीवार से भी है। 

37  फ़शा (फ्लोर)  "फशा (फ्लोर)" का तात्पया एक तल / मंज्जल की नििली सतह से 
है, ज्जस पर भवि में लोग सामान्यतः िलते है तथा इसमें एक 
मेजेिाइि फशा सज्म्मशलत िहीं है। भू-स्तर पर सड़क या खुले स्थाि 
तक सीिी पहँुि वाले तल को भूतल कहा जाएगा; इसके ऊपर के 
तल को तल-1 कहा जाएगा, अगले ऊपरी तल को तल-2 कहा जाएगा 
और इसी प्राकर ऊपर की ओर अन्य तल होंगे। 
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ि.सं. विषय  पररभाषा  
38  फ्लोर एररया  "फ्लोर एररया" का तात्पया भवि के ककसी भी फ्लोर/तल पर 

आच्छार्दत िते्र से है। 
39  तल क्षेत्र अनुपात 

(फ्लोर एररया 
रेमशयो - 
एफ.ए.आर.)  

"तल क्षेत्र अनुपात (फ्लोर एररया रेमशयो - एफ.ए.आर.)" का तात्पया 
इि रेग्यूलेशंस के अंतगात ववशेर् रूप से छूट प्राप्त िते्रों को छोड़कर, 
सभी तलों / मजं्जलों के संयुक्त आच्छार्दत िेत्र (कुसी/ज्प्लन्थ िते्र) 
को भूखंड के कुल िते्रफल से ववभाज्जत करके प्राप्त भागफल से है, 
अथाात  ः - तल िेत्र अिुपात (एफ.ए.आर.) = सभी मंज्जलों पर कुल 
आच्छार्दत िते्र / भूखंड का िेत्रफल। 

(क) "प्रनतपूरक एफ.ए.आर." का तात्पया मागा के अधिकार (राइट-
ऑफ-वे) / सड़क ववस्तार या जिसुवविाओं के शलए भू-
स्वामी द्वारा निजी भूखंड से प्राधिकरण को निःशु्क 
हस्तांतररत की जा रही भूशम की िनतपूनता के शलए भूखंड 
पर निर्दाष्ट सीमा तक अिुमन्य अनतररक्त एफ.ए.आर. से 
है अथवा प्राधिकरण से स्वामी द्वारा बबिा ककसी मौर्र्द्क 
मुआवज ेके एवं  ऋणभार / भार से मुक्त सरकारी निकाय 
को भूशम के समपाण के शलए मुआवज ेके रूप में प्राधिकरण 
से प्राप्त एफ.ए.आर. से है। 

(ख) बेमसक एफ.ए.आर. या BFAR का तात्पया उस एफ.ए.आर. 
से है, जो लागू भवि उपववधि के अिुसार निःशु्क अिुमन्य 
हो।  

(ग) "िय-योनय एफ.ए.आर." का तात्पया महायोजिा/िते्रीय 
योजिा/भवि निमााण एवं ववकास उपववधि में अिुमन्य 
एफ.ए.आर. के ऊपर निर्दाष्ट सीमा तक अिुमन्य अनतररक्त 
एफ.ए.आर. से है, जो आवेदक द्वारा उपववधि के अध्याय-
9 के अिुसार नििााररत शु्क के भुगताि पर िय ककया 
जा सकता है। 

(घ) "प्रीममयम िय-योनय एफ.ए.आर." का तात्पया 
महायोजिा/िेत्रीय योजिा/भवि निमााण एवं ववकास 
उपववधि के अध्याय-9 के अिुसार अिुमन्य िय-योग्य 
एफ.ए.आर. के ऊपर निर्दाष्ट सीमा तक अिुमन्य अनतररक्त 
एफ.ए.आर. से है। 

(ङ) “अधिकतम अनुमन्य एफ.ए.आर.” का तात्पया उपववधि के 
अध्याय-9 के अिुसार बेस एफ.ए.आर., िय-योग्य 
एफ.ए.आर. तथा प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. के कुल 
योग से है।  
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ि.सं. विषय  पररभाषा  
40  फायर मलफ्ट  "फायर मलफ्ट": आग या अन्य आपातकालीि ज्स्थनत में अज्ग्िशमि 

सेवा के कशमायों के उपयोग के शलए डडज़ाइि की गई एक ववशेर् 
शलफ्ट। 

41  आिार (Footing) “आिार (Footing)”: एक बडे़ िेत्र में भार ववतररत करिे के उद्देश्य 
से एक दीवार या स्तभं के आिार के िीिे ईंट, पत्थर की धििाई 
या कंिीट से निशमात िींव की एक इकाई। 

42  नींि  "नींि": एक पजं्क्त या पंज्क्तयों में स्तंभों या दीवारों की व्यवस्था को 
सहारा देिे वाली एक उप-संरििा जो शमट्टी में भार को संिाररत 
करती है। 

43  दीर्ाा (Gallery) "दीर्ाा / गैलरी": एक सभागार या एक हॉल की दीवार से निकली 
हुई एक मध्यवती मजं्जल या प्लेटफॉमा, जो मंज्जल पर अनतररक्त 
तल िेत्र (फ्लोर एररया) प्रदाि करता है तथा / अनतररक्त बैिि ेकी 
सुवविा प्रदाि करता है एवं इसमें स्टेडडयम में बैिि ेके शलए प्रदाि 
की गई संरििाएं सज्म्मशलत हैं। 

44  हररत भिन (ग्रीन 
बबज़ल्डंग) 

"हररत भिन" का तात्पया ऐसे भवि से है, ज्जसमें जल का कम 
उपयोग, समुधित ऊजाा दिता, प्राकृनतक संसाििों का संरिण, 
अपशशष्ट का न्यूितम उत्पादि हो तथा जो पारंपररक भविों की 
तुलिा में निवास करिे व्यज्क्तयों को स्वस्थ वातावरण प्रदाि करता 
हो। 

45  भूतल (Ground 
Floor) 

"भूतल/ग्राउंड फ्लोर" का तात्पया ऐसे तल/मंज्जल से है, ज्जसके फशा 
की सतह भवि के िारों ओर भूशम के निकटस्थ है। एक भवि में 
एक से अधिक भूतल हो सकत ेहैं।  
"अपर ग्राउंड फ्लोर" का तात्पया ऐसे तल/मंज्जल से है, जो जमीि 
के स्तर से ऊपर ज्स्थत होता है, परंतु इसे पूणा प्रथम मंज्ज़ल या 
उच्ि तल िहीं मािा जाता। यह भूतल की तुलिा में थोड़ा ऊंिा हो 
सकता है तथा सामान्यतः उि भविों में उपयोग ककया जाता है, 
जहा ंले-आउट या डडज़ाइि में ज्स्प्लट-लेवल की आवश्यकता है। 
"लोअर ग्राउंड फ्लोर" का तात्पया ऐसे तल/मंज्जल से है, ज्जसकी 
आिी ऊँिाई औसत ज़मीि स्तर से ऊपर होती है और शेर् ऊँिाई 
औसत ज़मीि स्तर से िीि ेहोती है। 

46  ननिास-योनय कमरा  "ननिास-योनय कमरे" का तात्पया एक या एक से अधिक व्यज्क्तयों 
द्वारा अध्ययि, रहिे, शयि, खाि,े रसोई हेतु अधिभोग (ऑक्युपेंसी) 
के शलए अध्याशसत या अधिकज््पत कमरे से है, यर्द इसका उपयोग 
बैिक-कि के रूप में ककया जाता है, ककन्तु इसमें स्िािगहृ, 
शौिालय, कपडे़ िोि ेका स्थाि, सवविंग व स्टोर पैंरी, गशलयारे, 
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तहखाि,े अटारी और ऐसे स्थाि सज्म्मशलत िहीं हैं, ज्जिका प्रायः 
या ववस्ताररत अवधि के शलए उपयोग िहीं ककया जाता है। 

47  भू-उपयोग  “भू-उपयोग” का तात्पया भूशम के ऐसे उपयोग से है, ज्जसके शलए 
भूशम या भवि का महायोजिा या िेत्रीय ववकास योजिा या ले-
आउट प्लाि के प्रावविािों के अिुसार उपयोग ककया जाए या उपयोग 
ककया जािा अशभप्रेत हो।   

  "ममधित भू-उपयोग" का तात्पया ज़ोनिगं रेगुलेशन्स के अिुसार भूशम 
पासाल पर दो या उससे अधिक अिुकूल उपयोगों को िैनतज या 
ऊध्वाािर रूप से शमधित करिे / नियोजि से है। 

48  ले-आउट योजना / 
उप-विभाजन 
योजना  

"ले-आउट योजना/उप-विभाजन योजना" का तात्पया ककसी भूशम या 
उसके भाग को एक से अधिक भूखंडों में वविय के शलए या अन्यथा 
उप-ववभाज्जत करिे से है, ज्जसमें सड़कों का ववन्यास, भूखंडों की 
माप सेट-बैक लाइि के साथ एवं ववकास की ववधि (जैस ेरो-हाउशसगं, 
सेमी-डीटैच्ड गु्रप हाउशसगं) दशाायी गई हो तथा सभी भूखंडों के 
आकार, उपयोग, िेत्रफल का वववरण र्दया गया हो। 

49  अनुज्ञावपत 
(लाइसेंस-प्राप्त) 
तकनीकी व्यज़क्त   

"अनुज्ञावपत (लाइसेंस-प्राप्त) तकनीकी व्यज़क्त (एल.टी.पी.)" का 
तात्पया अध्याय-14 में उज््लणखत प्रोफेशिल (वास्तुववद, अशभयंता, 
िगर नियोजक, सुपरवाइज़र से है, जो प्रभावी भवि निमााण एवं 
ववकास उपववधि के अंतगात पंजीकृत हो या ककसी ऐसे अधिनियम 
के अिीि गर्ित ककसी निकाय के अंतगात पंजीकृत हो, ज्जसके 
अंतगात उक्त प्रोफेशि अधिशाशसत है। 'अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त' 
अथवा एल.टी.पी. के रूप में प्रोफेशि्स के पंजीकरण के शलए 
योग्यता एवं सिमता आवश्यकताएं, इस उपववधि के अध्याय-14 के 
अिुसार होंगी। 

50  मलफ्ट  "मलफ्ट": एक निदेशशत कार या प्लेटफॉमा के माध्यम से ऊध्वाािर 
(Vertical) या पयााप्त ऊध्वाािर र्दशा में दो या दो से अधिक स्तरों 
के बीि व्यज्क्तयों या सामधग्रयों के पररवहि हेतु डडज़ाइि ककया गया 
एक उपकरण। 'शलफ्ट' शब्लद का उपयोग 'एलीवटेर' के शलए भी ककया 
जाता है। 

51  लॉबी  "लॉबी" का तात्पया एक आच्छार्दत स्थाि से है, ज्जसमें आस-पास 
के सभी कमरे खुलते हैं। 

52  लॉफ्ट  "लॉफ्ट" का तात्पया दो मजं्जलों/तलों के बीि का एक मध्यवती तल 
या सामान्य स्तर से ऊपर एक ढालदार छत (वपच्ड रुफ) के अवशेर् 
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स्थाि से है, ज्जसका निमााण भंडारण के शलए अधिकतम 1.5 मीटर 
की स्पष्ट ऊंिाई के साथ ककया गया हो। 

53  महायोजना  
  

महायोजना का तात्पया राज्य सरकार द्वारा अिुमोर्दत एवं 
अधिसूधित ककसी भी शहर के शलए उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं 
ववकास अधिनियम, 1973 या उत्तर प्रदेश ववशेर् िेत्र ववकास 
प्राधिकरण अधिनियम, 1986 या ककसी अन्य अधिनियम के अंतगात 
तैयार की गई एक महायोजिा से है।  

54  बिने के सािन 
(Means of 
Escape) 

"बिने के सािन": अध्याशसयों की सुरक्षित निकासी के शलए एक 
भवि में प्रदाि ककया गया बििे हेतु नििााररत मागा। 

55  एम.सी.एल.आर. 
(MCLR) 

“एम.सी.एल.आर. (MCLR)” या माज्जािल कॉस्ट ऑफ फंड्स-बेस्ड 
लेंडडगं रेट, वह न्यूितम ब्लयाज दर है, ज्जससे कम में बैंक ऋण िहीं 
दे सकते। इसे भारतीय ररज़वा बैंक द्वारा बैंक की निधियों की लागत 
और अन्य कारकों के आिार पर नििााररत ककया जाता है। 

56  मेजेनाइन तल 
(फ्लोर) 

"मेजेनाइन तल (फ्लोर)" का तात्पया भूतल के ऊपर ककन्ही ं दो 
मंज्जलों/तलों के बीि एक मध्यवती मंज्जल से है, जो िीिे की मजं्जल 
का एक अशभन्ि भाग है। 

57  ममटी या जीने का 
आिरण 

"ममटी या जीने का आिरण" का तात्पया जीिों के ऊपर एक 
आच्छार्दत छत के साथ एक संरििा स ेहै तथा इसकी लैज्न्डंग को 
केवल मौसम से सुरिा प्रदाि करिे के उद्देश्य से जीिों को घेरिे 
(एन्क्लोज़ करिे) के शलए बिाया गया है तथा मािव निवास के शलए 
उपयोग िहीं ककया जाता है। 

58  अननममात क्षेत्र 
(Non-Built-up 
area) 

"अननममात क्षेत्र" का तात्पया ऊपर पररभावर्त निशमात िेत्र 
(महायोजिा)  के अनतररक्त अन्य िते्र से है। 

59  अधिभोग 
(Occupancy) 

"अधिभोग या उपयोग" का तात्पया प्रमुख अधिभोग/उपयोग से है, 
ज्जसके शलए एक भवि या भवि के भाग का उपयोग अशभप्रेत है। 
अधिभोग के अिुसार ककसी भवि के वगीकरण के प्रयोजिों के शलए 
अधिभोग में समिुरं्गी (subsidiary) अधिभोगों को सज्म्मशलत मािा 
जाएगा जो उस पर समाधित हैं। "ममधित अधिभोग" के भविों का 
अशभप्राय ऐसे भविों से है, ज्जिमें भविों के ववशभन्ि भागों में एक 
से अधिक अधिभोग हैं। 

60  आकाश की ओर 
खुला हुआ (Open 
to sky) 

“ओपन टू स्काई” का तात्पया ऐसे स्थाि से है, जो भवि का अशभन्ि 
भाग हो एवं आकाश तक खुला हो। 
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61  स्िामी   "स्िामी" का तात्पया ऐसे व्यज्क्त से है, ज्जसका ककसी भूशम या भवि 

पर ववधिक अधिकार हो या जो ककराया प्राप्त करता हो या पररसर 
ककराए पर होिे की दशा में ककराया प्राप्त करिे का हकदार है एवं 
इसमें निम्िशलणखत भी सज्म्मशलत होंगेः  
(1) कोई अशभकताा या व्यज्क्त, जो स्वामी की ओर से ककराया प्राप्त 
करता हो, (2) कोई अशभकताा या व्यज्क्त जो ककराया प्राप्त करता 
हो या ज्जसे िाशमाक या िमााथा प्रयोजि के शलए ककसी भूशम या 
भवि का प्रबंिि सुपुदा ककया गया हो, (3) ककसी सिम प्राधिकार 
युक्त न्यायालय द्वारा नियुक्त कोई ररसीवर या प्रबंिक, ज्जसे 
पररसर में स्वामी के अधिकारों का प्रयोग करिे का प्रभार/अधिकार 
र्दया गया है।  

62  पैरापेट "पैरापेट": छत या फशा के ककिारे पर बिी एक िीिी दीवार या 
रेशलगं। 

63  पाका  एिं खुला 
स्थल   

“पाका  एिं खुले स्थल” का तात्पया ककसी स्थल स ेहै, जो अिाच्छार्दत 
(खुला) तथा अनिशमात हो या ज्जसका ववन्यास एवं ववकास सावाजनिक 
पाका  या उद्याि के रूप में ककया गया हो। 

64  पाक्रकिं ग हेतु स्थान  "पाक्रकिं ग हेतु स्थान" का तात्पया एक इन्क्लोज़्ड (enclosed) या गैर-
अिइन्क्लोज़्ड (unenclosed) या खुले िेत्र से है, जो वाहिों को 
खड़ा (पाका ) करिे के शलए पयााप्त आकार का हो। पाककिं ग स्थािों 
को एक सड़क या गली से जोड़िे वाले ड्राइव-वे की सुवविा प्रदाि की 
जाएगी और वाहिों के प्रवेश व निकास की अिुमनत दी जाएगी। 

65  विभाजन दीिार 
(Partition Wall) 

"विभाजन दीिार" के अंतगात निम्िशलणखत सज्म्मशलत होंगे: (i) एक 
दीवार जो ककसी भवि का भाग है एवं ज्जसका उपयोग अथवा 
निमााण ऐसी दीवार की ऊंिाई अथवा लंबाई के ककसी भाग में 
उपयोगाथा ककया जाए, जो ववशभन्ि स्वाशमयों के निकटवती भविों 
को पथृक करिे हेतु ककया जाए या ववशभन्ि व्यज्क्तयों द्वारा 
अध्यासि हेतु निशमात अथवा स्वीकारा गया हो; अथवा (ii) एक 
दीवार जो ककसी भवि का भाग है एवं ऐसी दीवार की लम्बाई के 
ककसी भाग में एक ओर अथवा ववशभन्ि स्वाशमयों की भूशम पर 
आिार (फुर्टगं) के प्रोजेक्शि से अधिक ववस्तार में निशमात है। 

66  अनुज्ञा अथिा 
अनुमनत (परममट) 

"अनुज्ञा अथिा अनुमनत (परममट)": उपववधियों द्वारा ववनियशमत 
ववकास अथवा काया करिे हेतु सिम प्राधिकारी द्वारा शलणखत रूप 
में मान्य अिुज्ञा या प्राधिकार। 

67  कुसी क्षते्र (ज़प्लंथ 
एररया) 

"ज़प्लथं एररया" का तात्पया िारों ओर की भूशम की सतह एवं भूशम 
के िीक ऊपर फ़शा की सतह के मध्य संरििा के भाग से है। 
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68  ज़प्लंथ क्षेत्र "ज़प्लथं क्षेत्र" का तात्पया बेसमेंट अथवा ककसी भी मंज्जल के तल-

स्तर पर मापे गये निशमात कवडा एररया से है। 
69  भूखंड/स्थल "भूखंड/स्थल" का तात्पया निज्श्ित सीमाओं से नघरे हुए भूखंड अथवा 

भू-भाग से है। 
"कोने का भूखंड (कॉनार प्लॉट)" का तात्पया ऐसे भूखंड से है, जो दो 
अथवा अधिक परस्पर प्रनतच्छेदी (काटि)े / शमलिे वाली सड़कों पर 
ज्स्थत हो। 
“आईलैण्ड प्लॉट” िारों र्दशाओं से सड़कों स ेनघरा हुआ भूखंड। 

70  भूखण्डीय (प्लॉटेड) 
विकास 

"भूखण्डीय विकास": ले-आउट का ऐसा प्रकार, ज्जसमें ववकशसत भूशम 
के भाग को नियंबत्रत भवि इकाई हेतु नियशमत आकार के भूखण्डों 
में ववभाज्जत ककया गया हो। 

71  पोडडयम पाक्रकिं ग "पोडडयम पाक्रकिं ग" का तात्पया उि तल/तलों स ेहै, जो भू-स्तर स े
ऊपर ज्स्थत हों एवं भवि-पररसीमा (एन्वेलप) रेखा के अतंगात पाककिं ग 
के प्रयोजि हेतु बीम की निम्ितम बबन्द ुतक ववस्ताररत हों। इसमें 
वाहिों के प्रवेश एवं निकासी हेतु रैम्प की व्यवस्था अनिवाया होगी 
तथा यांबत्रक (मकेेिाइज्ड) पाककिं ग की दशा में, वास्तववक डडज़ाइि 
के अिुसार प्रवेश एवं निकासी की समुधित व्यवस्था होिी िार्हए। 

72  पोिा "पोिा": एक आच्छार्दत संरििा, जो स्तम्भों अथवा अन्य माध्यमों 
पर अवलंबबत होती है तथा ज्जसका उपयोग भवि तक पैदल अथवा 
वाहि मागा से पहँुििे हेतु ककया जाता है। 

73  ननवषद्ि क्षते्र "ननवषद्ि क्षेत्र" का तात्पया प्रािीि स्मारक एवं पुरातत्व स्थल व 
अवशेर् अधिनियम (ए.एम.ए.एस.आर.) अधिनियम, 2010 की िारा 
20ए के अंतगात तथा अन्य संबंधित अधिनियमों के अंतगात 
निवर्द्ि/प्रनतबंधित िते्र के रूप में ववनिर्दाष्ट अथवा घोवर्त ककसी 
िेत्र से है। 

74  संरक्षक्षत स्मारक "संरक्षक्षत स्मारक" का तात्पया ऐसे प्रािीि स्मारक से है, ज्जस े
ए.एम.ए.एस.आर. अधिनियम, 2010 के अंतगात अथवा उसके द्वारा 
राष्रीय महत्व के रूप में घोवर्त ककया गया हो। 

75  पुनविाकास  "पुनविाकास" का तात्पया ककसी स्थल पर ववद्यमाि उपयोगों का 
पुिरुद्िार या प्रनतस्थापि करके िए ववकास या निमााण के माध्यम 
से पुिवाास करिे या िवीि अवस्थापिा का निमााण करिे से है, जो 
अिुमोर्दत लेआउट योजिा के अिुसार हो। 
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76  विननयममत क्षेत्र "विननयममत क्षेत्र" का तात्पया ए.एम.ए.एस.आर. अधिनियम, 2010 

की िारा 20बी के अंतगात निर्दाष्ट अथवा घोवर्त ककसी भी िेत्र से 
है। 

77  रेफ्यूज क्षेत्र "रेफ्यूज क्षेत्र" का तात्पया ऐसे खुले िते्र स ेहै, जो भवि के भीतर 
अस्थायी रूप से निकासी प्रकिया के समय उपयोग हेतु निशमात ककया 
गया हो। यह प्रायः ऐसा सुरक्षित स्थल (स्टेज्जंग एररया) होता है, 
जो अज्ग्ि एवं िुएं के प्रभाव से सुरक्षित रहता है। 

78  सड़क/गली (स्ट्ीट) "सड़क/गली (स्ट्ीट)": कोई भी राजमागा, सड़क (स्रीट), गली, पाथ-
वे, वीधथका, सीढी मागा, पैसेज-वे, कैररज-वे, पैदल पथ, िौक, स्थाि 
अथवा सेतु, िाहे वह मुख्य मागा हो अथवा ऐसा मागा ज्जस पर 
जिता को आवागमि या पहँुि का ववधिक अधिकार हो अथवा 
निर्दाष्ट अवधि तक निबााि रूप से उपयोग ककया गया हो तथा यह 
ककसी योजिा के अंतगात ववद्यमाि अथवा प्रस्ताववत हो सकता है 
तथा इसमें स्रीट लाइन्स के भीतर ज्स्थत सभी मोड़, िाशलयां, 
खाइयां, स्टॉमा वाटर डे्रि, पुशलया, फुटपाथ, रैकफक आइलैण्ड, मागा 
के ककिारे ज्स्थत विृ एवं झाडड़यां, वॉल फेन्स, बैररयर तथा रेशलगं 
सज्म्मशलत हैं, जो मागा का अधिकार (राइट-ऑफ-वे) का भाग होगा। 

79  सड़क/स्ट्ीट-स्तर 
अथिा ग्रेड 

"सड़क/स्ट्ीट-स्तर अथिा िेणी" का तात्पया आधिकाररक रूप से 
नििााररत ऊँिाई अथवा िेणी से है, जो उस मागा (स्रीट) की मध्य-
रेखा की उिाि (एलीवेशि) को दशााती हो, ज्जस पर कोई भूखंड 
ज्स्थत हो। यर्द कोई आधिकाररक रूप से नििााररत ऊंिाई उपलब्लि 
िहीं है, तो संबंधित स्रीट के मध्य बबदं ुपर ववद्यमाि ऊंिाई को 
इसका आिार मािा जाएगा। 

80  सड़क/स्ट्ीट लाइन "सड़क/स्ट्ीट लाइन" का तात्पया सड़क/स्रीट की पाश्वा (साइड) 
सीमाओं को पररभावर्त करिे वाली रेखा से है। 

81  सड़क की िौड़ाई "सड़क की िौड़ाई" का तात्पया ककसी सड़क की संपूणा िौड़ाई या 
राईट-ऑफ-वे से है या यह ककसी िवीि सड़क/स्रीट के संदभा में वह 
संपूणा िेत्र होता है, जो िगर सवेिण, ववकास योजिा अथवा ककसी 
ववधिक अधिनियम द्वारा नििााररत सड़क रेखा के अिुसार पररभावर्त 
ककया गया हो। यह िौड़ाई संबंधित सड़क की वास्तववक अथवा 
अशभप्रेत र्दशा के समकोण पर मापी जाती है। 

82  पंज़क्तबद्ि आिास 
(रो-हाउमसगं) 

"पंज़क्तबद्ि आिास (रो-हाउमसगं)": घरों की एक पजं्क्त ज्जसमें केवल 
अग्रभाग (सामिे), पश्िभाग (पीछे) एवं आंतररक खुला स्थाि हो। 
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83  कमरे की ऊंिाई "कमरे की ऊुँ िाई" का तात्पया अंनतम रूप से निशमात फशा की सतह 

से अंनतम रूप से निशमात सीशलगं की सतह तक मापी गई ऊध्वाािर 
(vertical) दरूी से है। यर्द अंनतम रूप स ेनिशमात सीशलगं उपलब्लि 
िहीं है, तो जोइस्ट, बीम अथवा टाई बीम की आंतररक सतह 
(underside) के आिार पर मापि का ऊपरी बबदं ुनििााररत होगा, 
ज्जसके आिार पर हेड-रूम नििााररत ककया जाएगा। 

84  सविास रोड/लेन “सविास रोड/लेन” का तात्पया ऐसी सड़क से है, जो मुख्य सड़क के 
समािांतर होती है तथा स्थािीय यातायात को मुख्य सड़क के ककिारे 
ज्स्थत संपवत्तयों तक पहँुि प्रदाि करती है, ज्जसस ेमुख्य यातायात 
में व्यविाि कम होता है। 

85  सविास फ्लोर (तल) ’सविास फ्लोर’ का तात्पया ककन्हीं दो मंज्जलों के बीि फ़शा स ेबीम 
तक अधिकतम 2.10 मीटर की ऊंिाई तक की मंज्जल से है, जो 
केवल भवि से संबंधित पाइपों, सववास डक्ट आर्द हेतु प्रयुक्त हो। 

86  सविास अपाटामेंट "सविास अपाटामेंट" का तात्पया एक पूणातः सुसज्ज्जत एवं स्वतंत्र 
आवासीय इकाई (से्फ किटेंड अपाटामेंट) से है, ज्जसमें भोजि बिािे 
(रसोई) की सुवविा उपलब्लि हो एवं ज्जसका उपयोग अ्पकाशलक 
निवास हेतु ककया जाए। 

87  सेट-बैक लाइन "सेट-बैक लाइन" का तात्पया एक रेखा से है, जो सामान्यतः भूखंड 
की सीमाओं अथवा सड़क की मध्यरेखा के समािांतर हो (जैसा कक 
भवि निमााण एवं ववकास उपववधि अथवा तलपट मािधित्र में 
निर्दाष्ट है) तथा प्रत्येक प्रकरण में प्राधिकरण द्वारा निर्दाष्ट हो या 
महायोजिा/िेत्रीय योजिा की संस्तुनतयों के अिुसार हो, इस रेखा के 
परे (बाहर) भूखंड सीमा की ओर कोई भी निमााण काया प्राधिकरण 
की अिुज्ञा के बबिा िहीं ककया जा सकेगा। 

88  शेल्टर शुल्क  “शेल्टर शुल्क" का तात्पया निजी ववकासकतााओं पर आवासीय 
पररयोजिाओं के निमााण हेतु लगाए जािे वाले शु्क से है, जो 
ववशेर् रूप से ववकास प्राधिकरण, उत्तर प्रदेश आवास एवं ववकास 
पररर्द या अन्य सरकारी एजेंशसयों द्वारा आवासीय पररयोजिाओं 
के निमााण   पर लागू होत ेहैं। 

89  विशेष सुख-सुवििा "विशेष सुख-सुवििा" में ऐसी महत्वपूणा पररयोजिाए ंसज्म्मशलत होती 
है, जो जि त्वररत पररवहि प्रणाली (मास रैवपड राजं्जट शसस्टम) 
(मेरो रेल, लाइट रेल, िते्रीय त्वररत रेल, बस त्वररत पररवहि 
प्रणाली, रोपव े आर्द), फ्रीवेज़ (उज्त्थत/ऊंिी सड़कें  आर्द), शहरी 
पुिरुद्िार पररयोजिाए ं(िदी तट ववकास आर्द) या कोई अन्य प्रमुख 
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अवस्थापिा पररयोजिा हो सकती हैं, ज्जिको राज्य सरकार द्वारा 
इस रूप में अधिसूधित ककया जा सकता है।   

90  भूखंड की गहराई  "भूखंड की गहराई" का तात्पया अग्रभाग तथा पश्िभाग की स्थल-
सीमाओं के मध्य औसत िनैतज दरूी से है। 

91  साइट प्लान  "साइट प्लान": एक ववस्ततृ योजिा, जो उपववधि के ववशशष्ट 
प्रावविािों के अिुसार ककसी भूखंड पर प्रस्ताववत संरििाओं, पाककिं ग 
स्थलों, खुले िेत्रों, लैंडस्केवपगं तथा ववकास स े सबंंधित अन्य 
ववशेर्ताओं के ववन्यास को दशााती है। 

92  रु्मािदार जीना 
(Spiral 
Staircase) 

"रु्मािदार जीना": एक ऐसी सीढी या जीिा, जो कें र्द्ीय बबदं ुअथवा 
अि के िारों ओर निरंतर घुमावदार स्वरूप में निशमात होती है तथा 
एक खुले िते्र में ज्स्थत होती है, ज्जसमें पैड़ी (रीड) तो होते हैं, परंतु 
राइजर िहीं होते। 

93  ज़स्टल्ट फ्लोर "ज़स्टल्ट फ्लोर" का तात्पया ज्प्लंथ से स्तंभों/खंभों पर निशमात संरििा 
से है, जो पाककिं ग के प्रयोजिाथा अशभप्रेत हो। 

94  मंज़ज़ल (Storey) "मंज़ज़ल/तल": भवि का वह भाग, जो ककसी भी तल (फ्लोर) की 
सतह एवं उसके िीक ऊपर ज्स्थत अिुवती तल की सतह के मध्य 
होता है; अथवा, यर्द ऊपर कोई अन्य तल ि हो, तो ककसी भी तल 
एवं उसके िीक ऊपर ज्स्थत छत के मध्य का िते्र। 

95  टॉट-लॉट  "टॉट-लॉट" का तात्पया आवासीय िेत्र में ज्स्थत पाका  अथवा 
िीड़ास्थल से है, जो छोटे बच्िों के उपयोगाथा नियोज्जत हो। 

96  अनाधिकृत ननमााण "अनाधिकृत ननमााण": वह निमााण अथवा पुिनिामााण, पररविाि 
अथवा पररवताि, ज्जसे प्राधिकरण से स्वीकृनत अथवा अिुज्ञा प्राप्त 
िहीं हो अथवा जो उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 
1973 के प्रावविािों का उ्लंघि करता हो। 

97  भूममगत / ओिरहेड 
टैंक 

"भूममगत/ओिरहेड टैंक": जल भंडारण हेतु निशमात अथवा स्थावपत 
संरििा। 

98  संिातन 
(Ventilation) 

"संिातन": ककसी इन्क्लोज़्ड स्थाि में बाहरी वायु की आपूनता अथवा 
आंतररक वायु की निकासी का माध्यम। 

(क) "प्राकृनतक संिातन" – भवि में णखड़ककयों अथवा अन्य खुली 
संरििाओं के माध्यम से बाहरी वायु की आपूनता, जो बाहरी वायु 
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प्रवाह अथवा भवि के भीतर एवं बाहर के तापमाि अथवा वाष्प दाब 
(या दोिों) में अंतर के कारण उत्पन्ि संवहि प्रभाव से होती है। 

(ख) "सक्रिय संिातन" – यांबत्रक उपकरण, जैसे पंखे, के माध्यम से 
बाहरी वायु की आपूनता। 

(ग) "याबंत्रक (मेकेननकल) संिातन" – सकिय संवाति द्वारा अथवा 
आंतररक वायु की निकासी के कारण आंतररक दाब में कमी से 
उत्पन्ि समावेश (infiltration) के माध्यम से अथवा सकिय संवाति 
एवं वायु निकासी के संयोजि से बाहरी वायु की आपूनता। 

99  बरामदा "बरामदा": ऐसा कवडा एररया, ज्जसका न्यूितम एक पाश्वा (साइड) 
बाहर की ओर खुला हुआ हो तथा ऊपर के तलों पर खुले भाग में 
न्यूितम एक मीटर ऊँिी पैरापेट का प्रावविाि हो। 

100  शौिालय (िॉटर 
क्लोसेट) 

"शौिालय": पािी से फ्लश ककया जािे वाला प्लंबबगं कफक्सिर, ज्जस े
कफक्सिर के उपयोगकताा के मािव मल को ग्रहण करिे हेतु डडज़ाइि 
ककया गया है। इस शब्लद का उपयोग उस कि अथवा कम्पाटामेंट को 
संबोधित करिे हेतु ककया जाता है, ज्जसमें कफक्सिर रखा जाता है। 

101  णखड़की "णखड़की": दरवाजे के अनतररक्त बाहर की ओर खुलिे वाली एक 
संरििा, जो आंतररक स्थाि को आवश्यक प्राकृनतक प्रकाश अथवा 
वेन्टीलेशि अथवा दोिों का पूणा अथवा आंशशक भाग प्रदाि करता 
हो तथा ज्जसका उपयोग प्रवेश/निकास के सािि के रूप में िही ं
ककया जा सकता हो। 

102  क्षेत्रीय विकास 
योजना  

"क्षेत्रीय विकास योजना" का तात्पया ऐसी योजिा स े है, जो उत्तर 
प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 1973 की िारा 9 के 
अिीि ऐसे पररिेत्रों (जोन्स) के ववकास हेतु निरूवपत की गई हो, 
जो प्राधिकरण के कायािेत्र के अंतगात ववकास िेत्र के भाग हों।  

िोट: इस उपववधि में प्रयुक्त ककन्तु पररभावर्त िहीं ककए गए शब्लदों या अशभव्यज्क्तयों का वही अथा 
होगा, जो महायोजिा/िेत्रीय योजिा (ज़ोिल प्लाि)/ ज़ोनिगं रेग्युलेशन्स/उपववधि/अधिनियम/िेशिल 
बबज््डंग कोड में ववनिर्दाष्ट है। 

1.3 उपववधियों की प्रयोज्यता  

यह भवि उपववधि समस्त भवि निमााण गनतववधियों पर लागू होगी तथा प्रभावी महायोजिा/ववकास 
योजिा/िेत्रीय योजिा/कोई अन्य वैिानिक योजिा, यर्द कोई हो, एवं अधिसूििा, यर्द कोई हो, के साथ 
पढी जाएगी, साथ ही, इससे संबंधित सूििाओं एवं समय-समय पर ककए गए संशोििों के साथ लागू 
होगी। जब तक संशोधित उपववधि अधिसूधित िहीं होती, ये मौजूदा उपववधिया ँप्रभावी बिी रहेंगी। 
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यह उपववधि सम्पूणा भूखंड/भवि या स्वतः पूणा (self-contained) भाग पर यथा-ज्स्थनत लागू होगी, 
ववकास, पुिववाकास, उप-ववभाजि या निमााण, भवि के पुिनिामााण या भूशम के भूखंड में पररवताि के 
प्रकरण में, ध्वस्तीकरण के बाद शेर् भाग पर और भू-उपयोग पररवताि के प्रकरण में, प्रभाववत 
भूखंड/भवि के सम्पूणा भाग पर लागू होगी। 
ववकास एवं निमााण सबंंिी ऐसी अपिेाएं / प्रावविाि, जो इस उपववधि में िहीं हैं, के संबंि में िेशिल 
बबज््डंग कोड तथा आई.एस./बी.आई.एस. कोड के यथा-लागू प्रावविािों का अिुपालि ककया जाएगा। 
पूवावती इंपू्रवमेंट रस्ट, सशमनतयों या नियत प्राधिकाररयों या संबंधित अधिनियमों, यथा- रेग्युलेशन्स 
ऑफ बबज््डंग ऑपरेशन्स (RBO) अधिनियम, 1958, यूपी इंपू्रवमेंट रस्ट अधिनियम, आर्द, के अंतगात 
ककसी अन्य सिम प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत या ववकशसत ले-आउट पर इस उपववधि के प्रावविाि 
लागू होंगे।  यद्यवप, इस उपववधि के प्रावविाि ल-ेआउट्स/ इंपू्रवमेंट रस्ट भूशम/ िज़ूल भूशम/ शासकीय 
अिुदानित भूशम/ राजकीय आस्थाि/ ककसी ववशशष्ट उद्देश्य के शलए सरकार द्वारा आवंर्टत या 
अधिग्रहीत ककसी अन्य भूशम पर लागू होंगे, बशते कक वे पट्टा-शतों या ऐसी भूशम के आवंटि से पूवा 
नििााररत ककसी अन्य शता के अिुरूप हों। 
भू-संपदा ववनियामक प्राधिकरण (RERA) अधिनियम एवं यूपी अपाटामेंट स्वाशमत्व अधिनियम के 
प्रावविाि लागू होंगे। 

 

1.4 कर्ििाई निवारण  

ककसी शब्लद या लोप-िूक या ववरोिाभास या ककसी प्रावविाि की व्याख्या एवं कर्ििाई निवारण के ववर्य 
में ककसी भी स्पष्टीकरण हेतु प्रमुख सधिव, आवास एवं शहरी नियोजि ववभाग की अध्यिता में एक 
सशमनत का गिि ककया जाएगा, ज्जसका निणाय अंनतम होगा। इस सशमनत में आवास आयुक्त, निदेशक-
आवास बंिु, अध्यि द्वारा िामनिर्दाष्ट ककन्ही भी दो ववकास प्राधिकरणों के उपाध्यि तथा मुख्य िगर 
एवं ग्राम नियोजक (सी.टी.सी.पी.), जो सदस्य संयोजक होंगे, सज्म्मशलत होंगे।  
इस उपववधि के र्हन्दी एवं अंग्रेजी संस्करणों की व्याख्या में कोई ववसंगनत होिे पर अंग्रेजी संस्करण 
की व्याख्या को मािा जाएगा। 

1.5 सुसंगत शासिादेशों व िीनतयों पर प्रभाव  

इस उपववधि के लागू होिे की नतधथ से, पररशशष्ट-1 में सूिीबद्ि शासिादेशों, िीनतयों, नियमों, 
उपववधियों आर्द के सुसंगत प्रावविािों को इस उपववधि के प्रावविािों के अिुसार उस सीमा तक 
संशोधित मािा जाएगा। पररशशष्ट-1 में सूिीबद्ि शासिादेशों, िीनतयों, नियमों, उपववधियों आर्द एवं 
इस उपववधि के प्रावविािों के बीि ककसी भी ववसंगनत के प्रकरण में, इस उपववधि के प्रावविािों को 
प्राथशमकता दी जाएगी। 

1.6 सेक्टोरल िीनतया ँ 

यर्द राज्य सरकार द्वारा समय-समय पर प्रख्यावपत ववशभन्ि सके्टोरल िीनतयों के प्रावविाि उपववधियों 
से शभन्ि हैं, तो वे प्रभावी होंगे। यर्द सेक्टोरल िीनतयों के अंतगात एफ.ए.आर., भवि की ऊंिाई, 
अिुर्ांधगक / शमधित उपयोग जैसे मापदंडों से संबंधित ववशशष्ट प्रावविाि उपववधियों की अिुमन्य 
सीमाओं से अधिक नििााररत ककए गए हैं, तो वे मान्य होंगे। इि िीनतयों की संकेतात्मक सूिी निम्िवत 
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है: 
• उत्तर प्रदेश वेयरहाउशसगं एवं लॉज्जज्स्टक्स िीनत 2022 
• उत्तर प्रदेश की आईटी एवं आईटीईएस िीनत, 2022 
• उत्तर प्रदेश डेटा सेंटर िीनत 2021 
• उत्तर प्रदेश पयाटि िीनत 2022 (ज्जसमें होमस्टे/ ववरासत होटल सज्म्मशलत हैं) 
• उत्तर प्रदेश सूक्ष्म, लघु और मध्यम उद्यम िीनत 2022 एवं प्लेज पाका  
• उत्तर प्रदेश राज्य जैव-ऊजाा िीनत 2022 
• उत्तर प्रदेश सौर ऊजाा िीनत 2022 
• उत्तर प्रदेश वस्त्र एवं गारमेंर्टगं िीनत 2022 
• भारतीय टेलीग्राफ राइट-ऑफ-वे (संशोिि) नियम, 2022 
• उत्तर प्रदेश ऊजाा संियि भवि संर्हता (UPECBC), 2018 

2. भू-ववकास एवं भवि निमााण हेत ुअिुज्ञा  

2.1. भूमम विकास एिं भिन ननमााण अनुज्ञा  

2.1.1 ववकास अिुज्ञा 

कोई भी व्यज्क्त प्राधिकरण से ववकास हेतु पूवा-अिुज्ञा प्राप्त ककए बबिा ककसी भूखंड अथवा भूशम पर 
उप-ववभाजि सर्हत कोई ववकास अथवा पुिववाकास िहीं करेगा अथवा िहीं कराएगा। ऐसी ककसी भी 
अिुज्ञा में महायोजिा/िेत्रीय ववकास योजिा प्रस्तावों का उ्लंघि िहीं ककया जाएगा।  

2.1.2 भवि अिुज्ञा 

कोई भी व्यज्क्त प्राधिकरण से भवि हेतु पूवा-अिुज्ञा प्राप्त ककए बबिा ककसी भूखंड/भवि का निमााण, 
पुिनिामााण अथवा उसमें कोई पररविाि/पररवताि/संशोिि िहीं करेगा एवं ि ही ऐसे काया करवाएगा।  

(i) बबिा स्व-प्रमाणीकरण आिाररत घोर्णाओं या यहां निर्दाष्ट आवश्यक अिुमोदि के बबिा ककसी 
भी भू-भाग का उपयोग भवि निमााण स्थल के रूप में िहीं ककया जाएगा तथा ि ही ककसी 
भी भवि स्थलों का उपयोग या भविों के निमााण या पुिनिामााण ककया जाएगा और ि ही 
ककसी ववद्यमाि भवि में कोई पररविाि या पररवताि ककया जाएगा। षवनियसमत और तीव्र 
निमाार् परसमट की सुषवर्ा के सिए, फास्ट टै्रक अिुमोदि प्रर्ािी के साथ-साथ आवासीय और 
गैर-आवासीय भविों का िोखिम-आर्ाररत वगीकरर् क्रकया िाएगा। इस प्रयोिि के सिए,  

क. अिुमोटदत िेआउट में 100 वगा मीटर तक के आवासीय प्रयोजि के भूखंडों एवं 30 वगा मीटर 
तक के व्यावसानयक प्रयोजि के भूखंडों को कम िोखिम वािी शे्रर्ी में वगीकृत क्रकया िाएगा। ऐसे 
भूिंिों में भवि निमाार् की अिुमनत िीचे टदए गए रम संख्या (ii) के अिुसार होगी।  
ि.  500 वगा मीटर तक के आवासीय प्रयोजि (बहु-इकाई को छोड़कर) एवं 200 वगा मीटर तक के 
व्यावसानयक प्रयोजि के भूखंडों में, जहा ँयोजिाए ँएक अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त द्वारा तैयार की 
गई हैं तथा यह प्रमाणणत ककया गया है कक प्रस्ताववत निमााण/ पुिनिामााण महायोजिा एवं भवि उपववधि 
के अिुसार है, को मध्यम िोखिम वािी शे्रर्ी में वगीकृत क्रकया िाएगा। ऐसे भूिंिों में भवि निमाार् 
की अिुमनत िीचे टदए गए रम संख्या (iii) और (iv) के अिुसार होगी।  
ग.  100 वगा मीटर से अधिक आकार के आवासीय भूखंड तथा 30 वगा मीटर से अधिक आकार के 
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व्यावसानयक भूखंड, जो अिुमोर्दत लेआउट का भाग िहीं हैं तथा 500 वगा मीटर से अधिक आकार के 
आवासीय भूखंड तथा 200 वगा मीटर से अधिक आकार के व्यावसानयक भूखंड, जो अिुमोर्दत लेआउट 
का भाग हैं, सभी प्रकार के ऊंिाई वाले भविों (हाई-राइज़ बबज््डंग), गु्रप हाउशसगं, म्टीप्लके्स, 
सामुदानयक सुवविाएं, औद्योधगक भवि एवं अन्य सभी िेणणयों आर्द उच्च िोखिम वािी शे्रर्ी में 
वगीकृत की िाएंगी। ऐसे प्िॉट में बिजल्िंग की अिुमनत िीचे टदए गए रम संख्या (v) के अिुसार 
होगी।  

(ii) उत्तर प्रदेश मेला अधिनियम, 1938 के अंतगात घोवर्त मेला िते्र एवं अिाधिकृत लेआउट/ 
कॉलोनियों में ज्स्थत भूखंडों को छोड़ कर 100 वगा मीटर तक के आवासीय प्रयोजि के भूखंडों 
एवं 30 वगा मीटर तक के व्यावसानयक प्रयोजि के भूखंडों िो कम िोखिम वािी शे्रर्ी में 
वगीकृत हैं, के शलए कोई अिुज्ञा आवश्यक िहीं होगी। 

प्रनतबंि यह होगा कक महायोजिा, िते्रीय योजिा एवं भवि उपववधि के सभी प्रावविािों का पालि ककया 
गया हो। यद्यवप, आवेदक द्वारा ₹1/- की टोकि राशश जमा करके ऑिलाइि पंजीकरण ककया जािा 
होगा तथा भूशम के अपिे स्वाशमत्व, भूखंड का आकार एवं मंज्जलों को स्वयं प्रमाणणत करिा होगा तथा 
निम्ि ताशलका के अिुसार मािधित्र/वववरण प्रस्तुत करिा होगा। इसके अनतररक्त, इसके शलए पूणाता 
प्रमाण-पत्र की आवश्यकता भी िहीं होगी। इस प्रयोजि हेतु 100 वगा मीटर से अधिक के ककसी भी 
भूखंड को उपववभाज्जत िहीं ककया जा सकता है, और इस प्रावविाि का उपयोग सरकारी, प्रनतबंधित या 
वववार्दत भूशम पर निमााण काया के शलए िही ं ककया जा सकता है। इस हेतु एक ऑिलाइि प्रणाली 
ववकशसत की जाएगी, ज्जसमें नििााररत प्रारूप में स्व-घोर्णा एवं शपथ पत्र प्रस्तुत ककए जाएगंे। आवेदि 
प्रस्तुत करिे पर स्विाशलत रूप से स्वीकायाता प्रमाण-पत्र जनित होगा, जो प्राधिकरण द्वारा प्रमाणि 
के रूप में काया करेगा। स्व-प्रमाणि की प्रामाणणकता सुनिज्श्ित करिे और उसका अिुपालि करिे का 
दानयत्व पूणारूपेण आवेदक का होगा। यर्द कोई शम्या घोर्णा की जाती है, तो आवेदक को व्यज्क्तगत 
रूप से उत्तरदायी िहराया जाएगा तथा उसके ववरुद्ि निर्दाष्ट कायावाही प्रारंभ की जाएगी। 

क)  महायोजिा के अिुसार भूखडं का भू-उपयोग  
ख)  ववद्यमाि सड़कों की िौड़ाई के साथ भूखंड की अवज्स्थनत  
ग)  सेट-बैक सर्हत भूखंड/पररसर के अंदर पररमापों को दशाािे वाली योजिा  
घ)  आच्छार्दत िते्र सर्हत समस्त मंज्जलों की तल-योजिाए,ं ज्जिमें कमरों के आकार, 

जीिों की ज्स्थनत और िौड़ाई तथा अन्य निकास मागों को स्पष्ट रूप से इंधगत 
ककया जाए। 

ङ)  प्रस्ताववत भवि की ऊँिाई। 
ि)  प्रदाि ककए गए पाककिं ग स्थलों का वववरण (यर्द भूखंड का िते्रफल 50 वगामीटर 

से अधिक है)। 
 

(iii) आवासीय भू-उपयोग में, आवासीय उद्देश्य (केवल एकल इकाई) के शलए 300 वगा मीटर तक 
के आकार के भूखंडों के शलए: (ए) जहां ककसी सरकारी ववभाग/एजेंसी/प्राधिकरण/निगम द्वारा 
बिाये गये 09 मीटर िौड़ा मागा हो, भले ही मास्टर प्लाि में धिज्ह्ित ि हो, और (बी) 
अिुमोर्दत लेआउट के बाहर ऐसे िेत्रों में ज्जन्हें प्राधिकरण द्वारा धिज्न्हत ककया गया है, और 



 

33 
 

जहां योजिाएं लाइसेंस प्राप्त तकिीकी व्यज्क्त द्वारा तैयार की जाती हैं और प्रमाणणत ककया 
जाता है कक प्रस्ताववत निमााण/पुिनिामााण मास्टर प्लाि और भवि उपनियमों के अिुसार है, 
तो आवेदक द्वारा सभी आवश्यक सूििा / वववरण प्रस्तुत करिे एवं समस्त शु्क का भुगताि 
करिे पर ऑिलाइि अिुमोदि तत्काल प्राप्त होगा। स्व-प्रमाणि की प्रामाणणकता सुनिज्श्ित 
करिे एवं अिुपालि का दानयत्व भू-स्वामी, आवेदक एवं अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त का 
होगा। यर्द कोई शम्या घोर्णा की जाती है, तो भू-स्वामी, आवेदक एवं अिुज्ञावपत तकिीकी 
व्यज्क्त व्यज्क्तगत रूप से उत्तरदायी होंगे तथा उिके ववरुद्ि कािूिी प्रावविािों के अिुसार 
कायावाही की जाएगी। 

(iv) प्राधिकरण द्िारा अनुमोददत या विकमसत लेआउट में भूखंडों हेतु : 500 वगा मीटर तक के 
आवासीय प्रयोजि (बहु-इकाई को छोड़कर) एवं 200 वगा मीटर तक के व्यावसानयक प्रयोजि 
के भूखंडों में, जहाँ योजिाए ँएक अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त द्वारा तैयार की गई हैं तथा 
यह प्रमाणणत ककया गया है कक प्रस्ताववत निमााण/ पुिनिामााण महायोजिा एवं भवि उपववधि 
के अिुसार है, िो मध्यम िोखिम वािी शे्रर्ी में वगीकृत हैं, तो आवेदक द्वारा सभी आवश्यक 
सूििा / वववरण प्रस्तुत करिे एवं शु्क का भुगताि करिे पर ऑिलाइि अिुमोदि तत्काल 
प्राप्त होगा। स्व-प्रमाणि की प्रामाणणकता सुनिज्श्ित करिे एवं अिुपालि का दानयत्व भू-
स्वामी, आवेदक एवं अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त का होगा। यर्द कोई शम्या घोर्णा की 
जाती है, तो भू-स्वामी, आवदेक एवं अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त व्यज्क्तगत रूप से उत्तरदायी 
होंगे तथा उिके ववरुद्ि कािूिी प्रावविािों के अिुसार कायावाही की जाएगी। 

(v) उप-प्रस्तर (ii) और (iii) के अनतररक्त अन्य िेणणयों के भूखंडों हेतु : 100 वगा मीटर से 
अधिक आकार के आवासीय भूखंड तथा 30 वगा मीटर से अधिक आकार के व्यावसानयक 
भूखंड, जो अिुमोर्दत लेआउट का भाग िहीं हैं तथा 500 वगा मीटर से अधिक आकार के 
आवासीय भूखंड तथा 200 वगा मीटर से अधिक आकार के व्यावसानयक भूखंड, जो अिुमोर्दत 
लेआउट का भाग हैं, सभी प्रकार के ऊंिाई वाले भविों (हाई-राइज़ बबज््डंग), गु्रप हाउशसगं, 
म्टीप्लके्स, सामुदानयक सुवविाएं, औद्योधगक भवि एवं अन्य सभी िेणणयों आर्द िो उच्च 
िोखिम वािी शे्रर्ी में वगीकृत हैं, के शलए एक सामान्य आवेदि पत्र नििााररत वबे-आिाररत 
ऑिलाइि प्रणाली के माध्यम से आवेदि ककया जाएगा। 

(vi) प्राधिकरण द्वारा उपयुाक्त (ii) और (iii) के अंतगात निगात की गई अिुज्ञा को 30 र्दिों के 
भीतर निरस्त ककया जा सकता है, यद्यवप उक्त 30 र्दिों की सीमा लागू िहीं होगी यर्द यह 
पाया जाता है कक अिुमोदि त्यों के अन्यथा-कथि या शम्या-कथि के आिार पर प्राप्त 
ककया गया है तथा / अथवा यह भवि उपववधि एवं महायोजिा के भू-उपयोग प्रावविािों के 
ववरुद्ि है। 

(vii) भवि अिुज्ञा प्राप्त करिे से संबंधित अन्य छूट प्रस्तर 2.5.1 में निर्दाष्ट हैं। उत्तर प्रदेश िगर 
नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 1973 की िारा 53 के अंतगात सरकार कुछ भविों को 
भवि अिुज्ञा प्राप्त करिे से छूट प्रदाि कर सकती है। 



 

34 
 

2.1.3 पूवा-निगात अिुज्ञा तथा प्राधिकरण द्वारा आवंर्टत भूखंडों हेतु प्रवविाि  

2.1.3.1 जहा ंइस उपववधि के प्रभावी होिे से पूवा प्राधिकरण द्वारा कोई ववकास/भवि अिुज्ञा 
निगात की गई है:  

(i) यर्द ववकास/भवि निमााण प्रगनत पर है तथा ऐसी अिुज्ञा की नतधथ से विैता या 
ववस्ताररत वैिता अवधि के भीतर काया पूणा िहीं हुआ है, तो उक्त ववकास/निमााण 
स्वीकृत मािधित्र से शाशसत होगा। 

(ii) यर्द स्वीकृनत की वैिता समाप्त हो िुकी है एवं ववकास/निमााण प्रारंभ िहीं हुआ है, 
तो िवीि अिुज्ञा इस उपववधि के प्रवविािों के अंतगात प्राप्त की जािी होगी।  

2.1.3.2 जहा ंभूखंड/भूशम का आवटंि आवंटि/सावाजनिक िीलामी के माध्यम से ककया गया 
हो तथा ज्जसमें भू-आच्छादि, एफ.ए.आर., सेटबैक, भवि की ऊंिाई, पट्टा/वविय की 
शतों आर्द पर ववशशष्ट प्रनतबंि लागू हों: 

(i) ऐसे भूखंडों में जहा ं निमााण िहीं ककया गया है, यर्द इस उपववधि के लागू होिे से 
ववकास/निमााण मािकों में शशधथलता के कारण स्वामी/ववकासकताा को कोई लाभ प्राप्त 
होता है (जो िीलामी की शतों में प्रनतबंधित थ)े, तो वह प्रभार सर्हत देय होगा। 

(ii) गु्रप हाउशसगं को छोड़ कर, ऐसे भूखंडों में जहा ं निमााण हो िुका है, ककन्तु 
स्वामी/ववकासकताा इस उपववधि के लागू होिे से ववकास/निमााण मािकों में शशधथलता 
के कारण प्राप्त होिे वाला लाभ लेिा िाहता है (जो िीलामी के दौराि प्रनतबंधित था), 
तो वह भी प्रभार सर्हत देय होगा होगा। 

(iii) इस उपववधि के लागू होिे से प्राप्त लाभ उि गु्रप हाउशसगं पररयोजिाओं पर लागू िहीं 
होंगे, ज्जिको पूणाता/अधिभोग प्रमाण-पत्र जारी ककया जा िकुा है। यद्यवप, यर्द उत्तर 
प्रदेश अपाटामेंट स्वाशमत्व अधिनियम, 2010 के अंतगात कोई सिम ववधिक इकाई ऐसे 
लाभ शु्क के आिार पर प्राप्त करिा िाहती है, तो प्राधिकरण का बोडा अवस्थापिा 
सुवविाओं की पयााप्त उपलब्लिता के दृज्ष्टगत संबंधित विैानिक प्रावविािों के अिुपालि 
के अिीि निणाय लेिे के शलए सिम होगा। 

(iv) ऐसे भूखंड, जो इस उपववधि के प्रभाव में आिे से पूवा भूखंडीय आवासीय ववकास के 
रूप में आवंर्टत/िीलाम ककए गए हों, उिके शलए बढे हुए बेस एफ.ए.आर. का लाभ 
प्राप्त करिे के शलए कोई अनतररक्त शु्क अधिरोवपत िहीं ककया जाएगा। ऐसे भूखंड, 
ज्जन्हें गैर-आवासीय एवं गु्रप हाउशसगं भूखंडों के रूप में आवंर्टत/िीलाम ककया गया हो, 
उिके शु्क की गणिा इस प्रकार की जाएगी कक भू-आच्छादि, सेट-बैक, ऊँिाई में छूट 
आर्द में ककए गए पररवतािों का संियी प्रभाव अतंरीय एफ.ए.आर. लाभ शु्क 
(Differential FAR Benefit Charges - DFBC) के रूप में िाजा ककया जाएगा। ऐसे 
शु्क उस एफ.ए.आर. के अंतर पर देय होंगे, ज्जस ेप्राप्त करिे का प्रस्ताव ककया गया 
है और आवंटि/िीलामी के समय लागू बेस एफ.ए.आर. पर आिाररत होंगे। इि शु्कों 
की गणिा उस भूखंड उपयोग के शलए लागू िय-योग्य FAR के सूत्र से की जाएगी। 
पररशशष्ट-16 का सदंभा ग्रहण करें। 

(v) उि भूखंडों में जहा ं पूवावती उपववधि की अिुमन्य सीमाओं से अधिक निमााण ककया 
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गया है, ककन्तु इस उपववधि के अिुसार अिुमन्य सीमाओं के भीतर है, तो अनतररक्त 
भू-आच्छादि, एफ.ए.आर. या ककसी अन्य मापदंड के अंतर को अध्याय-16 में शमि 
(Compounding) प्रावविािों के अिुसार प्रभार शलया जाएगा। यह उपयुाक्त उप-प्रस्तर 
(iv) के अिुसार देय राशश के अनतररक्त होगा। 

(vi) मािधित्र की स्वीकृनत से पूवा सिम प्राधिकारी द्वारा पट्टे / वविय ववलेख में आवश्यक 
पररवताि ककए जाएंगे। 

(vii) कुछ िेत्रों, ज्जन्हें महायोजिा में प्राधिकरण द्वारा ववकशसत एवं अववकशसत िेत्रों के 
रूप में धिज्ह्ित ककया गया था, अब अनिशमात िेत्र का भाग होंगे। ऐसी पररज्स्थनतयाँ 
उत्पन्ि हो सकती हैं, जहाँ इस उपववधि में निर्दाष्ट अनिशमात िेत्र के शलए बेस 
एफ.ए.आर., ववकशसत िेत्रों के बेस एफ.ए.आर. से अधिक हो, ऐसी ज्स्थनत में, अंतरीय 
(Differential) एफ.ए.आर. लाभ शु्क देय होगा, परंतु इसकी गणिा िय-योग्य 
एफ.ए.आर. के सूत्र से की जाएगी, िाहे वह िेत्र प्राधिकरण द्वारा ववकशसत/अिुमोर्दत 
ककए गए ककसी लेआउट में आता हो या िहीं। 

 

2.2. विकास तथा / अथिा ननमााण संबंिी अनुज्ञा प्राप्त करने हेतु प्रक्रिया  

2.2.1 आवेदि / सूििा 

(i) प्रत्येक व्यज्क्त जो ककसी भूखंड अथवा भूशम पर ककसी प्रकार के ववकास अथवा 
पुिववाकास, ज्जसमें उप-ववभाजि भी सज्म्मशलत है, करिा अथवा ककसी भवि में ककसी 
स्थाि पर निमााण, पुिनिामााण अथवा पररवताि करिा िाहता है, वह अपिा आवेदि 
(नियत प्रपत्र में शलणखत आवेदि/सूििा) प्राधिकरण के समि प्रस्तुत करेगा। (ववकास 
अिुज्ञा हेतु इस उपववधि का पररशशष्ट-2 तथा भवि अिुज्ञा हेतु पररशशष्ट-5 देखें)।  

(ii) ऐसा आवेदि/सूििा उत्तर प्रदेश सरकार द्वारा समय-समय पर इस उद्देश्य हेतु सूधित 
एक पोटाल के माध्यम से ऑिलाइि प्रस्तुत ककया जाएगा, ज्जसके साथ सुसंगत 
मािधित्र तथा अशभलखे सलंग्ि ककए जाएंगे। ऐसे आवेदि नििााररत प्रारूपों में प्रस्तुत 
ककए जाएंगे तथा समय-समय पर संशोधित ककए जा सकते हैं। 

2.2.2 आवेदि/सूििा के साथ संलग्ि वववरण  

(i) ववकास अिुज्ञा के प्रकरण में, आवेदि/िोर्टस के साथ की-प्लाि, लोकेशि-प्लाि, साइट-
प्लाि, ले-आउट/उप-ववभाजि योजिा को सटे-बैक लाइंस सर्हत प्रस्तुत ककया जाएगा 
एवं सववास-प्लाि/अवस्थापिा योजिा, लैंडस्केप योजिा तथा प्राधिकरण द्वारा नििााररत 
अशभलेख संलग्ि ककए जाएगं।े 

(ii) भवि अिुज्ञा के प्रकरण में, आवेदि/िोर्टस के साथ लोकेशि-प्लाि, साइट-प्लाि, ले-
आउट/उप-ववभाजि योजिा, भवि योजिा, सववासेज़-प्लाि, ववशशष्टताए ंएवं पयावेिण 
प्रमाण-पत्र, स्वाशमत्व का अधिकार एवं प्राधिकरण द्वारा नििााररत अन्य अशभलेख 
संलग्ि ककए जािे होंगे। 
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2.2.3 अशभलेख 

(i) ववकास अिुज्ञा अथवा भवि अिुज्ञा हेतु आवेदि के साथ निम्िशलणखत अशभलेख संलग्ि 
ककए जािे होंगे: 

क) स्वाशमत्व संबंिी अशभलखे - पट्टा ववलखे/वविय ववलखे आर्द, साइट-प्लाि सर्हत 
ववधिवत घोर्णा; ज्जसमें भूखंड/संपवत्त संबंिी वववरण का उ्लखे हो, 

ख) प्राधिकरण की योजिाओं में ववकास अिुज्ञा के प्रकरण में, कब्लजा पत्र एवं ववलेख की 
प्रनतशलवप, एवं 

ग) ऐसे प्रकरण में, जहां पट्टा ववलेख निष्पार्दत िहीं ककया गया है, प्राधिकरण/पट्टाकताा 
से प्राप्त अिापवत्त प्रमाण-पत्र। 

घ) यर्द भूशम िजूल अथवा इंपू्रवमेंट रस्ट के अिीि है, तो संबंधित ववभाग से फ्री-हो्ड 
डीड अथवा अिापवत्त प्रमाण-पत्र, 

ङ) महायोजिा की सड़कों के िौड़ीकरण हेतु भूशम की आवश्यकता होिे पर सड़क 
िौड़ीकरण हेतु आवश्यक भूशम हस्तांतरण हेतु एक शपथ-पत्र/अंडरटेककंग। 

ि) अनिशमात िेत्र में, यर्द पहंुि मागा आवश्यक िौड़ाई का हो एवं इस ेककसी भी सरकारी 
ववभाग/एजेंसी/प्राधिकरण/निगम द्वारा निशमात ककया गया हो, तो भवि योजिा के 
अिुमोदि पर वविार ककया जाएगा, िाहे वह महायोजिा में धिज्ह्ित ि हो।  

(ii)   पट्टा ववलेख/स्वाशमत्व संबंिी अशभलखे में निर्दाष्ट शतों एवं प्रनतबंिों में ककसी भी 
प्रकार के वविलि के प्रकरण में, प्राधिकरण/संबंधित सिम अधिकारी से आवश्यक स्वीकृनत 
प्राप्त कर प्रस्तुत की जाएगी। 

(iii) संलग्ि ककए जािे वाल ेअिापवत्त प्रमाण-पत्र निम्िािुसार होंग:े 

भवि अिुज्ञा प्राप्त करिे हेतु निम्िशलणखत ववभागों से अिापवत्त प्रमाण-पत्र की अपेिा होगी:- 
ववभागों द्वारा समस्त अिापवत्त प्रमाण-पत्र आवदेि की नतधथ से निम्ि ताशलका में उज््लणखत 
अवधि के भीतर निगात ककया जािा होगा:- 
ि.सं. विभाग प्रयोज्यता अिधि (ददन) 
1 विकास प्राधिकरण   10 

1 क नियोजि अिुभाग  नियोजि अिुभाग (महायोजिा िेत्र में भू-उपयोग 
पररवताि) 

 

1 ख  अधिग्रहण अिुभाग अधिग्रहण (समस्त भवि)  
1 ग  िजूल अिुभाग िजूल – केवल िजूल रज्जस्टसा (1862, 1886, 

1907) में अधिसूधित ग्रामों हेतु  
 

1 घ  इंप्रूवमेंट रस्ट अिुभाग इंप्रूवमेंट रस्ट – केवल अधिसूधित योजिाओं/िेत्र हेतु   
1 ङ  संपवत्त अिुभाग संपवत्त अिुभाग – सामान्यतः लीजहो्ड भविों हेतु   
1 ि  अबाि सीशलगं अिुभाग अबाि सीशलगं - केवल अधिसूधित ग्रामों हेतु   
2 तहसील  तहसील – समस्त भवि  10 



 

37 
 

3 भारतीय ववमािपत्ति 
प्राधिकरण  

कलर-कोडेड ज़ोनिगं मािधित्रों के अिुसार: 

(i) रेड ज़ोि में भवि, एवं (ii) ससुंगत ज़ोि की 
अिुमन्य ऊंिाई से अधिक प्रस्ताववत ऊंिाई वाले 
भवि 

10 

4 सेिा, वायु सेिा  रिा मंत्रालय के पत्र संख्या F.11026/2/2011/ 
D(Lands) र्दिांक 21.10.2016 के अिुसार: 

(i) पत्र के अिुलग्िक के भाग ए में सूिीबद्ि स्टेशिों 
के 10 मीटर के भीतर कोई भी निमााण अथवा 
मरम्मत  गनतववधि; (ii) पत्र के अिुलग्िक के भाग 
बी में सूिीबद्ि स्टेशिों के 100 मीटर के भीतर कोई 
भी निमााण अथवा मरम्मत गनतववधि 

10 

5 अज्ग्िश्मि उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि एवं आपातकालीि सेवा 
अधिनियम, 2022 के अिुसार: 

(i) 15 मीटर से अधिक ऊंिाई वाले बहुमंज्जला भवि; 
(ii) राष्रीय भवि संर्हता में पररभावर्त ववशेर् भविों 
यथा शैिणणक, संस्थागत, असेंबली/सभागार, 
व्यवसाय, व्यापाररक, औद्योधगक, भंडारण एवं 
संकटमय भवि; (iii) 500 वगा मीटर से अधिक भू-
आच्छादि वाले उपयुाक्त अधिभोग में से ककसी के 
साथ शमधित अधिभोग 

15 (सशता) 

6 शसिंाई/भूगभा जल उत्तर प्रदेश भूगभा जल अधिनियम 2019 के अंतगात 
"गैर-अधिसूधित िेत्र", अथवा 50 मीटर 

15 

7 मेरो पूणा कॉररडोर हेतु: 
(i) भूशमगत संरििा के ककिारे से दोिों ओर 11 
मीटर के भीतर कोई भी भवि, (ii) ऐट-ग्रेड/एशलवेटेड 
स्रक्िर के ककिारे से दोिों ओर 5 मीटर के भीतर 
कोई भी भवि 
कायाान्वयि के अिीि कॉररडोर हेतु: 
मेरो संरेखण की कें र्द् रेखा के दोिों ओर 50 मीटर 
के भीतर कोई भी भवि 

15 

8  वि समस्त भवि ज्जिके शलए विृों की कटाई आवश्यक 
है 

15 

9  रेलवे  रेलवे रैक की सीमा स े30 मीटर के भीतर भवि 15 
10  ऊजाा/ववद्युत  केवल ववद्युत भार के संबंि में  5 
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11 एि.एि.ए.आई. केवल एि.एि.ए.आई. से सीिे पहँुि प्रस्ताववत करि े
वाले भवि 

10 

12  लोक निमााण  यथावश्यक जहां लागू हो  10 
13 ए.एस.आई./एि.एम.ए. अधिनियम के अिुसार सूिीबद्ि भविों (संरक्षित 

भविों) की सीमा के प्रारंभ से 300 मीटर के भीतर  
10 

14  कारागार  भवि जो पररिीय दीवार से 30 मीटर की दरूी के 
भीतर हों  

10 

15 र्हरी स्थािीय निकाय 
(ULB) 

र्हरी स्थािीय निकाय के स्वासमत्व वािी भूसम पर 
प्रस्ताषवत भविों/िेआउट्स के मामिों में (िि तक 
सरकारी संपषियों का डिजिटि िाटािेस उपिब्र् िहीं 
हो िाता), केवि भूसम के स्वासमत्व के संदभा में। 

10 

 

(iv) यथासंभव GIS लेयररगं एवं पीएम गनत शज्क्त पोटाल के आिार पर प्रणाली स्तर पर 
सत्यापि को सुनिज्श्ित ककया जा सकता है, जो अिापवत्त प्रमाण-पत्र निगात करिे से 
संबंधित ववभागों द्वारा ककया जाएगा। 

(v) यर्द आवेदि सभी आवश्यक वववरणों के साथ पूणा है तथा संबंधित ववभाग द्वारा ि 
तो कोई अनतररक्त सूििा मांगी गई है तथा ि ही इस ेककसी िोस आिार पर शलणखत 
रूप में कारण बतात ेहुए स्पष्ट आदेश द्वारा अस्वीकार ककया गया है, तो अिापवत्त 
प्रमाण-पत्र को आवेदि की नतधथ से 30वें र्दि (या ऊपर दी गई ताशलका में निर्दाष्ट 
र्दिों की समाज्प्त पर, जो भी पहल ेहो) र्दया हुआ (डीम्ड) मािा जाएगा। मानित 
(डीम्ड) अिापवत्त प्रमाण-पत्र प्रणाली के कायाान्वयि के शलए निम्िशलणखत प्रकियाओं 
को नििााररत ककया जा सकता है: 

क) आवेदि की प्रथम जांि संबंधित ववभाग के सिम प्राधिकारी द्वारा आवेदि प्राप्त 
होिे की नतधथ से 7 र्दिों के भीतर की जाएगी तथा इस ज्स्थनत को ऑिलाइि 
अपडेट ककया जाएगा। 

ख) आवेदक से सभी आवश्यक अनतररक्त वववरण, आवेदि प्राप्त होिे की नतधथ स े
10 र्दिों के भीतर मांगे जाएंगे। 

ग) मांगे गए अनतररक्त वववरण को प्रस्तुत करिे के शलए आवेदक को 10 र्दिों का 
समय र्दया जाएगा। 

घ) यर्द नििााररत समय के भीतर वववरण प्राप्त िहीं होता है, तो आवेदि को 30वें 
र्दि (या ताशलका में निर्दाष्ट र्दि पर, जो भी पहल ेहो) अस्वीकार कर र्दया 
जाएगा। 

ङ) ज्जस र्दि इस ेमानित (डीम्ड) अिापवत्त प्रमाण-पत्र के रूप में मािा जाएगा, उस 
र्दि संबंधित ववभागाध्यि को उिके लॉधगि में एवं एस.एम.एस. के माध्यम से 
मानित (डीम्ड) अिापवत्त प्रमाण-पत्र के ववर्य में प्रणाली द्वारा अलटा भेजा जाएगा। 
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ि) समस्त मानित (डीम्ड) अिापवत्त प्रमाण-पत्र के प्रकरणों में, ऐसे अिापवत्त प्रमाण-
पत्र जारी करिे के शलए उत्तरदायी संबंधित अधिकारी का उत्तरदानयत्व निज्श्ित 
ककया जाएगा। संबंधित ववभागाध्यि द्वारा अधिकाररयों के साथ नियशमत रूप 
से समीिा की जाएगी, ताकक अिापवत्त प्रमाण-पत्र का ससमय निस्तारण सुनिज्श्ित 
ककया जा सके। 

छ) संबंधित ववभाग के सिम प्राधिकारी द्वारा इस प्रकार के निमााण/ववकास के 
निरीिण की व्यवस्था की जाएगी, जहा ँइसका निरीिण जोणखम-मू्यांकि के 
शलए आवश्यक हो, तो मानित (डीम्ड) अिापवत्त प्रमाण-पत्र की नतधथ से 7 र्दिों 
के भीतर निरीिण ककया जाएगा तथा यथावश्यकता प्राधिकरण के समि आपवत्त 
प्रस्तुत की जाएगी। 

ज) यर्द संबंधित ववभागों द्वारा मानित (डीम्ड) अिापवत्त प्रमाण-पत्र के 7 र्दिों के 
भीतर कोई आपवत्त िहीं उिाई जाती है, तो मानित (डीम्ड) अिापवत्त प्रमाण-पत्र 

को पुज्ष्ट ककया हुआ समझा जाएगा तथा इसकी सूििा संबंधित ववभाग को दी 
जाएगी। 

झ) प्राधिकरण द्वारा यह सुनिज्श्ित ककया जाएगा कक मानित (डीम्ड) अिापवत्त प्रमाण-
पत्र की सूििा संबंधित ववभागों को मािधित्र अिुज्ञा प्रदाि करिे की नतधथ पर 
भेज दी जाए, जो इस मानित (डीम्ड) अिापवत्त प्रमाण-पत्र पर आिाररत होगी। 
यह प्रकिया स्विाशलत होगी एवं ऐसी सूििा संबंधित ववभागाध्यि के लॉधगि में 
पहँुििी िार्हए। 

ञ) अिुज्ञा में ववशेर् रूप से यह उ्लेख करिे हेतु एक प्रावविाि होगा कक मािधित्र 
अिुज्ञा मानित (डीम्ड) अिापवत्त प्रमाण-पत्र के आिार पर दी जा रही है।  

(vi) कनतपय ववभागों से संबंधित अन्य निदेश निम्िािुसार हैं: 

क) वे अिुज्ञा, ज्जिमें रिा, भारतीय वायु सेिा का अिापवत्त प्रमाण-पत्र आवश्यक है, 
ऐसे प्रकरणों में अिुज्ञा केवल तब निगात की जाएंगी, जब संबंधित अिापवत्त 
प्रमाण-पत्र प्राप्त हो जाएगा। 

ख) स्थल से गुजरिे वाली HT/LT लाइिों (खंभे पर ज्स्थत लाइिें) को निरीिण के 
माध्यम से ववकास प्राधिकरण द्वारा निज्श्ित ककया जाएगा। अतः उ. प्र. पावर 
रांसशमशि कॉपोरेशि शलशमटेड से अलग से अिापवत्त प्रमाण-पत्र लेिे की 
आवश्यकता िहीं है। 

(vii) यर्द कोई प्राधिकरण उपरोक्त सूिीबद्ि ववभागों के अनतररक्त ककसी अन्य 
ववभाग से अिापवत्त प्रमाण-पत्र लेिा िाहता है, तो यह इस उपववधि के प्रस्तर 1.4 में 
गर्ित सशमनत से परामशा करके ककया जा सकता है। 

(viii) अिापवत्त प्रमाण-पत्र हेतु आवेदि संबंधित पोटाल के माध्यम से ऑिलाइि 
प्रस्तुत ककए जाएंगे तथा समस्त आवेदि संबंधित ववभागों के साथ साझा ककए जाएगंे, 
ताकक वे नििााररत समय-सीमा के भीतर अिापवत्त प्रमाण-पत्र प्रदाि कर सकें । 

(ix) ववभागों से अिापवत्त प्रमाण-पत्र प्राप्त होिे पर प्राधिकरण द्वारा अिुज्ञा को अिापवत्त 
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प्रमाण-पत्र तथा इि भवि उपववधियों में नििााररत शतों के अिुसार अिुमोर्दत अथवा 
अस्वीकार ककया जाएगा। यर्द नििााररत समय-सीमा के भीतर ववभागों से अिापवत्त 
प्रमाण-पत्र प्राप्त िही ंहोत ेहैं, तो प्राधिकरण द्वारा मािधित्र को इि भवि उपववधियों 
के अिुसार अिुमोर्दत अथवा अस्वीकार ककया जाएगा। 

(x) मािधित्र के अिुमोर्दत अथवा अस्वीकृत होिे के बाद, इस ेऑिलाइि पोटाल के 
माध्यम से संबंधित ववभागों को उिके अशभमत के शलए प्रेवर्त ककया जाएगा तथा 
संबंधित ववभाग को 15 र्दिों की समय-सीमा के भीतर पोटाल पर अिुमोर्दत/अस्वीकृत 
योजिा से सहमत या असहमत होिे वाली अपिा अशभमत देिा होगा। यर्द नििााररत 
समय-सीमा के भीतर अशभमत प्राप्त िहीं होते हैं, तो मािधित्र को ऐसे ववभागों के 
अिापवत्त प्रमाण-पत्र (एिओसी) के साथ अिुमोर्दत मािा जाएगा। 

2.2.4 कलररगं एवं िोटेशंस  

योजिाओं को निम्िशलणखत ताशलका में निर्दाष्ट अिुसार कलर ककया जाएगा। इसके अनतररक्त मािधित्रों 
के वप्रन्ट कागज के एक ही ओर ककया जाएगा:-  

ि. 
सं. 

मद 

साइट-प्लान भिन योजना 

 सफेद प्लान 
ब्लू 

वप्रन्ट/अमोननया  
वप्रन्ट 

सफेद प्लान 
ब्लू 

वप्रन्ट/अमोननया  
वप्रन्ट 

1 2 3 4 5 6 
1 भूखंड सीमाएं मोटा काला मोटा काला मोटा काला मोटा काला 
2 वतामाि मागा हरा हरा   

3 
प्रस्ताववत मागा यर्द कोई 
है 

डॉटेड हरा डॉटेड हरा   

4 अिुमन्य भवि रेखाएं 
मोटा डॉटेड 
काला 

मोटा डॉटेड काला   

5 खुले स्थाि कोई रंग िहीं कोई रंग िहीं कोई रंग िहीं कोई रंग िहीं 

6 ववद्यमाि निमााण 
काला (आउट 
लाइि) 

काला (आउट 
लाइि) 

काला (आउट 
लाइि) 

काला (आउट 
लाइि) 

7 
प्रस्ताववत शमिीय 
निमााण 

हैच्ड पीला हैच्ड पीला हैच्ड पीला हैच्ड पीला 

8 प्रस्ताववत ध्वस्तीकरण हैच्ड लाल हैच्ड लाल हैच्ड लाल हैच्ड लाल 

9 
प्रस्ताववत काया (र्टप्पणी 
(1)) 

लाल (फी्ड) लाल लाल लाल 

10 डे्रि एवं सीवर डॉटेड लाल डॉटेड लाल डॉटेड लाल डॉटेड लाल 

11 जलापूनता लाइि 
पतला काला 
डॉटेड 

पतला काला डॉटेड 
पतला काला 
डॉटेड 

पतला काला डॉटेड 

 

नोट:  



 

41 
 

(1) पूणातः िए निमााण हेतु ऐसा करिा अनिवाया िहीं है; ववद्यमाि काया के ववस्तार हेतु उपरोक्त रंग 
संयोजि लागू होगा। 

(2) भू-ववकास, उप-ववभाजि, ले-आउट हेतु उपयुक्त रंग संकेति का उपयोग ककया जाएगा, ज्जिको 
अिुिशमत ककया जाएगा। 

(3) मािधित्र का रंग एवं िोटेशि ऑिलाइि पोटाल पर अपिाए गए प्रारूपों पर आिाररत होगा, ज्जस े
समय-समय पर पुिरीक्षित ककया जा सकता है। 
 

2.3. समस्त मानधित्र   

2.3.1 की प्लाि  

ववकास अिुज्ञा अथवा भवि निमााण अिुज्ञा हेतु आवेदि/िोर्टस के साथ न्यूितम 1:10,000 के पैमािे 
पर तैयार ककया गया एक ‘की प्लाि' प्रस्तुत ककया जाएगा, ज्जसमें उि िेत्रों में निकटस्थ स्थलों के 
सापेि प्रश्िगत भूखंड की सीमा एवं स्थाि (उत्तर र्दशा सूिक एवं पैमािे के साथ) दशााया जाएगा जहा ं
कोई अिुमोर्दत ले-आउट योजिा िहीं हैं। प्रश्िगत भूखंड ले-आउट का भाग होिे की ज्स्थनत में ल-े
आउट के अंदर उसे धिज्न्हत कर प्रस्तुत ककया जाएगा।  

2.3.2 ववकास अिुज्ञा हेतु साइट-प्लाि 

(i) साइट-प्लाि में भूखंड संख्या के साथ समीपवती भूशम का वववरण 
प्रस्तुत ककया जाएगा। 

(ii) यर्द प्रस्ताववत भूशम आवेदक के ही स्वाशमत्व वाली भूशम से 
आसन्ि है तथा ज्जसकी उप-ववभाजि योजिा पूवा में अिुमोर्दत 
की जा िुकी है, तो ऐसी भूशम में उपलब्लि कराई गई पज्ब्ललक 
एमेनिटीज़ एवं उसमें ज्स्थत समस्त सड़कों का वववरण, जो उस 
स्थल की ओर खलुती हैं, ज्जस स्थल के शलए अिुज्ञा अपेक्षित है, 
में निम्िशलणखत सज्म्मशलत होगा: 

क) ववद्यमाि सड़क से पहँुि की सुवविा, उससे दरूी, ववकास हेतु प्रस्ताववत स्थल तक सड़क 
का िाम एवं िौड़ाई का उ्लेख। 

ख) स्थल सीमा से 30 मीटर की दरूी के भीतर समस्त ववद्यमाि संरििाओं एवं ववशेर्ताओं, 
जैसे हाई-टेंशि लाइिें, टेलीग्राफ एवं बबजली के खंभे, भूशमगत पाइप लाइिें, विृ, भवि 
एवं रेलवे लाइिें आर्द की ज्स्थनत। 

ग) ववकशसत की जािे वाली प्रस्ताववत भूशम की समस्त प्रमुख भौनतक ववशेर्ताएं, ज्जिमें 
ककसी जलाशय का स्थाि एवं आकार, बाढ प्रभाववत िेत्र तथा 1:20 से अधिक ढलाि 
वाले स्थल के प्रकरण में 0.3 मीटर के अंतराल पर समोच्ि रेखाएं (Contours) सज्म्मशलत 
हैं। 

घ) महायोजिा/िेत्रीय योजिा में स्थल की ज्स्थनत। 
ङ) प्रयुक्त पैमािा एवं उत्तर र्दशा सूिक। 
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2.3.3 ववकास अिुज्ञा हेतु ले-आउट/उप-ववभाजि योजिा 

ववकास अिुज्ञा हेतु आवेदि के साथ प्रस्तुत ले-आउट/उप-ववभाजि योजिा 10 हेक्टेयर तक के भूखंडों 
हेतु 1:500 के पैमािे पर, 10 हेक्टेयर से अधिक ककन्तु 50 हेक्टेयर स ेकम के भूखंडों हेतु 1:1000 के 
पैमािे पर तथा 50 हेक्टेयर से अधिक के भूखंडों हेतु 1:2000 के पैमािे पर तयैार की जाएगी। ले-
आउट प्लाि में निम्िशलणखत वववरण दशााए जाएंगे: 

1 पैमािा तथा उत्तर र्दशा-सूिक। 

2 समस्त प्रस्ताववत एवं ववद्यमाि सड़कों की ज्स्थनत तथा उिकी िौड़ाई।  

3 भूखंडों/पररसरों की मापें, ज्जसमें सेट-बैक एवं भूखंडीय (प्लॉटेड)  ववकास की ववधि जैसे रो-
हाउशसगं, सेमी-डडटैच्ड अथवा डडटैच्ड प्रदशशात हो। ग्रुप हाउशसगं/क्लस्टर ववकास के प्रकरण में, 
ब्ललॉकों के मध्य की दरूी एव ंब्ललॉकों की तद्िुसार ऊंिाई। 

4 सववासेज़ प्लाि, ज्जसमें िाशलयों, जलापूनता िेटवका , सीवर िेटवका , इलैज्क्रक लाइन्स, िोस 
अपशशष्ट निस्तारण एवं अन्य सामुदानयक सुवविाएं एवं सेवाए ंएवं इिकी ववद्यमाि / प्रस्ताववत 
सुवविाओं के साथ संयोजि की व्यवस्था दशाायी गयी हो। 

5 ल-ेआउट/उप-ववभाजि योजिा में प्रस्ताववत समस्त भूखंडों एव ं ववशभन्ि पररसरों/उपयोगों के 
आकार, िेत्र एवं उपयोग को दशाािे वाला ववश्लेर्ण। 

6 ल-ेआउट/उप-ववभाजि योजिा में प्रस्ताववत स्थल के कुल िेत्रफल, सड़कों, खुले स्थािों, 
आवासीय, व्यावसानयक, सामुदानयक सुवविाओं एवं अन्य सावाजनिक उपयोगों के अंतगात उपयोग 
ककए गए िेत्र को दशाािे वाला वववरण, साथ ही स्थल के कुल िेत्रफल के संदभा में उिका 
प्रनतशत भी दशााया जािा िार्हए। 

7 निशमात िेत्र में ज्स्थत भूखंडों हेतु प्रस्ताववत उप-ववभाजि के प्रकरण में उपरोक्त बबन्द ु(1) स े
(6) तक वणणात वववरण के अनतररक्त, ववद्यमाि सड़क से प्रस्ताववत उप-ववभाजि तक पहँुि 
की सुवविा भी दशाायी जाएंगी। 

8 लैण्डस्केप योजिा (विृारोपण सर्हत)। 

9 भूगभा जल संरिण एव ंपुिभारण हेतु अध्याय-13 में उज््लणखत प्रावविािों को सिम प्राधिकारी 
द्वारा सुनिज्श्ित ककया जाएगा। 

 

2.3.4 भूशम के उप-ववभाजि हेतु ववशशज्ष्टयाँ  
भूशम के उप-ववभाजि से संबंधित अिुज्ञा प्राप्त करिे हेतु निम्िशलणखत ववशशज्ष्टया ँएवं वववरण 
संलग्ि ककए जाएंगे: 

(i) प्रस्ताववत िेत्र में ववकास कायों हेतु सामान्य ववशशज्ष्टयों का वववरण, जैस-े सड़कों, िाशलयों 
(साइड िाशलयों) एवं गशलयों की सामान्य ववशशज्ष्टयाँ, साथ ही उिकी ढलाि तथा जलापूनता 
हेतु पक्की व्यवस्था, सीवरेज एवं अपशशष्ट प्रबंिि एवं निस्तारण, स्रीट लाइर्टगं, 

िीड़ास्थल, पाका  एवं सामुदानयक सुवविाएं। 
(ii) स्थल के निकट ववद्यमाि बाह्य अवस्थापिा सुवविाएं, यथा- सीवरेज निस्तारण स्थल, 

जल निकासी (िाला आर्द), मुख्य सड़क, ववद्युत आपूनता प्रणाली, जलापूनता का स्रोत आर्द। 
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(iii) औद्योधगक इकाइयों के प्रकरण में अपशशष्टों का प्रकार एवं मात्रा। 

2.3.5 भवि निमााण अिुज्ञा हेतु साइट-प्लाि  

भवि निमााण अिुज्ञा हेतु आवेदि के साथ प्रस्तुत की जािे वाली साइट-प्लाि 500 वगा मीटर तक के 
भूखंडों हेतु 1:100 के पैमािे पर, 500 वगा मीटर से 10,000 वगा मीटर तक के भूखंडों हेतु 1:500 के 
पैमािे पर तथा 10,000 वगा मीटर से अधिक के भूखडंों हेतु 1:1000 के पैमािे पर तैयार की जाएगी। 
योजिा में निम्िशलणखत वववरण शाशमल होंग:े 

1. स्थल की सीमाएँ तथा स्वामी के स्वाशमत्व वाली कोई भी समीपवती भूशम। (यर्द कोई हो) 
2. उि मागों के िाम, ज्जि पर भवि का निमााण प्रस्ताववत है (यर्द कोई हो)। 
3. स्थल पर, स्थल के ऊपर अथवा उसके िीिे ज्स्थत समस्त ववद्यमाि भवि। 
4. समीपवती सड़क के संदभा में स्थल की ज्स्थनत। 
5. उपरोक्त (1) के संदभा में भवि की ज्स्थनत तथा समस्त अन्य भविों की ज्स्थनत, यर्द कोई हो, 

ज्जिको आवेदक उपरोक्त (1) में उज््लणखत अपिी समीपवती भूशम पर निशमात करिा िाहता है,  
(क) स्थल की सीमाएं, तथा यर्द स्थल का ववभाजि ककया गया हो, तो आवेदक के स्वाशमत्व 
वाले भाग तथा अन्य व्यज्क्तयों के स्वाशमत्व वाले भाग की सीमाएं। 
(ख) स्थल तथा उपरोक्त (1) में उज््लणखत समीपवती भूशम से 12 मीटर की दरूी के भीतर ज्स्थत 
समस्त आसन्ि सड़कें , भवि तथा पररसर। 
(ग) यर्द स्थल स े12 मीटर की दरूी के भीतर कोई सड़क ि हो, तो निकटतम ववद्यमाि सड़क। 

6. सड़क से भवि तक तथा उपरोक्त (1) में उज््लणखत समीपवती भूशम पर आवेदक द्वारा निशमात 
ककए जािे वाले समस्त अन्य भविों तक पहँुि का सािि। 

7. भवि के िारों ओर निबााि संवाति हेतु खुले स्थाि, प्रकाश का प्रवेश एव ंपहँुि, सेट-बैक (भवि 
के अग्रभाग, पश्िभाग एवं पाश्वाभाग) एवं पाककिं ग स्थल। 

8. भवि के अग्रभाग, पाश्वों अथवा पश्िभाग पर सड़क की िौड़ाई (यर्द कोई हो)। 
9. कोई भी ववद्यमाि भौनतक संरििाएं, जैसे कक कुएं, िाले, विृ, ओवरहेड ववद्युत आपूनता लाइिें 

आर्द। 
10. जल आपूनता लाइिें, निकासी बबदं ुतक िल, जल निकासी लाइिें एवं छत पर वर्ाा जल सिंयि 

प्रणाली। 
11. भवि मािधित्र के संदभा में उत्तर र्दशा की ज्स्थनत। 
12. संपूणा संपवत्त का भूतल िेत्र तथा प्रत्येक तल पर आच्छार्दत िेत्र का वववरण, भूखंड के कुल 

िेत्रफल के संदभा में िेत्र के आच्छादि को नियंबत्रत करिे वाली उपववधियों के अंतगात अपेक्षित 
प्रत्येक तल पर आच्छार्दत प्रनतशत की गणिा के साथ। 

13. पाककिं ग योजिा, ज्जसमें आवश्यकतािुसार पाककिं ग स्थलों को इंधगत ककया गया हो। 
14. उस संपवत्त की भवि संख्या अथवा भूखंड संख्या, ज्जस पर भवि का निमााण ककया जािा प्रस्ताववत 

है। 
15. लैण्डस्केप प्लाि, ज्जसमें विृारोपण दशााया गया हो तथा सकुा लेशि एररया को अवरोिों स ेमुक्त 

रखा गया हो, जैसा कक उपववधियों के अध्याय-13 में उज््लणखत है। 
16. योजिा िेत्र की अिुमोर्दत उप-ववभाजि योजिा (यर्द कोई हो) की एक प्रनत, एव ं
17. ऐसे अन्य वववरण जो प्राधिकरण द्वारा नििााररत ककए जा सकते हैं  
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2.3.6 भवि मािधित्र  

आवेदि/िोर्टस के साथ सलंग्ि भवि मािधित्र, एलीवेशि एवं सके्शि की योजिाएं 250 वगा मीटर 
तक के भूखंडों हेतु 1:50 के पैमािे पर, 250 वगा मीटर से अधिक के भूखंडों हेतु 1:100 के पैमािे पर 
तथा 2000 वगा मीटर एवं उससे अधिक के भूखंडों हेतु 1:200 के पैमािे पर तैयार की जाएगंी एव ं
उिमें निम्िशलणखत वववरण उज््लणखत ककया जाएगा: 

क. समस्त तलों के फ्लोर प्लाि को कवडा एररया के साथ प्रदशशात करिा, ज्जसमें सभी फे्रम मेम्बसा 
के आकार एवं स्पेशसगं तथा कमरों के आकार एवं जीिों, रैम्पों तथा अन्य निकास मागों, शलफ्ट 
मागों, शलफ्ट मशीि कि तथा शलफ्ट वपट के वववरण की ज्स्थनत एवं िौड़ाई स्पष्ट रूप से 
उज््लणखत हो। 

ख. भवि के समस्त भागों का उपयोग अथवा अधिभोग।  
ग. अनिवाया सेवाओं का सटीक स्थाि दशााएं, उदाहरणाथा- टॉयलेट, शौिालय, शसकं, स्िािगहृ, जल 

आपूनता, डे्रिेज एवं अपशशष्ट प्रबंिि हेतु सोक वपट/सेज्प्टक टैंक अथवा सीवर लाइि से किेक्शि। 
घ. सेक्शिल ड्रॉइंग में स्पष्ट रूप से फुर्टगं्स के आकार, बेसमेंट दीवार की मोटाई, दीवार निमााण, 

फे्रशमगं मेम्बसा का आकार एव ंस्पेशसगं, फ्लोर स्लैब एवं रूफ स्लैब के साथ उिकी सामग्री का 
वववरण। सेक्शि में भवि तथा कमरों की ऊंिाई, पेरापेट की ऊंिाई तथा डे्रिेज एवं छत की 
ढलाि भी उज््लणखत की जािी िार्हए। न्यूितम एक सेक्शि को जीिों, रसोईघर, टॉयलेट, 
स्िािगहृ एवं शौिालय से होकर जािा िार्हए। 

ङ. आसन्ि सड़कों हेतु समस्त एशलवेशि।  
ि. रनिगं वॉटर टॉयलेट, यर्द कोई है, तो उसका वववरण।  
छ. अिुमन्य बबज््डंग लाइि के बाहर प्रिेवपत भागों के आयाम का वववरण।  
ज. जल निकासी तथा छत की ढलाि को प्रदशशात करते हुए टेरेस प्लाि।  
झ. योजिा के सापेि उत्तरी बबदं ुका सूिक। 
ञ. पाककिं ग स्थलों का वववरण।  
ट. समस्त दरवाजों, णखड़ककयों एवं वेंटीलेशि सर्हत अन्य खुले स्थािों का संकेत। 
ि. मािधित्रों में वर्ाा जल संियि, सोलर वॉटर हीर्टगं, अपशशष्ट जल पुििािण एवं अपशशष्ट 

प्रबंिि के प्रावविािों को दशााया जाएगा, जैसा कक उपववधियों के अध्याय-13 में उज््लणखत है। 
ड. ऐसे अन्य वववरण जो प्रस्ताव को स्पष्ट रूप से समझािे हेतु आवश्यक हों तथा जैसा प्राधिकरण 

द्वारा नििााररत ककया गया हो। 
 

2.3.7 बहुमंज्जला/ववशेर् भविों हेतु भवि मािधित्र  

(i) बहुमंज्जला भविों हेतु, जो 4 तलों से अधिक हैं एवं 15 मीटर से अधिक ऊंिे भविों 
हेतु एवं ववशेर् भविों, जैसे- असेंबली, संस्थागत, औद्योधगक भंडारण एवं संकटमय 
(खतरिाक) पररसंपवत्तयों हेतु जैसा प्रस्तर 1.2.16 (क से ट) के अतंगात पररभावर्त 
ककया गया है, भवि उपववधि के प्रस्तर 2.3.6 के मद (क) से (ड) के अनतररक्त भवि 
योजिाओं में निम्िशलणखत अनतररक्त जािकारी प्रस्तुत/निर्दाष्ट की जाएगी:- 

क. अज्ग्िशमि उपकरणों/वाहिों तक पहँुि, वाहिों के मुड़िे के मागा का वववरण एवं भवि के 
िारों ओर अबाधित मोटर योग्य पहँुि मागा। 
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ख. बालकिी, कॉररडोर, वेंटीलेशि लॉबी के प्रवशे द्वार सर्हत प्रमुख तथा वैकज््पक सीढी का 
आकार (िौड़ाई)। 

ग. शलफ्ट एन्क्लोज़र का स्थाि एवं वववरण। 
घ. फायर शलफ्ट का स्थाि एवं आकार। 
ङ. स्मोक-स्टॉप लॉबी/दरवाजा, जहां उपलब्लि हो। 
ि. यर्द आवश्यक हो तो अपशशष्ट निस्तारण िशलका एवं संग्रहण कि, सववास डक्ट (स्वच्छता, 

ववद्युत एवं दरूसंिार)। 
छ. वाहि पाककिं ग स्थल। 
ज. रेफ्यूज एररया, यर्द कोई हो। 
झ. भवि में सुवविाओं का वववरण - डम्पसा की ज्स्थनत के साथ वातािुकूलि प्रणाली, यांबत्रक 

वेंटीलेशि प्रणाली, ववद्युत सेवाएं, बॉयलर, गैस पाइप आर्द। 
ञ. धिककत्सालयों एवं ववशेर् जोणखमों हेतु रैम्प आर्द के प्रावविाि सर्हत निकास का वववरण। 
ट. जिरेटर, रांसफामार तथा ज्स्विधगयर रूम का स्थाि। 
ि. िंुआ निकासी प्रणाली, यर्द कोई हो। 
ड. फायर अलामा शसस्टम िेटवका  का वववरण। 
त. समस्त फायर अलामा प्रणाशलयों को जोड़ते हुए कें र्द्ीकृत नियंत्रण का स्थाि, अंतनिार्हत अज्ग्ि 

सुरिा व्यवस्था एवं पज्ब्ललक एडे्रस शसस्टम आर्द। 
थ. स्टैर्टक वॉटर स्टोरेज टैंक एव ंपम्प कि का स्थाि एवं आयाम। 
द. ज्स्प्रंकलर, वेट राइजर, होज़ रील, ड्रेंिर, CO2 स्थापिा आर्द जैसे स्थायी अज्ग्ि सरुिा 

प्रनतष्िािों का स्थाि एवं वववरण। 
ि. प्राथशमक धिककत्सा अज्ग्िशमि उपकरण/स्थापिा का स्थाि एवं वववरण। 
ि. समस्त अज्ग्िशमि प्रणाशलयों के उधित धिह्ि/प्रतीक एवं संक्षिप्त िाम सुसंगत बी.आई.एस. 

कोड के अिुसार दशााए जाएंगे। 
 

(ii) उपरोक्त (i) में निर्दाष्ट भविों के अनतररक्त, जलकल एवं ओवरहेड टैंक, पुल-पुशलया, 
ववद्युत उत्पादि केन्र्द् एवं ववद्युत उपकेन्र्द्, ववद्युत टावर, फोटो गैलरी, ऑडडटोररयम, 
सभागार, शैिणणक ससं्थाि, बस टशमािल जैस ेभविों के निमााण के अिुमोदि हेतु, 
ज्जिका भू-आच्छादि 500 वगा मीटर स ेअधिक है (भले ही उिकी ऊंिाई 15 मीटर 
से कम हो), के शलए प्रस्तुत भवि मािधित्रों पर पररशशष्ट-10 में निर्दाष्ट प्रारूप के 
अिुसार भूस्वामी/निमााणकताा, पंजीकृत / अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त एवं स्रक्िरल 
डडजाइि तैयार करिे वाले स्रक्िरल इंजीनियर का पूणा िाम, हस्तािर एवं मुहर के 
साथ-साथ भूकंपरोिी डडजाइि का प्रमाण-पत्र संलग्ि होिा िार्हए। इसके अनतररक्त, 
पररशशष्ट-8 “भवि सूििा अिुसूिी” (इस ड्रॉइंग से संबंधित) में उज््लणखत वववरण का 
प्रासंधगक भाग ताशलका के रूप में मािधित्र पर अंककत ककया जाएगा, ज्जसे स्रक्िरल 
इंजीनियर द्वारा प्रमाणणत ककया जाएगा। 

2.3.8 सववासेज़ प्लाि एवं जलापूनता प्रावविाि 

(i) निजी जलापूनता, सीवेज प्रबंिि प्रणाली की योजिाए,ं एलीवेशि एवं सके्शि तथा भवि 
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सेवाओं का वववरण, जहां प्राधिकरण द्वारा अपके्षित हो, 1:100 स ेअनिम्ि पैमािे पर 
उपलब्लि कराया जाएगा। 

(ii) ककसी भी भवि की स्वीकृनत हेतु प्रस्तुत ककए जािे वाले सामान्य ड्राइंग्स के अनतररक्त, 
एक समुधित लैंडस्केप प्लाि, वाहिों एवं पैदल याबत्रयों के आवागमि तथा पाककिं ग 
को दशाािे वाली एक पररिालि योजिा और जहां आवश्यक हो, वहां एक अबाि डडजाइि 
योजिा भी प्राधिकरण के अिुमोदि हेतु प्रस्तुत की जाएगी। 

(iii) प्रस्ताववत निमााण की सामान्य ववशशज्ष्टयाँ, प्रस्तर 11.1 में र्दए गए प्रपत्र में प्रयुक्त 
की जािे वाली प्रस्ताववत सामग्री का प्रकार एवं ग्रेड सज्म्मशलत हो, उपयोग ककया 
जाएगा तथा भवि योजिा डडजाइि हेतु आबद्ि सिम प्रोफेशिल द्वारा ववधिवत   
हस्तािररत हो (उपववधियों के अध्याय-14 के अिुसार) आवेदि/िोर्टस के साथ, जैसा 
भी प्रकरण हो, प्रस्तुत ककया जा सकता है। 

 

2.4. मािधित्रों पर हस्तािर  

2.4.1 ले-आउट मािधित्र  

प्राधिकरण को प्रस्तुत करिे से पूवा समस्त ले-आउट योजिाओं पर स्वामी/स्वाशमयों एवं अिुज्ञावपत 
तकिीकी व्यज्क्त द्वारा हस्तािर ककए जाएंगे।   

2.4.2 भवि मािधित्र पर हस्तािर 

(i) प्राधिकरण को प्रस्तुत करिे से पूवा (इस उपववधि के प्रस्तर 2.5.1 में निर्दाष्ट को 
छोड़कर) समस्त भवि योजिाओं पर स्वामी/स्वाशमयों एवं अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त 
द्वारा हस्तािर ककए जाएंगे। 

(ii) उक्त प्रवविाि प्रस्तर 2.7.2.1 में वणणात स्टैन्डडा डडज़ाइि / भवि योजिाओं पर लागू 
िहीं होंगे।  

2.5. पररवताि हेतु आवेदि/सूििा  

जब आवेदि/िोर्टस भवि में केवल पररवताि से संबंधित हो, तो आवेदि/िोर्टस के साथ केवल वही 
योजिा एवं वववरण प्रस्तुत ककया जाएगा, जो आवश्यक हो। 

2.5.1 भवि अिुज्ञा से छूट 

(i) इस उपववधि की सामान्य भवि अपेिाओं, स्रक्िरल ज्स्थरता एवं अज्ग्ि सुरिा 
अपेिाओं (राष्रीय भवि सरं्हता, 2016 के भाग के रूप में) के संबंि में ककसी भी 
प्रावविाि का उ्लंघि िहीं करिे वाले निम्िशलणखत पररवतािों हेतु कोई 
आवेदि/आवेदि एवं भवि अिुज्ञा की आवश्यकता िही ंहोगी:-  

(क) प्लास्टररगं एवं पैि मरम्मत 

(ख) 
पुिः छत डालिा अथवा छत का िवीिीकरण, ज्जसमें समाि ऊंिाई पर मध्यवती तलों की छत भी 
सज्म्मशलत हो; पूवा-अिुमोर्दत कवररगं पर छत का निमााण; 

(ग) फ्लोररगं एवं री-फ्लोररगं 
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(घ) 
णखड़ककयों, वेंर्टलेटर एव ंदरवाजों को खोलिा तथा बंद करिा, जो ककसी दसूरे की संपवत्तयों तथा/अथवा 
सावाजनिक सड़क/संपवत्त की ओर ि खुलते हों; 

(ङ) धगरी हुई ईंटें, पत्थर, वपलर, बीम आर्द को प्रनतस्थावपत करिा 

(ि) 
स्वयं की भूशम के भीतर 75 सेमी से अिधिक िौड़ाई वाले सिशेड का निमााण अथवा पुिनिामााण, 
जो ककसी सावाजनिक सड़क पर ि निकले; भवि उपववधियों में नििााररत मािकों के अिुसार 
पोर्टाको/पोिा का निमााण, 

(छ) इस उपववधि के अिुरूप अिुमन्य पैरापेट (छज्जा) अथवा बाउंड्री वॉल का निमााण अथवा पिुनिामााण 

(ज) 
सफेदी (व्हाइट-वॉशशगं), पेंर्टगं आर्द, ज्जसमें ककसी भी तल पर अिुमन्य ऊंिाई पर फॉ्स सीशलगं 
का निमााण सज्म्मशलत है, परंतु प्रनतबंि यह होगा कक फॉ्स सीशलगं को ककसी भी प्रकार से लॉफ्ट 
आर्द के रूप में उपयोग में िहीं लाया जा सकता है; 

(झ) 

प्राकृनतक आपदा, यथा तूफाि, वर्ाा, अज्ग्ि, भूकंप अथवा ककसी अन्य प्राकृनतक आपदा के कारण 
िनतग्रस्त हुए भविों के भागों का पुिनिामााण उसी सीमा एवं ववशशज्ष्टया ँके अिुसार ककया जाएगा 
जैसा वह िनत से पवूा था, परंतु प्रनतबंि यह रहेगा कक उपयोग महायोजिा/िेत्रीय योजिा के प्रावविािों 
के अिुरूप हो; 

(ञ) 
आंतररक ववभाजिों का निमााण अथवा पुिनिामााण, इस प्रनतबंि के साथ कक यह उपववधियों के अंतगात 
हो। 

(ट) 
ककसी भी कें र्द्/राज्य सरकार अथवा ककसी स्थािीय निकाय द्वारा ककसी भी सेवा के कायाान्वयि हेतु 
सीवर, मुख्य सड़कों, पाइप, केबल अथवा अन्य संयंत्र के निरीिण अथवा िवीिीकरण एवं मरम्मत 
के उद्देश्य से निमााण काया। 

(ि) सेज्प्टक टैंक/सोक वपट का निमााण 
(ड) हैंड पम्प की स्थापिा 
(ढ) निमााण काया हेतु अस्थायी वॉटर टैंक का निमााण 

(ण) 
वर्ाा जल संग्रहण, संरिण एवं संियि, बागवािी हेतु (भूशमगत वॉटर टैंक सर्हत) आवश्यक संरििाओं 
का निमााण 

(त) वैकज््पक सौर ऊजाा को प्रोत्सार्हत करिे हेतु छत पर आवश्यक संरििाओं का निमााण 

(थ) 
तीि माह से कम अवधि हेतु समारोह/िाशमाक प्रयोजिों हेतु अस्थायी टेंट अथवा टेंट शसटी का निमााण, 
इस प्रनतबंि के साथ कक आवश्यक वैिानिक अिुज्ञा प्राप्त कर ली गई हो। 

(द) बागवािी  

(ि) निमााण अवधि के दौराि 1000 वगा मीटर स ेबडे़ ररक्त भूखंडों पर अस्थायी संरििाओं, यथा- गाडा 
रूम, निमााण कायाालय, सामग्री भंडार, िशमक आवास आर्द, जो स्थायी छत के बबिा हों, का निमााण  

(i) आवासीय प्रयोजि के शलए 100 वगा मीटर तक के भूखंडों और व्यावसानयक उद्देश्यों 
के शलए 30 वगा मीटर तक के भूखंडों पर भविों के निमााण/पुिनिामााण एवं जीणोद्िार 
हेतु कोई अिुमोदि आवश्यक िहीं होगा, जैसा कक प्रस्तर 2.1.2 में निर्दाष्ट है। 

(ii) इस उद्देश्य के शलए ववकशसत ऑिलाइि पोटाल पर स्व-घोर्णा को नििााररत प्रारूप 
और शपथपत्र में प्रस्तुत करिे के शलए एक ऑिलाइि तंत्र ववकशसत ककया जाएगा। 
आवेदि प्रस्तुत करिे पर स्वीकृनत प्रमाण-पत्र स्वतः जनित होगा, जो प्राधिकरण स े
प्रमाणि के रूप में काया करेगा, ज्जस े₹1/- की टोकि राशश का भुगताि करिे के बाद 
प्राप्त ककया जाएगा। 

(iii) सववास प्रोफेशि्स, जैस-े वास्तुववद, िाटाडा अकाउंटेंट, डॉक्टर, वकील आर्द द्वारा 25 
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प्रनतशत एफ.ए.आर. तक के उपयोग के शलए आवासीय भविों (ववकास प्राधिकरण 
द्वारा आवंर्टत भूखंडों में भी) के शलए कोई पथृक अिुज्ञा आवश्यक िहीं है, बशते कक 
वांनछत पाककिं ग आवश्यकताए ंप्रवविानित हों। 

(iv) आवासीय भविों (ववकास प्राधिकरण द्वारा आवंर्टत भूखंडों में भी) को होम-स्टे, पइंेग 
गेस्ट हाउस के रूप में उपयोग करिे हेतु कोई पथृक अिुज्ञा आवश्यक िहीं है, बशते 
कक वांनछत पाककिं ग आवश्यकताएं प्रवविानित हों। 

2.6. अनुज्ञा शुल्क  
 ववकास/भवि अिुज्ञा  की स्वीकृनत हेतु शु्क में मािधित्र जमा करिे का शु्क, जांि शु्क, 

निरीिण शु्क, वाह्य ववकास शु्क एवं प्राधिकरण द्वारा समय-समय पर नििााररत अन्य शु्क 
सज्म्मशलत होंगे। समय-समय पर संशोधित अिुज्ञा शु्क की गणिा से संबंधित वववरण को 
ववकास/भवि अिुज्ञा के आवेदकों को उपलब्लि कराया जाएगा। 

2.7. अनुज्ञा की प्रक्रिया  

2.7.1 ववकास अिुज्ञा  की स्वीकृनत  

2.7.1.1  ववकास अिुज्ञा  

आवेदक को ऑिलाइि पोटाल में र्दए गए प्रारूपों के अिुसार ववकास अिुज्ञा जारी की जाएगी। 

2.7.1.2 अिुमोदि  

अिुज्ञा के अिुमोदि की प्रकिया को ऑिलाइि पोटाल के माध्यम से सरकार द्वारा समय-
समय पर अधिसूधित ककया जाएगा। 

2.7.2 भवि अिुज्ञा  की स्वीकृनत  

2.7.2.1 आवासीय भवि  

(i) प्राधिकरण द्वारा भूखंड के समस्त आकारों के शलए मािक भवि मािधित्र तैयार करिे 
का प्रयास ककया जाएगा तथा यर्द (अधिकृत वेबसाइट पर उपलब्लि कराई गई, डाउिलोड 
करिे योग्य) उक्त भवि-मािधित्र प्राधिकरण द्वारा प्रदाि ककए गए इि मािक 
डडजाइिों के अिुरूप है, तो नििााररत शु्क के भुगताि पर प्राधिकरण योजिाओं को 
स्विाशलत रूप से अिुमोदि प्रदाि देगा। प्राधिकरण की योजिाओं/अिुमोर्दत ले-आउट 
योजिाओं के अंतगात प्राधिकरण द्वारा प्रदाि ककए गए मािक मािधित्र के अिुसार 
300 वगा मीटर तक के भूखंडों पर आवासीय भविों का निमााण ककया जा सकता है 
और इसके शलए ककसी पथृक भवि मािधित्र अिुमोदि की आवश्यकता िहीं होगी। 
आवेदक अपिी सुवविा के अिुसार आंतररक पररवताि करिे में सिम होगा, यद्यवप, 
सेट-बैक एवं खुले स्थाि में ककसी भी पररवताि की अिुमनत िहीं दी जाएगी।  

(ii) ववकास प्राधिकरण की योजिाओं में प्लॉटेड ववकास तथा प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत 
योजिाओं/ ले-आउट योजिाओं के अंतगात शु्क के भुगताि पर 500 वगा मीटर तक 
के सभी आवासीय भविों के निमााण, पुिनिामााण और जीणोद्िार के शलए मािधित्र 
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को स्विाशलत रूप से अिुमोर्दत मािा जाएगा, यर्द प्रस्तुत की गई योजिाएँ ककसी 
अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त द्वारा तैयार की जाए तथा उस पर यह प्रमाण-पत्र मुर्र्द्त 
हो कक प्रस्ताववत निमााण/पुिनिामााण महायोजिा/िते्रीय योजिा एवं भवि उपववधियों 
के अिुसार है। 

(iii) यर्द प्रस्तुत मािधित्र को 30 र्दिों की अवधि के भीतर अंनतम रूप स ेनिस्ताररत िहीं 
ककया जाता है, तो इस ेस्विाशलत रूप से स्वीकार मािा जाएगा, बशते कक अिुज्ञावपत 
तकिीकी व्यज्क्त द्वारा एक प्रमाण-पत्र र्दया गया हो कक मािधित्र महायोजिा/िते्रीय 
योजिा एवं भवि उपववधि के अिुसार है तथा सभी संबंधित ववभागों, जैसे- अज्ग्िशमि 
ववभाग, प्रदरू्ण नियंत्रण बोडा, एएसआई आर्द से अिापवत्त प्रमाण-पत्र प्राप्त ककया 
गया हो। 

2.7.2.2 औद्योधगक भवि  
ववकास प्राधिकरण की योजिाओं तथा शु्क भुगताि के बाद यर्द प्राधिकरण द्वारा ववकशसत या 
अिुमोर्दत योजिाए/ँले-आउट ककसी अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त द्वारा तैयार की गई हैं एवं उस पर 
यह प्रमाण-पत्र मुर्र्द्त है कक प्रस्ताववत निमााण/ पुिनिामााण महायोजिा / िते्रीय योजिा (ज़ोिल प्लाि) 
तथा भवि उपववधियों के अिुसार है, तो समस्त औद्योधगक भविों (उच्ि प्रदरू्णकारी उद्योगों को 
छोड़कर) के निमााण, पुिनिामााण एवं जीणोद्िार हेतु ककसी भी आकार के मािधित्र प्रस्तुत करिे पर 
स्वतः अिुमोर्दत मािे जाएंगे। मास्टर प्िाि/ ज़ोिल प्लाि में निर्ााररत औद्योधगक भू-उपयोग और 
औद्योधगक क्षेत्रों में भू-उपयोग के पररवताि की आवश्यकता िहीं होगी। 
ये प्रवविाि निम्ि शतों एवं प्रनतबन्िों के अिीि लागू होंगे-  

(i) प्रस्ताववत इकाई/भवि का भूखंड महायोजिा/जोनिगं रेगुलेशन्स के अिुसार 
उक्त स्थल पर अिुमन्य होिा िार्हए। 

(ii) प्रस्ताववत निमााण स्रक्िरल सुरिा, भूकम्परोिी प्रणाली, अज्ग्िशमि सुरिा, 
प्रदरू्ण नियंत्रण एवं अन्य संकटमय दृज्ष्टकोण से सुरक्षित होिे िार्हए तथा 
उक्त के सम्बन्ि में समस्त अिापवत्त प्रमाण-पत्र मािधित्र के साथ संलग्ि 
होिे िार्हए। 

2.7.2.3 अन्य भवि  
(i) ववकास प्राधिकरण की योजिाओं तथा ववकास प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत 

योजिाओं में 200 वगा मीटर तक के व्यावसानयक भविों के निमााण, 
पुिनिामााण एवं जीणोद्िार के शलए मािधित्र, नििााररत शु्क के भुगताि 
पर प्रस्तुत ककए जािे पर स्वतः अिुमोर्दत मािी जाएंगी यर्द मािधित्र 
ककसी अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त द्वारा तैयार ककया गया हो तथा उस 
पर प्रमाण-पत्र मुर्र्द्त हो कक प्रस्ताववत निमााण/पुिनिामााण 
महायोजिा/िेत्रीय योजिा एवं भवि उपववधियों के अिुरूप है। 

(ii) निमााण अिुज्ञा हेतु व्यवसानयक, कायाालय, गु्रप हाउशसगं तथा अन्य िेणणयों 
के मािधित्र प्रस्तुत करिे से 30 र्दिों की अवधि में अज्न्तम रूप से 
निस्ताररत ि होिे पर यर्द आवेदक द्वारा स्वयं समय बढािे की सहमनत 
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ि दी गई हो, तो भवि मािधित्र स्वतः अिुमोर्दत मािा जाएगा, बशते 
कक अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त द्वारा यह प्रमाणणत ककया गया हो कक 
जमा ककया गया मािधित्र महायोजिा/िेत्रीय योजिा तथा भवि उपववधियों 
के अिुसार है। 

(iii) ऐसे भविों को पूणाता प्रमाण-पत्र (कम्पलीशि सटीकफकेट) तभी जारी ककए 
जाएंगे जब निमााणकताा द्वारा इि सभी ववभागों से अिापवत्त प्राप्त कर 
ली गई हो। 

2.7.3 अिुज्ञा प्रदाि/अस्वीकार करिा  
2.7.3.1 स्वतः अस्वीकृनत 

(i) ककसी भी कमी (मािधित्र/दस्तावेज़ से संबंधित) को जारी/सूधित करिे के बाद, 
आवेदक/अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त द्वारा कमी को दरू ककया 
जाएगा/मािधित्र को िीक ककया जाएगा और 15 र्दिों के भीतर सशंोधित 
मािधित्र/दस्तावेज़ प्रस्तुत ककया जाएगा। यर्द 15 र्दिों के भीतर कमी का 
समािाि िहीं ककया जाता है, तो मािधित्र स्विाशलत रूप से अस्वीकार कर 
र्दया जाएगा। 

(ii) शु्क की मांग जारी होिे के बाद आवेदक द्वारा 30 र्दिों के भीतर सभी 
शु्क जमा कर र्दए जाएंगे, यर्द 30 र्दिों के भीतर उपरोक्त का अिुपालि 
िहीं ककया जाता है, तो मािधित्र स्विाशलत रूप से अस्वीकार कर र्दया 
जाएगा। 

(iii) उि मािधित्रों के संबंि में ज्जिको उप-प्रस्तर(ii) के अिुसार स्वतः अस्वीकार 
कर र्दया गया है, यर्द आवेदक अस्वीकृत करिे की नतधथ से 06 माह की 
अवधि के भीतर आवेदि करता है, तो आवेदि पर पुिववािार ककया जाएगा। 
आवेदि के पुिववािार के समय लागू शु्क का भुगताि 30 र्दिों की अवधि 
के भीतर ककए जािे के बाद मािधित्र जारी ककया जाएगा और यर्द 30 र्दिों 
के भीतर उपरोक्त का अिुपालि िहीं ककया जाता है, तो मािधित्र स्वतः ही 
अस्वीकृत हो जाएगा। पुिववािार की उपरोक्त सुवविा केवल एक बार उपलब्लि 
होगी। 

(iv) ववकास/भवि अिुज्ञा  के शलए प्रस्तुत आवेदि की अस्वीकृनत के बाद यर्द 
आवेदक 06 माह  के भीतर पुिः आवेदि करता है, तो ववकास/भवि अिुज्ञा 
शु्क पुिः देय िहीं होगा। 06 माह से एक वर्ा की अवधि के भीतर आवदेि 
करिे पर अिुज्ञा शु्क की राशश का 20 प्रनतशत और एक वर्ा के बाद आवदेि 
करिे पर 50 प्रनतशत और दो वर्ा के बाद अिुज्ञा शु्क का 100 प्रनतशत 
शु्क देय होगा। 

2.7.3.2 प्राधिकरण द्वारा स्वीकृनत/अस्वीकृनत  
(i) प्राधिकरण द्वारा मािधित्रों एवं ववशशज्ष्टयों को या तो स्वीकृनत दी जाएगी या 

िहीं दी जाएगी या उन्हें ऐसे संशोिि या निदेशों के साथ स्वीकृनत दी जा 
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सकती है, जो प्राधिकरण आवश्यक समझ ेतथा उसके बाद ऑिलाइि पोटाल 
में र्दए गए नििााररत प्रारूप में आवेदि/सूििा देिे वाले व्यज्क्त को अपिे 
निणाय से अवगत कराया जाएगा, ज्जस ेसमय-समय पर संशोधित ककया जा 
सकता है। 

(ii) प्रस्तर 2.3.7 में धिज्न्हत भविों के शलए भवि मािधित्र अज्ग्िशमि ववभाग 
की जािं के अिीि होंग ेतथा अज्ग्िशमि ववभाग से स्वीकृनत प्राप्त करिे के 
बाद ही प्राधिकरण द्वारा भवि अिुज्ञा जारी की जाएगी। 

(iii) यर्द उपववधियों के प्रस्तर 2.2.1 के अंतगात आवेदि/सूििा प्राप्त होिे के 15 
र्दिों के भीतर प्राधिकरण उस व्यज्क्त को, ज्जसिे आवेदि/सूििा दी है, 
आवेदि/सूििा को अस्वीकार करिे या स्वीकृनत प्रदाि करिे के बारे में शलणखत 
रूप में सूधित करिे में ववफल रहता है, तो इसे स्वीकृत माि शलया जाएगा, 
बशते इस त्य को आवेदि/सूििा देिे वाले व्यज्क्त द्वारा प्राधिकरण को 
तत्काल शलणखत रूप में सूधित ककया जाए तथा ऐसे आवेदि/सूििा देिे के 
15 र्दिों के भीतर प्राधिकरण से कोई सूििा प्राप्त ि हुई हो। यह इस 
उपववधि में उज््लणखत शतों के अिीि है और इसे इस रूप में िहीं मािा 
जाएगा कक यह ककसी व्यज्क्त को पट्टे की शतों या भूशम के स्वत्वाधिकार 
(टाइटल) या उस समय प्रिशलत ककसी भी नियम, उपववधि या अधिनियम के 
उ्लंघि में कुछ करिे के शलए अधिकृत करता है।   

(iv) एक बार मािधित्र की जांि हो जािे एवं आपवत्तयों को इंधगत ककए जािे के 
बाद, ज्जस स्वामी िे प्रस्तर 2.2.1 के अंतगात आवेदि/िोर्टस र्दया है, वह 
उिाई गई आपवत्तयों का अिुपालि करिे और सशंोधित योजिाओं को कफर से 
प्रस्तुत करिे के शलए मािधित्र में संशोिि करेगा। प्राधिकरण द्वारा पुिः 
प्रस्तुत की गई मािधित्रों की जांि की जाएगी तथा यर्द अभी भी कुछ 
आपवत्तयां हैं, तो अिुपालि के शलए आवेदक को सूधित ककया जाएगा। इसके 
बाद ही योजिाओं को स्वीकृनत दी जाएगी। इस संबंि में स्पष्ट ककया जाता 
है ककः 
क) स्वीकृनत का उपरोक्त प्रावविाि केवल उि प्रकरणों में लागू होगा, जहा ं

प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत ले-आउट योजिा के भाग के रूप में नियोज्जत 
भूखंड पर निमााण ककया जािा है। 

ख) प्रस्तर 2.2.1 के अंतगात कोई भी आवेदि/सूििा तभी वैि होगी, जब इस 
उपववधि के अंतगात प्राधिकरण द्वारा मांगी गई आवश्यक जािकारी या 
कोई और जािकारी जो आवश्यक हो, प्राधिकरण की संतुज्ष्ट के शलए 
प्रस्तुत कर दी गई हो। 

ग) महायोजिा/िेत्रीय योजिा/भवि उपववधि, वास्तुशश्प नियंत्रण, पट्टा 
ववलेख शतों आर्द के ककसी भी उ्लंघि के शलए भवि मािधित्र डडजाइि 
के शलए स्वामी/ अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त (अध्याय-14 के अिुसार) 
तथा अन्य पूणातः उत्तरदायी होंगे। ककसी भी लोप-िकू की दशा में वे 
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कायावाही के भागी होंगे। इस प्रकार स े बिाया गया कोई भी निमााण 
अिाधिकृत मािा जाएगा और कायावाही का भागी होगा। 

2.7.4 अिुज्ञा की वैिता  
2.7.4.1 ववकास अिुज्ञा की वैिता  
एक बार दी गई अिुज्ञा अधिकतम पाँि वर्ा के शलए वैि होंगी। उक्त अवधि में आवेदक द्वारा पूणाता 
सम्बन्िी प्रमाण-पत्र प्राधिकरण से उपववधि के प्रस्तर 2.9 के अिुसार प्राप्त ककया जाएगा। उक्त अवधि 
के बाद आवेदि करिे पर प्राधिकरण द्वारा निर्दाष्ट िवीिीकरण/अिुज्ञा शु्क लेकर अधिकतम तीि 
वर्ा की अवधि हेतु समय-ववस्तार र्दया जा सकता है। यद्यवप, यर्द वैिता समाप्त होिे के बाद आवेदि 
ककया जाता है, तो पुि:वैिता 3 वर्ा में से शेर् अवधि के शलए दी जाएगी। पुिःवैिता प्राधिकरण की 
शतों व नियमों के अिुसार होगी तथा उस िेत्र के शलए लागू महायोजिा / िेत्रीय योजिा एवं भवि 
उपववधियों के अिीि होगी, जहा ँनिमााण काया प्रारंभ िहीं हुआ है। 

2.7.4.2 भवि अिुज्ञा की वैिता  
एक बार भवि अिुज्ञा स्वीकृत हो जािे के बाद, यह स्वीकृनत की नतधथ स ेपांि वर्ा तक वैि रहेगी। 
प्रस्ताववत अनतररक्त निमााण के शलए िय-योग्य एफ.ए.आर. के अिुसार आिुपानतक आिार पर अनतररक्त 
समय की अिुमनत दी जाएगी। सामान्य प्रकरणों में, भू-स्वामी द्वारा आवेदि करिे पर ऑिलाइि 
पोटाल में र्दए गए नििााररत प्रारूप में इस अवधि की समाज्प्त से पहल ेप्राधिकरण द्वारा निर्दाष्ट 
िवीिीकरण/अिुज्ञा शु्क लकेर भवि अिुज्ञा को अधिकतम 3 वर्ा के शलए पुिवैिीकरण ककया जाएगा। 
यद्यवप, यर्द वैिता की समाज्प्त के बाद आवेदि ककया जाता है, तो 3 वर्ा में से शेर् अवधि के शलए 
पुिवैिीकरण ककया जाएगा। पुिवैिीकरण प्राधिकरण के नियमों और शतों के अिुसार होगा तथा उस 
िेत्र में, जहां निमााण प्रारंभ िहीं हुआ है, लागू महायोजिा/िेत्रीय योजिा रेग्युलेशन्स और भवि 
उपववधियों के अिीि होगा। 

2.7.5 अिुज्ञा का निरस्तीकरण  
प्राधिकरण द्वारा उपववधियों के प्रावविािों के अंतगात जारी ककसी भी भवि अिुज्ञा को निरस्त कर 
र्दया जाएगा, जहा ंशम्या-कथि, आवेदि में भौनतक त्यों का अन्यथा-कथि ककया गया है, ज्जस पर 
भवि अिुज्ञा आिाररत थी। अथवा यर्द निमााण के दौराि यह पाया जाता है कक स्वामी िे भवि 
उपववधि या स्वीकृत मािधित्र या शमिीय सीमाओं के ककसी भी प्रावविाि का उ्लंघि ककया है।  

2.8. ववकास एवं निमााण कायों के दौराि प्रकियाएं  
2.8.1 प्रारंभ करिे की सूििा  
2.8.1.1 भूशम ववकास का प्रारंभ  

अिुज्ञा के अिुसार ववकास प्रारंभ करिे पर आवेदक द्वारा इसकी सूििा नििााररत प्रपत्र 
(पररशशष्ट-3) में प्रस्तुत की जाएगी। 

2.8.1.2 भवि निमााण का प्रारंभ  
अिुज्ञा के अिुसार निमााण प्रारंभ करिे पर आवेदक द्वारा इसकी सूििा नििााररत प्रपत्र 
(पररशशष्ट-6) में प्रस्तुत की जाएगी। 
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 ननमााण काया का ननरीक्षण  

(i) निमााण स्थल पर स्वीकृत मािधित्र के अिुसार निमााण काया सुनिज्श्ित करिे की र्दशा में सभी िेणणयों 
भविों का निमााण काया ज्प्लथं स्तर तक पूणा होिे के उपरांत (ववकास प्राधिकरण की योजिाओं और 
प्राधिकरण द्वारा स्वीकृत योजिाओं/ले-आउट योजिाओं के अिुसार भूखंड ववकास के अंतगात सभी 
आवासीय भूखंडों को छोड़कर), भवि स्वामी/निमााणकताा को स्थल के जीपीएस कोऑडड ािेट्स, नतधथ व 

समय के साथ डडज्जटल फोटोग्राफ़ अपलोड करिे होंग ेतथा इिको शासकीय अशभकरण के समि प्रस्तुत 

करिा होगा।  

(ii) उपयुाक्त के साथ, एक शपथ पत्र (पररशशष्ट-12) भी प्रस्तुत करिा होगा ज्जसमें यह उ्लेख हो 
कक मौजदूा स्थल पर निमााण काया फोटोग्राफ के अिुसार ककया गया है। यर्द यह पाया जाता 
है कक भवि स्वामी/निमााणकताा िे भवि निमााण एवं ववकास उपववधियों के प्रस्तर 2.5.1 तथा 
उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 1973 की िारा-52 के अिुसार अिुमन्य 
निमााण काया के अनतररक्त कोई अन्य निमााण ककया है, तो उस ेसरकारी एजेंसी द्वारा भवि 
को सील ककए जािे पर कोई आपवत्त िहीं होगी तथा वह इसके शलए ककए गए ककसी भी काया 
के मुआवज ेका दावा िहीं करेगा।  

(iii) फोटोग्राफ प्राप्त होिे पर, साइट निरीिण के उपरांत भवि स्वामी/निमााणकताा द्वारा प्रस्तुत 
वववरणों में यर्द कोई वविलि/त्रुर्ट पाई जाती है, तो प्रभारी अशभयंता द्वारा तत्काल 48 
कायाालयीि घंटों के भीतर भवि स्वामी/निमााणकताा को सूधित ककया जाएगा (पररशशष्ट-13)। 
इसके साथ ही, प्रभारी अशभयंता अपिी ररपोटा उपाध्यि, ववकास प्राधिकरण के समि प्रस्तुत 
करेंगे। उपरोक्त ररपोटा के सापेि स्थल पर वविलि/त्रुर्ट का नििाारण उपाध्यि, ववकास 
प्राधिकरण द्वारा ककया जाएगा तथा यर्द कोई वविलि पाया जाता है, तो निमााण काया को 
सील कर र्दया जाएगा। यह कायावाही अधिकतम 07 काया र्दवसों के भीतर की जाएगी। 

 
2.8.2 ववकास एवं निमााण काया के समय वविलि  
2.8.2.1 भूशम ववकास के समय वविलि 

निमााण काया के दौराि यर्द अिुमोर्दत मािधित्र से कोई वविलि है या वविलि ककया जािा 
अशभप्रेत है, तो प्रस्ताववत वविलि निष्पार्दत करिे से पूवा प्राधिकरण से अिुमनत प्राप्त की 
जाएगी।  

2.8.2.2 भवि निमााण के समय वविलि  
निमााण काया के दौराि यर्द अिुमोर्दत मािधित्र से कोई वविलि है या वविलि ककया जािा 
अशभप्रेत है, जो भवि उपववधि के प्रस्तर 2.5.1 के अन्तगात िहीं है, तो प्रस्ताववत वविलि 
निष्पार्दत करिे से पूवा संशोधित मािधित्र जो अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त द्वारा प्रमाणणत हो, 
प्राधिकरण में जमा कर अिुज्ञा प्राप्त की जाएगी। भवि निमााण के समय ककये गये ऐसे 
पररवताि/वविलि जो उपववधि के प्रस्तर 2.5.1 से आच्छार्दत है, में निमााण के समय पुिरीक्षित 
भवि मािधित्र प्रस्तुत ककया जािा अथवा ऐसे पररवतािों हेतु निमााण अिुज्ञा प्राप्त करिा 
आवश्यक िहीं होगा। परन्तु गु्रप-हाउशसगं, व्यावसानयक एवं अन्य बहुमंज्जला भविों के प्रकरणों 
में पुिरीक्षित मािधित्र जमा कराया जािा अनिवाया होगा।  
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2.9. पूणाता की सूििा  
2.9.1 भूशम ववकास हेतु पूणाता प्रमाण-पत्र  
ववकास काया के पूणा हो जािे के पश्िात   आवेदक एवं अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त द्वारा नििााररत 
प्रपत्र (पररशशष्ट-4) में सूििा प्रदाि की जाएगी तथा उसके साथ मािधित्र की प्रनत/कम्प्यूटरीकृत ड्रॉइंग 
(.dwg या समकि फामटे मे) इलेक्रॉनिक प्रारूप में जमा ककया जाएगा, ज्जसके आिार पर प्राधिकरण 
द्वारा पूणाता प्रमाण-पत्र जारी ककया जाएगा। पूणाता-प्रमाण-पत्र की सम्पूणा प्रकिया प्रस्तर 2.9.3 के 
अिुसार होगी। 
 
2.9.2 भवि निमााण हेतु पूणाता प्रमाण-पत्र  

(i) प्रत्येक स्वामी द्वारा भवि निमााण अिुज्ञा में वणणात काया की समाज्प्त के संबंि में प्राधिकरण 
को एक पूणाता सूििा (पररशशष्ट-‘6’ में नििााररत) प्रस्तुत की जािी होगी। पूणाता की यह सूििा, 
500 वगा मीटर तक के भूखडंों पर निशमात आवासीय भविों को छोड़कर, स्वामी द्वारा अिुज्ञावपत 
तकिीकी व्यज्क्त के माध्यम से प्रस्तुत की जाएगी, ज्जसिे भवि मािधित्र का डडजाइि तैयार 
ककया है (जैसा उपववधियों के अध्याय-14 के अिुसार लागू हो तथा ज्जसिे निमााण काया का 
पयावेिण ककया हो)। पररशशष्ट-7 में उज््लणखत पूणाता सूििा के साथ तीि प्रनतयों में पूणाता 
मािधित्र एक कंप्यूटराइज्ड ड्राइंग (.dwg या समकि प्रारूप में, जैसा स्वीकृत मािधित्र में है) 
नििााररत शु्क के साथ सलंग्ि होिे िार्हए। उक्त दस्तावेजों के आिार पर प्राधिकरण द्वारा 
पूणाता प्रमाण-पत्र जारी ककया जाएगा तथा पूणाता प्रमाण-पत्र की सम्पूणा प्रकिया प्रस्तर 2.9.3 
में ववस्तार से वणणात है। 

(ii) भूतल सर्हत तीि मंज्जल से अधिक अथवा 15 मीटर से अधिक ऊंिाई के भविों तथा महत्वपूणा 
अवस्थापिा सुवविाओं से सम्बज्न्ित भविों का निमााण पूणा हो जािे पर भू-स्वामी/निमााणकताा 
द्वारा पूणाता प्रमाण-पत्र प्राप्त करिे हेतु सिम प्राधिकारी को प्रस्तुत आवेदि-पत्र के साथ 
उपववधि के पररशशष्ट-11 पर सम्बज्न्ित अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त, साईट इंजीनियर, भू-
स्वामी/निमााणकताा द्वारा संयुक्त रूप से हस्तािररत पूणाता िोर्टस र्दया जाएगा कक भवि का 
निमााण अिुमोर्दत मािधित्र, नििााररत ववशशज्ष्टयों, गुणवत्ता तथा अध्याय 11.1 में उज््लणखत 
बी.आई.एस. कोड, िेशिल बबज््डंग कोड एवं सुसंगत गाइडलाईन्स पर आिाररत स्रक्िरल 
इंजीनियर द्वारा अिुमोर्दत स्रक्िरल डडजाइि एवं भूकम्परोिी समस्त प्रावविािों के साथ 
ककया गया है तथा भवि उपयोग हेतु पूणा रुप से सुरक्षित है तथा वर्ा जल संियि एवं 
विृारोपण का काया पूणा हो िुका है। 

 
2.9.3 पूणाता प्रमाण-पत्र प्राप्त करिे की प्रकिया  
2.9.3.1 भविों का वगीकरण  

"फॉमा-ए" आवासीय भवि हेतु । िोट: 500 वगा मीटर से कम िेत्रफल के भूखंडों पर आवासीय 
भविों हेतु पूणाता प्रमाण-पत्र प्राप्त करिा आवश्यक िहीं होगा। (पररशशष्ट-7)   
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“फॉमा-बी" गु्रप हाउशसगं, व्यावसानयक और बहुमंज्जला भविों के शलए। (पररशशष्ट-7)   

"फॉमा-सी" आवासीय भविों, गु्रप हाउशसगं, व्यावसानयक एवं बहुमंज्जला भविों को छोड़कर 
सभी प्रकार के भविों के शलए। (पररशशष्ट-7)   

"फॉमा-डी" "ले-आउट प्लाि" के शलए । (पररशशष्ट-7) 

2.9.3.2 जमा ककए जािे वाले अशभलखे  
अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त के माध्यम से नििााररत प्रपत्र में प्राधिकरण को पूणाता की सूििा 
दी जाएगी, साथ ही पूणाता मािधित्र की तीि प्रनतयां एवं निम्िशलणखत ररकाड्ास की दो 
प्रनतशलवपयाँ दी जाएंगी: 

(i) िार मजं्जलों या 15 मीटर से अधिक के भविों और इससे अधिक ऊँिे एवं ववशेर् 
भविों, जैसे- शिैणणक, असेंबली, संस्थागत, औद्योधगक, भंडारण और सकंटमय 
(खतरिाक) उपयोग वाले भविों तथा उपरोक्त उपयोगों के शमधित अधिभोग वाले 
भविों, ज्जिका भू-आच्छादि (ग्राउंड कवरेज) 500 वगा मीटर से अधिक हो, के शलए 
अज्ग्ि सुरिा की दृज्ष्ट से सिम प्राधिकारी से अिापवत्त प्रमाण-पत्र,  

(ii) भूतल सर्हत तीि मंज्जलों से ऊपर के भविों की स्रक्िरल ज्स्थरता और सुरिा के 
संबंि में प्राधिकरण द्वारा पंजीकृत व्यज्क्त का प्रमाण-पत्र।  

यह प्रकिया सरकार द्वारा नििााररत प्रारूप में पररभावर्त ककसी ऑिलाइि पोटाल पर संपार्दत 
की जाएगी। 

2.9.3.3 परीिण एवं निरीिण  
पूणाता की सूििा (िोर्टस) प्राप्त होिे पर उपाध्यि अथवा उिके द्वारा अधिकृत अधिकारी 
द्वारा ववशभन्ि िेणी के भविों हेतु समय-समय पर नििााररत प्रकियािुसार ‘‘रेन्डम बेशसस’’ पर 
ियनित िोर्टसों का अधिकतम 07 काया-र्दवसों के भीतर परीिण ककया जाएगा, यद्यवप 
व्यावसानयक, बहुमंज्जला एवं गु्रप हाउशसग ंके समस्त भविों के िोर्टसों की जािँ /परीिण ककया 
जाएगा। प्राधिकरण द्वारा प्रनतशत नििाारण एवं ‘‘रेन्डम सलेक्शि’’ की प्रकिया का नििाारण 
होिे तक व्यावसानयक एवं गु्रप हाउशसगं के अनतररक्त अन्य भविों का परीिण/जॉ ॉँि िहीं की 
जाएगी। 

2.9.3.4 पूणाता प्रमाण-पत्र  
यर्द ववकास काया अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त / वास्तुववद की ररपोटा या जािं के आिार पर 
अिुमोर्दत योजिा/मािधित्र के अिुसार पाया जाता है, तो उपाध्यि या उिके द्वारा अधिकृत 
अधिकारी द्वारा फॉमा में निर्दाष्ट स्थाि पर 01 काया र्दवस के भीतर ऑिलाइि जारी ककया 
जाएगा। पूणाता प्रमाण-पत्र को विैता अवधि पूणा होिे के 12 माह के भीतर प्राप्त करिा 
आवश्यक होगा। यर्द इस अवधि के भीतर पूणाता प्रमाण-पत्र प्राप्त िहीं ककया जाता है, तो इस े
मािधित्र प्रस्तुतीकरण शु्क के 50 प्रनतशत के भुगताि के बाद प्राप्त ककया जा सकता है। 
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2.9.3.5 पूणाता प्रमाण-पत्र अस्वीकार करिा  
पूणाता प्रमाण-पत्र हेतु आवेदि प्राप्त होिे की नतधथ से 07 काया-र्दवसों के भीतर की गई जाँि 
/परीिण में यर्द स्थल पर अिुमोर्दत अथवा शमनित मािधित्र के अिुरूप ववकास/निमााण िही ं
पाया जाता है, तो उपाध्यि अथवा उिके द्वारा प्राधिकृत अधिकारी द्वारा पूणाता प्रमाण-पत्र 
हेतु आवेदि को ऑिलाइि अस्वीकार करते हुए वांनछत दस्तावेजों सर्हत आवेदि प्राप्त होिे के 
08 काया र्दवसों के भीतर आवेदक को ऑिलाइि सूधित कर र्दया जाएगा। ऐसा िहीं करिे 
पर प्राधिकरण द्वारा पूणाता प्रमाण-पत्र मानित (डीम्ड) अिुमोर्दत मािा जाएगा। 

2.9.3.6 अस्वीकृनत का पुिरीिण  
अस्वीकृनत के कारणों से आवेदक के असंतुष्ट होिे की ज्स्थनत में, आवेदक द्वारा अस्वीकृनत 
की सूििा की नतधथ से 6 सप्ताह के भीतर उपाध्यि अथवा उिके द्वारा अधिकृत अधिकारी 
के समि पुिरीिण के आिार व कारणो सर्हत पुिरीिण हेतु आवदेि ककया जा सकता है। 
इस उद्देश्य के शलए ऑिलाइि पोटाल या सरकार द्वारा पररभावर्त ककसी पोटाल पर ऑिलाइि 
सुवविा उपलब्लि कराई जाएगी।  

2.9.3.7 पूणाता प्रमाण-पत्र हेतु पुिः आवेदि  
पूणाता प्रमाण-पत्र को अस्वीकार ककए जािे की दशा में, अस्वीकृनत के कारणों के समािाि करिे 
के बाद िया आवेदि पत्र पुिः प्रस्तुत ककया जा सकता है। 

2.9.3.8 अपील  

अस्वीकृनत का आदेश जारी होिे की नतधथ स े30 र्दिों के भीतर प्रभाववत व्यज्क्त द्वारा अध्यि 
के समि अपील की जा सकेगी, ज्जस पर अध्यि द्वारा अपीलकताा, एवं यर्द आवश्यक हो, 
तो उपाध्यि के प्रनतनिधि को पयााप्त सुिवाई का अवसर देत ेहुए, अपील को निरस्त करिे 
अथवा यथावश्यक संशोिि अथवा प्रनतबन्िों के साथ पूणाता प्रमाण-पत्र जारी करिे हेतु निदेशशत 
ककया जा सकता है। 

2.9.3.9 आंशशक पूणाता प्रमाण पत्र 
आवेदक द्वारा आंशशक पूणाता प्रमाण-पत्र हेतु निम्ि प्रनतबन्ि के अिीि आवदेि ककया जा 
सकता है:- 
(i) एक से अधिक भिनों की ज़स्थनत मेंः यर्द भवि समूह समस्त अवस्थापिा सुवविाओं 

के साथ निशमात हैं तथा भविों के निवाशसयों के उपयोग हेतु समस्त अवस्थापिा 
सुवविायें यथा पहँुि मागा, जलापूनता, सीवरेज, डे्रिेज, ववद्युतीकरण, पाककिं ग, कूड़ा 
निस्तारण, पाका  (यर्द कोई हो) आर्द ववकशसत हो िकेु हों तथा कायाशील हों। 

(ii) ले-आउट की ज़स्थनत मेंः यर्द ले-आउट का आंशशक भाग ज्जसके शलये आवदेि ककया 
जा रहा है, में समस्त अवस्थापिा सुवविायें यथा मागा, जलापूनता, डे्रिेज, सीवरेज, 
ववद्युतीकरण, पाका  एवं खलेु िते्र, कूड़ा निस्तारण, आर्द ववकशसत हो िुके हों तथा इस 
प्रकार कायाशील हों कक ले-आउट के अन्तगात आवज्ण्टत अथवा आवज्ण्टत होिे वाले 
भूखण्डों के स्वाशमयों द्वारा भवि निशमात कर उसका उपयोग करिे में कोई कर्ििाई 
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ि हो एवं तलपट मािधित्र में ई.डब्ललू.एस. एवं एल.आई.जी. भविों का निमााण प्रस्ताववत 
होिे की ज्स्थनत में समािुपानतक रूप से आवश्यक ई. डब्ललू.एस. एवं एल.आई.जी. भविों 
का निमााण समस्त सुवविाओं सर्हत पूणा हो िुका हो। 

2.10. संरक्षित स्मारकों / िरोहर (हैररटेज) स्थलों के समीप निमााण की अिुज्ञा  
(i) भारतीय पुरातत्व सवेिण द्वारा घोवर्त सरक्षित स्मारकों / हैररटेज स्थलों के निवर्द्ि िेत्र 

में ववकास/भवि निमााण की अिुज्ञा िहीं दी जाएगी। इसके अनतररक्त, ववनियशमत िेत्र में 
ककसी भी निमााण की अिुज्ञा The Ancient Monuments and Archaeological Sites 
and Remains Act 1958 (यथा संशोधित) के प्रावविािों के अंतगात पुरातत्व ववभाग 
द्वारा दी गई अिापवत्त के आिार पर दी जाएगी। 

(ii) सरक्षित स्मारकों के अनतररक्त सांस्कृनतक, ऐनतहाशसक एवं वास्तुकलात्मक अशभक्पि की 
िरोहर के संरिण की दृज्ष्ट से महत्वपूणा स्थलों/भविों के आस-पास ववकास/निमााण की 
अिुज्ञा प्रदाि करिे हेतु प्राधिकरण समुधित शत ेएवं प्रनतबन्ि नििााररत कर सकता है। 

 
2.11. िदी तट पर अिुज्ञा 

(i) गंगा नदी के क्रकनारे तट से 200 मीटर के क्षते्र के भीतर विकास/भिन ननमााण हेतु: गंगा 
िदी के ककिारे तट से 200 मीटर के िेत्र में ज्स्थत िगरों में केवल ववद्यमाि भविों की 
मरम्मत एवं जीणोद्िार तथा जजार भविों के संबंि में संरिण काया की अिुज्ञा दी जाएगी, 
शेर् गनतववधियों को निवर्द्ि ककया जाएगा। यद्यवप, गंगा िदी के तट पर ज्स्थत प्रमुख 
तीथा स्थलों पर िदी के तट से 200 मीटर के िेत्र में मि, आिम और मंर्दर का निमााण 
निम्िशलणखत शतों के अिीि अिुमन्य होगाः 
(क) भू-आच्छादि 35 प्रनतशत तथा एफ.ए.आर. 1.5 अिुमन्य होगा।  
(ख) प्रस्ताववत निमााण के साथ यह सुनिज्श्ित करिे के शलए एक योजिा प्रस्तुत की जाएगी 

कक िदी में कोई प्रदरू्ण ि हो। यर्द योजिा जल निगम/जल संस्थाि या ववकास 
प्राधिकरण द्वारा स्वीकार की जाती है, तो नियमािुसार मािधित्र अिुमोर्दत ककया 
जाएगा।  

(ग) डे्रिेज सीिे िदी में अवमुक्त िहीं ककया जाएगा, बज््क इस ेअन्य िालों आर्द में ले 
जािे की व्यवस्था की जाएगी। 

(घ) यर्द िते्र में कोई मल निकासी प्रणाली (सीवेरेज) िहीं है, तो निवास स्थाि/िमाशाला 
आर्द की अिुमनत िहीं दी जाएगी।  

नोटः (i) िदी-तट का आशय संबंधित ववभाग (राजस्व/शसिंाई) के अशभलेखों में उज््लणखत तट स े
है। 

(ii) अन्य िर्दयों के तट पर निमााण के शलए, यर्द ककसी शहर/ववकास प्राधिकरण को 
एि.जी.टी. या अन्य न्यायालय के आदेश प्राप्त हुए हैं, तो उसी आदेश के सुसंगत 
प्रावविािों का पालि ककया जाएगा। 
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2.12. वास्तुकला नियंत्रण (Architectural control) 
ककसी ववशेर् िेत्र में भविों का आकका टेक्िरल फसाड / एलीवेशि या उस धिज्न्हत िेत्र की 
वास्तुशश्प ववशेर्ताएँ (आकका टेक्िरल फीिसा) ववकास प्राधिकरण द्वारा निमााण अिुज्ञा के शलए 
नििााररत शतों और प्रनतबंिों के अिुसार होंगी। वास्तुकला नियंत्रण में पररज्स्थनतयों के अिुसार 
सभी या निम्िशलणखत शतों/प्रनतबंिों में से ककसी एक का प्रावविाि सुनिज्श्ित ककया जा सकता 
हैः 

(क) सामिे अथवा गली/सड़क की ओर भवि के अशभदशशात पाश्वा की अनिवाया ऊंिाई, जहां  
तक भवि निमााण  ककया जा सकता है,   

(ख) तलों की अनिवाया ऊंिाई, 
(ग) णखड़ककयों के ऊपरी भाग पर कनिास शसल, सि–शेड एवं प्रथम व अिुवती तलों तक 

प्रोजेक्शि की अनिवाया ऊंिाई और डडजाइि,  
(घ) भवि निमााण के साथ अनिवाया बबज््डंग लाइि, 
(ङ) बालकिी का अनिवाया टाइप डडज़ाइि, 
(ि) कलर स्कीम।  

इसके शलए संबंधित प्राधिकरण एक ड्राफ्ट योजिा तैयार कर सकता है तथा र्हतिारकों से आपवत्तयां/सुझाव 
आमंबत्रत करिे के बाद अपिे बोडा के अिुमोदि के उपरांत इस ेअधिसूधित कर सकता है। एक बार 
योजिा अधिसूधित हो जािे के बाद अिुमोर्दत अग्रभाग र्दशा-निदेशों (फसाड गाइडलाइंस) से वविलि 
को िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम का उ्लंघि मािा जाएगा।  

 



 

59 
 

3 भूशम ववकास एवं भवि निमााण हेत ुमािक 

3.1 सामान्य भूमम मिकास आिश्यकताएं  
3.1.1 ले-आउट मानधित्र:  

भूशम के ककसी भाग के ववकास एवं पुिववाकास हेतु ववकास अिुज्ञा प्राप्त करिे हेतु एक ले-आउट 

मािधित्र तैयार एवं प्रस्तुत ककया जाएगा: 
3.1.1.1 प्रस्ताववत ले-आउट के अवयव: 

प्रत्येक ले-आउट मािधित्र में उप-ववभाजि के बाद बििे वाले उप-भूखंड, उि तक पहँुि की 
सुवविा (पहँुि मागा), प्रस्तर 3.1.2 (3.1.2.4 लैण्डस्केप प्लाि सर्हत) के अंतगात अपेक्षित पाका  
एवं खुले स्थाि, यर्द कोई हो, प्रस्तर 3.1.4 (सववास प्लाि सर्हत) के अंतगात अपेक्षित 
सामुदानयक सुवविाओं हेतु स्थाि, यर्द कोई हो, तथा महायोजिा/िेत्रीय ववकास योजिा/उपववधि 
के अिुसार अपेक्षित अन्य अनिवाया अिुपालि ववर्यक ववलेख सज्म्मशलत होंगे। 

3.1.1.2 ले-आउट मािधित्र में न्यूितम भूखंड आकार:  

ववशभन्ि उपयोग िेणणयों हेतु भूखंडों के न्यूितम आकार, उपयोग िेणणयों में भविों हेतु न्यूितम 
भूखंड आकार से संबंधित इस उपववधि के प्रस्तर 3.2 के अिुसार होंगे। 

3.1.1.3 पहँुि की सुवविा: 

इस उपववधि के अिुसार ले-आउट हेतु प्रस्ताववत भूशम तक पहँुि की सुवविा सावाजनिक 
मागा/सड़क से होंग।े ऐसा पहँुि मागा अनतिमण, बािाओं एवं अवरोिों से मुक्त होगा। प्रस्ताववत 
ले-आउट तक ववद्यमाि पहँुि मागा की न्यूितम िौड़ाई निम्िािुसार होगी:- 

ि. सं. ले-आउट – उपयोग प्रकार 
पहंुि मागा की न्यूनतम िौड़ाई 
(ननममात क्षेत्र में) 

पहंुि मागा की न्यूनतम िौड़ाई 
(अननममात क्षेत्र में) 

1 आवासीय 06 मीटर 

10 एकड़ तक 09 मीटर 

10 एकड़ से अधिक 25 एकड़ तक 

12 मीटर 

25 एकड़ से अधिक 18 मीटर 

2 
गैर-आवासीय (व्यावसानयक एव ं
संस्थागत) 

12 मीटर 

10 एकड़ तक 12 मीटर 

10 एकड़ से अधिक 25 एकड़ 
तक 18 मीटर 

25 एकड़ से अधिक 24 मीटर 

िोट: 
क) गु्रप हाउशसगं पररयोजिाओं वाले आवासीय ले-आउट हेतु पहँुि मागा की न्यूितम िौड़ाई 12 मीटर 

होगी। निशमात िते्र में 1,000 वगा मीटर तक के आकार के गु्रप हाउशसगं भूखंड हेतु पहँुि मागा 
की न्यूितम िौड़ाई 9 मीटर होगी। 
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ख) कृवर् भू-उपयोग में अिुमन्य भविों, जैस-े शसगंल फैक्री यूनिट हेतु पहँुि मागा की न्यूितम 
िौड़ाई 7.0 मीटर होगी। 

3.1.1.4 प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत/ववकशसत ले-आउट में भूखडंों का उप-ववभाजि/आमेलि  
3.1.1.4.1 उप-ववभाजि 

(i) उप-ववभाजि न्यूितम 09 मीटर िौडे़ मागा पर अिुमन्य होगा। यद्यवप पाका  के सामिे 7.5 
मीटर िौड़े मागा पर भी उप-ववभाजि अिुमन्य होगा। 

(ii) उप-ववभाजि के उपरांत प्रत्येक भूखंड का िेत्रफल 100 वगा मीटर से कम िहीं होिा िार्हए। 
(iii) उप-ववभाज्जत भूखण्ड का उपयोग मूल भूखंड के उपयोग के अिुरूप होगा। 
(iv) मूल भूखंड के भू-आच्छादि, एफ.ए.आर. एवं सैट-बैक के प्रावविाि प्रत्येक उप-ववभाज्जत भूखंड 

पर भी लागू होंगे। 
(v) भूखण्डों के उप-ववभाजि हेतु नििााररत ववकास शु्क एवं अववभाज्जत मूल भूखंड के मू्य के 

1% की दर से उप-ववभाजि शु्क देय होंगे।  
3.1.1.4.2 आमेलि 

(i) आमेलि न्यूितम 09 मीटर िौड़ ेमागा (आवासीय हेतु) एवं 12 मीटर िौड़े मागा 
(गैर-आवासीय हेतु) पर अिुमन्य होगा। 

(ii) एक समय में अधिकतम िार भूखण्डों के आमेलि की अिुमनत होगी। 
(iii) आमेशलत भूखंड का भू-आच्छादि, एफ.ए.आर. एवं सैट-बैक आमेशलत ककए गए 

भूखडंों के आकार के अिुसार लागू होगा। 
(iv) आमेशलत भूखण्ड का उपयोग (भूखंड पर िेणी/किया सर्हत) मूल भूखण्डों के उपयोग 

के अिुरूप ही होगा। 
(v) ज्जि भूखण्डों पर निमााण हो िुका है, उिके आमेलि के प्रकरण में सशंोधित मािधित्र 

प्रस्तुत करिा अनिवाया होगा एवं संबंधित शु्क भी लागू होंगे। 
(vi) भूखण्डों के आमेलि हेतु ववकास शु्क एवं आमेशलत भूखंड के मू्य के 1% की 

दर स ेआमेलि शु्क देय होंगे। (पररशशष्ट-16 का सदंभा ग्रहण करें) 
(vii) ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी./अफोडेबल आवासीय योजिाओं में भूखंडों का आमेलि 

अिुमन्य िहीं होगा।    

3.1.2 पाका  एवं खुले स्थाि  

3.1.2.1 िेत्रीय ववकास योजिा में धिन्हांककत खुले स्थाि  

पयाावरण एवं पाररज्स्थनतकी संतुलि सुनिज्श्ित करिे हेतु िेत्रीय ववकास योजिा के अंतगात 
पररिेत्र (ज़ोि) के कुल िते्रफल की न्यूितम 5 प्रनतशत भूशम को पाका  एवं खुले स्थाि/हररत 
िेत्र के रूप में आरक्षित ककया जाएगा। 

3.1.2.2 आवासीय एवं गैर-आवासीय भू-उपयोग में पाका  तथा खुले स्थाि  

(i) 3000 वगा मीटर से अधिक िेत्र के ले-आउट प्लाि के अंतगात, ले-आउट के कुल िेत्र की 
न्यूितम नििााररत प्रनतशत भूशम (जैसा निम्िशलणखत ताशलका में उज््लणखत है) पाकों एवं 
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खुले स्थािों हेतु आरक्षित की जाएगी, ज्जस ेटोट-लॉट, पाका  तथा िीड़ा स्थल के रूप में 
ववकशसत ककया जाएगा। 

ले-आउट िेत्र आवासीय ले-आउट जो 
िेत्रीय ववकास योजिा 
(ZDP) का भाग हो, में 
अनिवाया खुले स्थाि (%) 

आवासीय ले-आउट 
जो ZDP का भाग 
ि हो, में अनिवाया 
खुले स्थाि (%) 

गैर-आवासीय ले-
आउट जो ZDP का 
भाग हो, में 
अनिवाया खुले 
स्थाि (%)  

गैर-आवासीय ले-
आउट जो ZDP का 
भाग ि हो, में 
अनिवाया खुले 
स्थाि (%) 

3000 वगा मीटर 
तक 

अनिवाया िहीं अनिवाया िहीं अनिवाया िहीं अनिवाया िहीं 

3000 वगामीटर 
से अधिक 

10% 15% 5% 10% 

(ii) महायोजिा/िेत्रीय योजिा में प्रस्ताववत हररत-पट्टी (ग्रीि बे्ट) को छोड़ कर पाका  एवं खुले 
स्थाि के ल-ेआउट के अंतगात आिे वाले भाग की 50 प्रनतशत की सीमा तक उपयुाक्त 
आवश्यकता हेतु गणिा की जाएगी। महायोजिा में प्रस्ताववत खुले स्थािों (सड़क के ककिारे 
हररत पट्टी को छोड़कर) को ले-आउट िेत्र के भीतर अन्य भू-उपयोग के साथ परस्पर 
बदलिे (Swapping) की अिुज्ञा सिम प्राधिकारी द्वारा भू-उपयोग पररवताि की पूवा-
स्वीकृनत के साथ प्रदाि की जाएगी। उपयुाक्त प्रावविाि पहल ेसे स्वीकृत डी.पी.आर., पहले 
से ववकशसत कॉलोनियों एवं उि कॉलोनियों पर लागू िहीं होंग ेजहा ंनिमााण काया प्रारंभ हो 
िुका है। 

(iii) यर्द ककसी योजिा के ले-आउट प्लाि में मािकों के अिुसार पाका  एवं खुले स्थाि हेतु भूशम 
आरक्षित की गई है, तो उस योजिा में गु्रप हाउशसगं भूखंड हेतु पाका  एवं खुले स्थाि हेतु 
पुिः अलग से प्रावविाि ककया जािा आवश्यक िहीं होगा। 

(iv) 3000 वगामीटर से अधिक के ल-ेआउट हेतु खुले स्थािों की आवश्यकता की गणिा 
टेशलस्कोवपक आिार पर की जाएगी। उदाहरणाथा- 6000 वगामीटर के ले-आउट हेतु 
आवश्यकता (6000 वगामीटर - 3000 वगामीटर) की 15 प्रनतशत होगी, अथाात 3000 
वगामीटर का 15 प्रनतशत, जो कक 450 वगामीटर है। 

3.1.2.3 पाका  एवं खुले स्थाि हेतु मािक 

(i) खुले स्थाि की न्यूितम औसत िौड़ाई 6.0 मीटर होगी तथा खुले स्थाि का न्यूितम 
िेत्रफल 200 वगा मीटर होगा। साइट के भौनतक आकार के दृज्ष्टगत, प्राधिकरण द्वारा 
ववशभन्ि आकारों के खुले स्थािों को इस प्रनतबंि के साथ अिुज्ञा दी जा सकती है कक वे 
सामुदानयक आवश्यकताओं की पूनता सुनिज्श्ित करते हैं। 

(ii) खुले स्थाि की सीमा, यथा-ज्स्थनत, भूखंड / बबज््डंग लाइि की सीमा तक वैि होगी, बशते 
कक भूखंड की सीमा से 3.0 मीटर तक के स्थाि को भूखंड एवं पाकों को भौनतक रूप से 
अलग करिे हेतु पथ (पाथव)े  के रूप में रखा जाएगा। ऐसे पाथव ेअनिवाया रूप से परफोरेटेड 
ब्ललॉक / सामग्री से बिे होंगे। 
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(iii) गु्रप हाउशसगं तथा गैर-आवासीय भूखंडों के पाकों एवं खुले िेत्रों के िीि े70 प्रनतशत तक 
पाककिं ग की अिुमनत होगी। शेर् 30 प्रनतशत भूशम पर सघि विृारोपण (शमयावाकी या कोई 
अन्य तकिीक) से विृारोपण ककया जाएगा तथा भूजल पुिभारण हेतु वर्ाा जल के ररसाव 
की व्यवस्था करिी होगी। यद्यवप, शेर् 30 प्रनतशत भूशम पर विृारोपण की अनिवाया 
आवश्यकताओं को सुनिज्श्ित ककया जाएगा। 

3.1.2.4 लैंडस्केप योजिा  

सिम प्राधिकारी द्वारा मािधित्र अिुमोदि हेतु लैंडस्केप योजिा प्रस्तुत की जाएगी, ज्जसमें 
निम्िशलणखत प्रावविािों का अिुपालि ककया जाएगा। स्थल पर लैंडस्केप योजिा के उक्त 
अिुपालि की पुज्ष्ट भी पूणाता प्रमाणपत्र निगात करिे से पूवा की जाएगी: 

(i) 9 मीटर से 12 मीटर तक िौड़ी सड़कों के एक ओर तथा 12 मीटर से अधिक िौड़ी सड़कों 
के दोिों ओर अधिकतम 10-10 मीटर की दरूी पर विृारोपण ककया जाएगा। विृारोपण, 
राईट-ऑफ-वे के अंतगात ररक्त भूशम पर ककया जाएगा। 

(ii) औद्योधगक ले-आउट में लैंडस्केप योजिा का अिुमोदि भी आवश्यक होगा, ज्जसमें कुल 
खुले स्थाि वाले भाग में 125 विृ प्रनत हेक्टेयर के अिुपात से विृ रोवपत ककए जाएंगे। 

(iii) प्रदरू्ण फैलािे वाले बडे़ उद्योगों को आवासीय िते्रों से सघि पौिारोपण द्वारा पथृक ककया 
जाएगा, जो औद्योधगक िेत्र का 15 प्रनतशत होगा। 

(iv) व्यावसानयक योजिा में कुल खुले स्थाि के न्यूितम 20 प्रनतशत भाग पर न्यूितम 50 
प्रनत हेक्टेयर की दर से विृ रोवपत ककए जाएंगे। 

(v) संस्थागत, सामुदानयक सुवविाओं, खेल के मैदािों/खलेु िेत्रों एवं पाकों के न्यूितम 20 
प्रनतशत में कम स ेकम 125 विृ प्रनत हेक्टेयर की दर स ेरोवपत ककए जाएंगे। 

(vi) आधथाक रूप स ेकमजोर वगा, मशलि बस्ती सुिार योजिा के अंतगात प्रनत 50 पररवारों पर 
न्यूितम 100 वगा मीटर िते्रफल की दर से समूह में पेड़ लगाए जाएंगे। 

3.1.3 आंतररक सड़कें  एवं पथ (pathways) 

3.1.3.1 आवासीय एवं गैर-आवासीय भू-उपयोग में आंतररक सड़कें   

ले-आउट के ववकास में, आंतररक सड़कों की अपिेाओं को निम्िािुसार पूणा ककया जाएगा: 

ननममात क्षेत्र में सड़क की 
न्यूनतम िौड़ाई (मीटर में) 

अननममात क्षेत्र में सड़क की 
न्यूनतम िौड़ाई (मीटर में) 

आिासीय उपयोग के मलए 
ले-आउट में आंतररक 
सड़कों की लंबाई (मीटर 
में) 

गैर-आिासीय उपयोग के 
मलए ले-आउट में आंतररक 
सड़कों की लंबाई (मीटर 
में) 

4 7.5 150 तक - 
6 9 >150 से <300 तक 150 तक 
7.5 12 >300 से 750 तक >150 से 450 तक 
9 18 >750 से 1200 तक >450 से 1200 तक` 
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9 24 >1200 से 1500 तक >1200 से 1500 तक 
9 30 >1500 >1500 

िोट: 

(i) 'लूप स्रीट' (Loop Street) की न्यूितम िौड़ाई 7.5 मीटर तथा अधिकतम लबंाई 300 
मीटर होगी। 600 मीटर तक की लंबाई वाली 'लूप स्रीट' के शलए न्यूितम िौड़ाई 9 मीटर 
होगी। 

(ii) पाका /खुले स्थाि से सटी हुई सड़क तथा केवल एक ओर प्रस्ताववत सटे हुए भूखंडों वाली 
सड़कों की न्यूितम िौड़ाई 150 मीटर लंबाई तक 6.0 मीटर तथा 300 मीटर लंबाई तक 
7.5 मीटर होगी। 

(iii) 9 मीटर िौड़ी सड़क, जो सीिी व एक शसरे पर बदं डेड-एंड (Dead-End) हो, उसके शलए 
7.5 मीटर के न्यूितम अिा-व्यास के साथ िोड हेतु पयााप्त िेत्र प्रदाि ककया जाएगा तथा 
ऐसी सड़क की अधिकतम लंबाई 100 मीटर होगी। ककन्तु 25 मीटर तक की लंबाई वाली 
डेड-एंड सड़कों में कल-डी-सकै (Cul-De-Sac) की आवश्यकता िहीं होगी। 

(iv) ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी. आवास योजिाओं के प्रकरण में, आंतररक सड़कें  (वाहि िलिे 
योग्य - मोटरेबल) न्यूितम 6 मीटर िौड़ी होंगी। तीि मीटर िौड़ी सड़क की अधिकतम 
लंबाई 50 मीटर और 4.5 मीटर िौड़ी सड़क की अधिकतम लंबाई 80 मीटर होगी। ककसी 
भी आवासीय इकाई की 9 मीटर िौड़ी सड़क से दरूी 150 मीटर से अधिक िहीं होगी। 

(v) अन्य सड़कों की िौड़ाई महायोजिा / िेत्रीय योजिा में नििााररत िौड़ाई के अिुसार होगी। 

3.1.3.2 सड़कों का जकं्शि/ िौराहा (इंटरसेक्शि)  
(i) जहां तक संभव हो, सड़कों को समकोण पर जुड़िा िार्हए तथा जंक्शि पर सभी सड़कों 

के की केन्र्द्ीय रेखाओं का संरेखण एक सीिी रेखा में होिा िार्हए।  
(ii) 30 डडग्री से कम कोण पर शमलिे वाली प्रस्ताववत सड़कों की अिुज्ञा केवल तभी दी 

जाएगी, जब यातायात की उधित व्यवस्था सुनिज्श्ित की गई हो तथा पयााप्त वीववगं 
लेंथ (weaving length) उपलब्लि हो। 

(iii) सड़कों के जकं्शि इंडडयि रोड कांगे्रस / अन्य लागू मािकों के अिुसार होंगे। 
(iv) 18 मीटर से कम िौड़ी सड़कों पर दो T-जंक्शिों के बीि न्यूितम दरूी जकं्शि पर शमलिे 

वाली िौड़ी सड़क की िौड़ाई से ढाई गुिा होगी। 
(v) 18 मीटर से अधिक िौड़ी सड़कों पर दो जंक्शिों के बीि न्यूितम दरूी निम्िािुसार 

होगी: 
क) 18 से 24 मीटर िौड़ी सड़कों के शलए 150 मीटर 
ख) 24 मीटर से अधिक िौड़ी सड़कों के शलए 300 मीटर 

3.1.3.3 सड़क की लम्बाई की गणिा  
सड़क की लम्बाई की गणिा उस मागा से अधिक िौडे़ मागा के शमलि बबन्द ुसे की जाएगी। 
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3.1.3.4 ब्ललॉक लेन्थ  
भूखण्डीय ववकास में ब्ललॉक की अधिकतम लम्बाई 300 मीटर होगी। 

3.1.3.5 डे्रिेज प्रणाली  

डे्रिेज प्रणाली हेतु िाशलयां सड़क का अशभन्ि अंग होंगी तथा उिमें पयााप्त ढाल होगी ज्जसस े
जल की निकासी स्वतः हो सके। 

3.1.3.6 अन्य अपेिाएं  

सड़कों के ककिारे यथा-सम्भव कच्ि े (unpaved) रखे जाएंगे अथवा पैदल-मागा (पाथवे) का 
प्रावविाि ककया जाएगा। ऐसे पाथवे नछर्र्द्त (परफोरेटड) सामग्री से निशमात होंगे या 'बिक-ऑि-
एजेस / लूज-स्टोि पेवमेंट्स' का प्रावविाि ककया जाएगा, ज्जससे भूगभा जल की अधिक से 
अधिक ररिाज्जिंग संभव हो सके। 

3.1.3.7 साइककल रैक निमााण की ववशशष्टताएं / प्रावविाि  

योजिाओं के ले-आउट में 18 मीटर एवं उससे अधिक िौड़ी सड़कों पर साइककल रैक का 
प्रावविाि ककया जा सकेगा, ताकक पररवहि के र्टकाऊ साििों, जैसे साइककल के प्रोत्साहि र्दया 
जा सके। साइककल रैक निमााण की ववशशष्टताएं / प्रावविाि आईआरसी कोड (आईआरसी-11-
1962) समय-समय पर यथा संशोधित के अिुसार होंगे। 

3.1.3.8 फुट-ओवर-बिज / स्काई वॉक की ववशशष्टताएं / प्रावविाि  

स्काई वॉक / फुट-ओवर-बिज (FOB) जैस ेएशलवेटेड पाथवे का प्रावविाि अिुमन्य होगा। फुट 
ओवर बिज की पहंुि हेतु रैंप/एशलवेटर या इज्न्क्लिेटर एवं सीर्ढया ँसज्म्मशलत होंगी। फुटबिज 
रैंप पर उधित वविाम स्थलों / लैंडडगं के साथ 5 प्रनतशत (1:20) की ढलाि आदशा होती है। 
दृज्ष्टबाधित लोगों की सहायता के शलए 300 शममी पहल ेऔर बाद में टेक्टाइल पेववगं/टाइलें 
एवं शभन्ि रंग ववन्यास, अथाात सीर्ढयों की उड़ाि के शीर्ा और तल पर प्रदाि ककया जािा 
िार्हए तथा इि िेत्रों को भली प्रकार प्रकाशमाि होिा िार्हए। रैंप/शलफ्ट अनिवाया है तथा 
सीर्ढया/ँएस्केलटेर र्दए जा सकते हैं। प्रवेश/निकास द्वारों पर शलफ्ट उपलब्लि होिी िार्हए तथा 
इसकी न्यूितम आंतररक माप 1500 शममी x 1500 शममी होिी िार्हए। पैदल-यात्री सुवविाओं 
के अन्य प्रावविाि आईआरसी: 103-2012, ‘पैदल-यात्री सुवविाओं हेतु र्दशानिदेश’, समय-समय 
पर यथा संशोधित के अिीि होंगे। 

एक ऊंिे पथ जैस ेकक फुट ओवरबिज/स्काईवॉक के िीिे ऊध्वाािर निकासी 5.50 मीटर से कम 
िहीं होिी िार्हए और फुट ओवरबिज/स्काईवॉक की न्यूितम स्पष्ट िौड़ाई न्यूितम 3 मीटर 
होिी िार्हए। 

3.1.4 सामुदानयक तथा अन्य उपयोगों/कियाओं हेतु मािक  

3.1.4.1 सामुदानयक सुवविाओं हेतु मािक  
ि.स ं िेणी मानक भूखंड का न्यूनतम क्षेत्रफल 
1 शैक्षणणक सुवििाएं   
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ि.स ं िेणी मानक भूखंड का न्यूनतम क्षेत्रफल 
क िसारी स्कूल प्रनत 2,500 जिसंख्या पर-1 500 वगा मीटर 
ख प्राइमरी स्कूल प्रनत 5,000 जिसंख्या पर-1 1000 वगा मीटर 
ग जूनियर हाई स्कूल/हाई स्कूल प्रनत 7,500 जिसंख्या पर-1 2000 वगा मीटर 
घ इण्टर कॉलेज प्रनत 10,000 जिसंख्या पर-1 2000 वगा मीटर 
ङ डडग्री कॉलेज/ पोस्ट ग्रैजुएट कॉलेज/ 

तकिीकी शशिा  
प्रनत 80,000 से 1,00,000 
जिसंख्या पर-1 

िगर िेत्र: 5000 वगा मीटर 

ि इंजीनियररगं कॉलेज/ ववश्वववद्यालय  प्रनत 10,00,000 जिसंख्या पर-1 2.0 हेक्टेयर 
छ  डेंटल कॉलेज प्रनत 10,00,000 जिसंख्या पर-1 2.0 हेक्टेयर 
2 धिक्रकत्सा सेिाए ं   
क शैय्या-रर्हत मेडडकल प्रनतष्िाि 

(डायग्िॉज्स्टक सेंटर / ओपीडी 
क्लीनिक / डडस्पेंसरी / पैथोलॉजी लैब 
/ पशु धिककत्सा क्लीनिक) 

प्रनत 15,000 जिसंख्या पर-1 100 वगा मीटर 

ख िशसिंग होम / प्रसूनत धिककत्सालय / 
लघु धिककत्सालय/ (50 शैय्या तक)/ 
पशु धिककत्सालय  

प्रनत 45,000 जिसंख्या पर-1 300 वगा मीटर 

ग धिककत्सालय (50 शैय्या से अधिक) प्रनत 1,00,000 जिसंख्या पर-1 3000 वगा मीटर 
घ मेडडकल कॉलेज प्रनत 10,00,000 जिसंख्या पर-1 एमसीआई / एिएमसी मािदंडों के 

अिुसार 
3 अन्य सुवििाएं   
क पुशलस स्टेशि (कमािाररयों के आवास 

सर्हत) 
प्रनत 50,000 जिसंख्या पर-1 4,000 वगा मीटर, ज्जसमें स े800 

वगा मीटर निशमात िेत्र होगा। 
ख पुशलस िौकी (कमािाररयों के आवास 

सर्हत) 
प्रनत 15,000 जिसंख्या पर-1 1,500 वगा मीटर, ज्जसमें 

आवश्यकतािुसार निशमात िेत्र होगा। 
ग अज्ग्िशमि कें र्द् (कमािाररयों के आवास सर्हत) 

 (I) िेणी-ए के िगर 4 लाख जिसंख्या एवं 10 वगा 
कक.मी. िेत्र  

12,400 वगा मीटर ज्जसमें स े
5,600 वगा मीटर निशमात िेत्र होगा। 

 
(II) िेणी-बी के िगर 2.5 लाख जिसंख्या एवं 10 वगा 

कक.मी. िेत्र  
10,000 वगा मीटर ज्जसमें स े
4,200 वगा मीटर निशमात िेत्र होगा। 

 
(III) िेणी-सी के िगर 2 लाख जिसंख्या एवं 10 वगा 

कक.मी. िेत्र  
8,000 वगा मीटर ज्जसमें से 3,500 
वगा मीटर निशमात िेत्र होगा। 

 
(IV) तहसील एवं अन्य कस्बे 1 लाख जिसंख्या एवं 3.00 वगा 

कक.मी. िेत्र  
6,000 वगा मीटर ज्जसमें से 2,800 
वगा मीटर निशमात िेत्र होगा। 
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ि.स ं िेणी मानक भूखंड का न्यूनतम क्षेत्रफल 
घ ववद्युत उप-कें र्द्  11 

केवीए 
प्रनत 
15,000 
जिसंख्या 
पर-1 

500 वगा 
मीटर 

33 
केवीए 

- 1.0 एकड़ 

132 
केवीए 

- 5.0 एकड़ 

220 
केवीए 

प्रनत 
5,00,000 
जिसंख्या 
पर-1 

10.0 एकड़ 

 

4. सामाज़जक एिं सासं्कृनतक सुवििाएं   
क बारात घर (मैररज हॉल) / सामदुानयक 

कें र्द् 
प्रनत 25,000 जिसंख्या पर-1 750 वगा मीटर 

    
5. व्यािसानयक    
(क) व्यावसानयक उपयोग प्रत्येक 500 जिसंख्या हेतु – 1 

दकुाि 
 
प्रत्येक 500 जिसंख्या हेतु – 1 
अिौपिाररक िेत्र ककयोस्क/बूथ 

प्रत्येक दकुाि हेतु न्यूितम 10 वगा 
मीटर 
 
अध्याय-5 के अिुसार कुल िते्र का 
अधिकतम 10% (कायाालय उपयोग 
सर्हत) 

6. ममधित उपयोग  अध्याय-8 के अिुसार कुल िते्रफल 
के अधिकतम 10% शमधित उपयोग 
वाले भूखंडों के रूप में उपयोग ककया 
जा सकता है। 

7. िीड़ा गनतविधियाुँ    
(क) िेबरहुड स्पोट्ास सेंटर  प्रनत 15,000 जिसंख्या पर-1 1.5 हेक्टेयर 
(ख) आवासीय इकाइयों में स्पोट्ास सेंटर प्रनत 5,000 जिसंख्या पर-1 5000 वगा मीटर 
    
8. अपमशष्ट पथृक्करण प्रनत 500 जनसंख्या पर-1 15 िगा मीटर 
 सावाजानिक टॉयलेट – शौिालय सीट प्रनत 50 जिसंख्या पर-1 0.675 वगा मीटर 

(0.75x0.90) 
 सावाजानिक टॉयलेट – मूत्रालय 

(यूररिल) इकाई 
प्रनत 200 स े300 जिसंख्या पर -
1 

0.30 वगा मीटर 
(0.50x0.60) 

 शसटी बस स्टॉप प्रनत 800 स े1000 मीटर दरूी पर-
1 

50.40 वगा मीटर 
(3.6x14) 

 फूट ओवर बिज स्थािीय आवश्यकतािुसार  



 

67 
 

ि.स ं िेणी मानक भूखंड का न्यूनतम क्षेत्रफल 
 वेंडडगं िेत्र प्रनत 10,000 जिसंख्या (500 स े

1000 मीटर की दरूी) पर-1 
1000 वगा मीटर 

 िोस अपशशष्ट स्थािांतरण स्टेशि प्रनत 2,00,000 जिसंख्या पर-1  5000 वगा मीटर 
 सैनिटरी लैंडकफल साइट प्रनत 1,00,000 जिसंख्या पर-1 10000 वगा मीटर 
 
िोट-1: उपयुाक्त सामुदानयक सुवविाओं हेतु न्यूितम भूखंड िते्र सांकेनतक है तथा संबंधित ववभाग द्वारा 
समय-समय पर नििााररत मािदंडों द्वारा शाशसत होंग।े 

िोट-2: अन्य सेवाओं (जैस ेपुशलस स्टेशि/अज्ग्िशमि स्टेशि आर्द) हेतु धिन्हांककत िेत्र यर्द 20 वर्ों 
तक उपयोग में िहीं लाया जाता है, तो उक्त िते्र अिारक्षित कर र्दया जाएगा तथा ककसी अन्य 
सावाजनिक उपयोग में पररवनतात कर र्दया जाएगा। 

िोट-3: गैर-आवासीय ल-ेआउट हेतु 5 प्रनतशत िते्र सामान्य (कॉमि) पाककिं ग प्रावविाि के रूप में प्रदाि 
ककया जाएगा। 

िोट 4: शशिा सुवविाओं हेतु प्राथशमक एवं िसारी स्कूल का प्रावविाि हाई स्कूल/इंटर कॉलेज के अंतगात 
सज्म्मशलत ककया जा सकता है, ज्जसके दृज्ष्टगत जिसंख्या मािकों के अिुसार प्रत्येक स्तर के ववद्यालय 

हेतु पथृक भूखंड आरक्षित करिा आवश्यक िहीं होगा। 

िोट 5: ववद्युत उपकें र्द्ों हेतु, ऐसे प्रकरणों में जहां उपकें र्द् की प्रौद्योधगकी के प्रकार के आिार पर, भूशम 
की आवश्यकता नििााररत मािकों से कम है, संबंधित ववभाग की पूवा-सहमनत प्राप्त करिी होगी। 

िोट 6: िीड़ा गनतववधियों हेतु िेबरहुड िीड़ा स्थलों एवं आवासीय इकाइयों में िीड़ा स्थल हेतु प्रावविाि 
ले-आउट प्लाि स्तर पर प्रस्ताववत पाकों/खुले स्थािों के िेत्र के भीतर ककया जा सकता है। 
3.1.4.2 जिसंख्या का आंकलि 

एक आवासीय इकाई हेतु (गु्रप हाउशसगं / बहु-इकाइयों सर्हत) के शलए 5 व्यज्क्तयों के मािक के आिार 
पर जिसंख्या का आंकलि ककया जाएगा। भूखंडीय ववकास के अन्तगात 50 वगा मीटर तक के भूखंड 
पर 1 इकाई, 50 वगा मीटर से अधिक तथा 150 वगा मीटर तक के भूखंड पर 2 इकाई, 150 वगा 
मीटर से अधिक तथा 300 वगा मीटर तक के भूखंड पर 4 इकाई, 100 वगा मीटर पर एक इकाई ककंतु 
300 वगा मीटर से अधिक तथा 1500 वगा मीटर तक के भूखंड पर अधिकतम 15 इकाई के आिार 
पर जिसंख्या का आंकलि ककया जाएगा। 1500 वगा मीटर स ेअधिक के भूखंड पर प्रनत 100 वगा 
मीटर पर जिसंख्या की एक इकाई होगी। यह केवल जिसंख्या के आंकलि के प्रयोजि हेतु है तथा 
इससे ककसी ववशेर् भूखंड आकार पर अिुमन्य इकाईयों की संख्या नििााररत िहीं होगी। 

3.2 ववकास मािक (भूखंड का आकार, एफ.ए.आर., भवि की ऊंिाई, सेट-बैक) 

3.2.1 भूखंड का आकार एवं अपेिाएं 

ववशभन्ि उपयोग अधिभोगों (Use Occupancies) के शलए भूखंड का आकार एवं अपिेाएं 
निम्िािुसार होंगी: 
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ि. सं. उपयोग अधिभोगों के प्रकार  
भूखंड का न्यूनतम क्षेत्रफल (िगा 
मीटर में) 

विद्यमान सड़क की न्यूनतम 
िौड़ाई (मीटर में) 

I आिासीय  वववरण के शलए अध्याय-4 देखें 

1 भूखंडीय – एकल / बहु-इकाई 

35 (रो-हाउशसगं: एकल-इकाई) 
निशमात िेत्र में कोई न्यूितम भूखंड 
िेत्रफल िहीं 

7.5 (एक ओर भूखंड होिे पर) 
9 (दोिों ओर भूखंड होिे पर) 
4.0 मीटर (निशमात िेत्र में) 

150 (रो-हाउशसगं: बहु-इकाई) 9 

500 (सेमी-डडटैच्ड) 9 

1200 (डडटैच्ड) 9 

2 ग्रुप हाउशसगं 
1000 (निशमात िेत्र में) 
1500 (अनिशमात िेत्र में) 

9 (निशमात िेत्र में) 
12 (अनिशमात िेत्र में) 

II व्यािसानयक / कायाालय भिन  वववरण के शलए अध्याय-5 देखें 

1क खुदरा (रीटेल) दकुािें ≥10 से <100 
6 (निशमात िेत्र में) 
9 (अनिशमात िेत्र में) 

1ख 
कन्वीनियंट 
शॉवपगं/व्यावसानयक इकाइयां 

≥100 से <300 12 

2 
व्यावसानयक पररसर 
(कॉमशशायल कॉम्प्लेक्स) 

≥300 से <3000 12 

3 शॉवपगं मॉल ≥3000 18 

4क होटल (20 से कम कमरे) कोई प्रनतबंि िहीं  
6 (निशमात िेत्र में) 
9 (भूखंड िेत्र<2000 वगामी) 
12 (भूखंड िेत्र>2000 वगामी) 

4ख होटल (20 से अधिक कमरे) 500 
9 (भूखंड िेत्र<2000 वगामी) 
12 (भूखंड िेत्र>2000 वगामी) 

5क शसगंल स्िीि शसिेमा 500 12 

5ख शमिीप्लेक्स 700 12 

5ग म्टीप्लेक्स 3000 18 

6क 
बबिा सववास स्टेशि वाल े
पेरोल पंप / कफशलगं स्टेशि 
(CNG/PNG/EV) 

224 (16मी x14मी) – 2w/3w  
510 (30मी x 17मी)  

12 (निशमात िेत्र में) 
24 (अनिशमात िेत्र में) 

6ख 
पेरोल पंप / कफशलगं स्टेशि 
सववास स्टेशि के साथ 
(CNG/PNG/EV) 

1080 (36 x 30) 
12 (निशमात िेत्र में) 
24 (अनिशमात िेत्र में) 
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7 एलपीजी / गैस गोदाम 520 (26 x 20) 18 

8 सववास अपाटामेंट कोई प्रनतबंि िहीं 12 

9 को्ड स्टोरेज 1000 18 

10 वेयरहाउशसगं / स्टोरेज गोदाम कोई प्रनतबंि िहीं 12 

11 होलसेल माकेट कोई प्रनतबंि िहीं 12 

12 कायाालय भवि कोई प्रनतबंि िहीं 12 

13 अन्य व्यावसानयक 
कोई प्रनतबंि िहीं 09 मीटर (निशमात िेत्र में)  

12 मीटर (अनिशमात िेत्र में) 

III 
सामुदानयक सुवििाएं / 
पीएसपी 

 वववरण के शलए अध्याय-6 देखें 

क  स्िास््य सुवििाएं   

1 शैय्या रर्हत धिककत्सा 
प्रनतष्िाि (डायग्िॉज्स्टक सेंटर 
/ ओपीडी क्लीनिक / 
डडस्पेंसरी / पैथोलॉजी लैब / 
पशु धिककत्सालय) 

100 9 

2 िशसिंग होम्स / पशु 
धिककत्सालय / प्रसूनत 
धिककत्सालय / लघु 
धिककत्सालय (50 शैय्या 
तक) 

300 12 

3 धिककत्सालय (50 शैय्या से 
अधिक) 

3000 18 

4 िशसिंग संस्थाि  2000 18 
5 मेडडकल कॉलेज एिएमसी / एमसीआई मापदंडो के 

अिुसार 
24 

ख मशक्षा सुवििाए ं
1 िसारी 500 9 
2 प्राइमरी 1000 09 मीटर (निशमात िेत्र में)  

12 मीटर (अनिशमात िेत्र में) 
3 सेकें डरी / हाईस्कूल / इंटर 

कॉलेज /लॉ कॉलेज  
2000 12 

4 डडग्री कॉलेज / प्राववधिक 
संस्थाि  

5000 18 

5 ववश्वववद्यालय 20000 24 
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ग  सािाजाननक सुवििा भिन 
1 बारातघर (मैररज हॉल) / 

बैंक्वेट हॉल / बहुउद्देश्यीय 
हॉल 

750 (निशमात िेत्र में) 12 
1000 से 3000 तक (अनिशमात 
िेत्र में) 

12 

3000 से अधिक 24 
2 सभागार / कन्वेन्शि सेंटर 1500 18 

2000 24 
घ  अन्य सामुदानयक सुवििाएं 
1 िाशमाक भवि कोई प्रनतबंि िहीं कोई प्रनतबंि िहीं 
2 गेस्ट हाउस / स्टैन्ड-अलोि 

हॉस्टल  
400 9 

3 उपयोधगताएं और सेवाएं कोई प्रनतबंि िहीं 12 

4 िमाकाँटा (Weigh Bridge) 525 (25 मी िौड़ाई X 21 मी 
गहराई  

18  
24 (>10 लाख की जिसंख्या 
वाले िगरों में)  

5 अन्य संस्थाएं / सामुदानयक 
सुवविाएं  

कोई प्रनतबंि िहीं 12 

IV कृवष 
1 फामा हाउस 4000 7 
2 डेरी फामा 2000 7 
V औद्योधगक 
1 औद्योधगक भवि 

(एम.एस.एम.ई. को छोड़ 
कर) 

कोई प्रनतबंि िहीं 9 
7 (कृवर् भू-उपयोग में) 

2 फ्लैटेड फैक्रीज़ कोई प्रनतबंि िहीं 12 

3 डाटा सेंटसा कोई प्रनतबंि िहीं 12 

4 एम.एस.एम.ई. कोई प्रनतबंि िहीं 9 

VI ममधित उपयोग अध्याय 08 का संदभा ग्रहण करें 18 
VII मनोरंजन सुवििाएं (Recreational) 
1 स्टेडडयम / स्पोट्ास 

कॉम्प्लेक्स  
कोई प्रनतबंि िहीं 18 

2 एम्यूज़मेंट पाका  कोई प्रनतबंि िहीं 18 

3 स्मारक कोई प्रनतबंि िहीं 9 

VIII पररिहन  
1 म्टी-लेवल पाककिं ग निशमात िेत्र हेतु 800 मीटर 

अनिशमात िेत्र हेतु 1000 मीटर 
9 (निशमात िेत्र) 
12 (अनिशमात िेत्र) 
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2 बस टशमािल कोई प्रनतबंि िहीं 12 

3 रांसपोटा हब कोई प्रनतबंि िहीं 12 
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नोट: पेरोल पंप / कफशलगं स्टेशि हेतु पेरोशलयम एवं प्राकृनतक गैस मंत्रालय अथवा ककसी अन्य सिम 
प्राधिकरण द्वारा ककसी भी प्रकार का संशोिि अधिसूधित ककए जािे के प्रकरण में वह संशोिि स्वतः 
ही लागू हो जाएगा। 

3.2.2 भू-आच्छादि एवं फ्लोर एररया अिुपात (एफ.ए.आर.) 

फ्लोर एररया की गणिा टेलीस्कोवपक रूप से की जाएगी, जो प्रस्ताववत भूखंड िते्र से एक स्तर िीिे 
से प्रारंभ होगी। 
उदाहरणाथा: 
उदाहरण के शलए, 150 वगा मीटर के भूखंड िते्रफल हेतु अिुमन्य एफ.ए.आर. 2.0 है एवं भूखंड का 
िेत्रफल 150-300 वगा मीटर हेतु अिुमन्य एफ.ए.आर. 1.8 है। 
280 वगा मीटर के भूखंड हेतु एफ.ए.आर. की गणिा निम्िािुसार की जाएगी: 

क) 280 वगा मीटर के भूखंड िेत्रफल को दो भागों में ववभाज्जत ककया जािा िार्हए, अथाात 
150 वगा मीटर + 130 वगा मीटर 

ख) 150 वगा मीटर हेतु लागू एफ.ए.आर. के अिुसार, स्वीकाया फ्लोर एररया 150 x 2.0 = 
300 वगा मीटर होगा 

ग) शेर् 130 वगा मीटर हेतु लागू एफ.ए.आर. के अिुसार, स्वीकाया फ्लोर एररया 130 x 1.8 = 
234 वगा मीटर होगा 

घ) अतः कुल स्वीकाया फ्लोर एररया 534 वगा मीटर होगा 

ववशभन्ि उपयोग अधिभोगों हेतु भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. निम्िािुसार होगा:- 

3.2.2.1 आवासीय - भूखण्डीय ववकास ई.डब्ल्यू.एस. / एल.आई.जी. / अफोडेबल आवास सर्हत  
ि. सं. उपयोग के प्रकार भ-ूआच्छादन% भूखंड का क्षेत्रफल (िगा 

मीटर में) 
बेस एफ.ए. 
आर. 

आधिकतम 
एफ.ए. आर. 

1 भूखंडीय ववकास – 
शसगंल यूनिट / म्टी 
यूनिट (निशमात िेत्र 
/अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भ-ू
आच्छादि 

≥35 स े<150 2.0 2.25 

≥150 से <300 1.8 2.50 

≥300 से <500  1.75 2.50 

≥500 से <1200  1.5 2.50 

≥1200 1.25 2.50 

िोट: अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. (एम.एफ.ए.आर.) की गणिा अध्याय-9 में िय-योग्य एफ.ए.आर. 
के प्रावविािों के अिुसार की जाएगी।  

3.2.2.2 आवासीय – गु्रप हाउशसगं - ई.डब्ल्यू.एस. / एल.आई.जी. / अफोडेबल हाउशसगं सर्हत  
ि. सं. उपयोग के प्रकार भू-आच्छादन% सड़क की िौड़ाई 

(मीटर में) 
बेस एफ.ए. 
आर. 

आधिकतम 
एफ.ए. आर. 

2(क) ग्रुप हाउशसगं ≥9 स े<12 1.5  2.1 
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(निशमात िेत्र में) सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <18 1.5 3.0 
≥18 से <24 1.5 3.0  
≥24 से <45 1.5 5.25  
≥45 मी  1.5 अप्रनतबंधित 

2(ख) ग्रुप हाउशसगं 
(अनिशमात िेत्र में) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <18 2.5 5.0  
≥18 से <24 2.5 5.0  
≥24 से <45 2.5 8.75  
≥45 मी  2.5 अप्रनतबंधित 

2(ग) अफोडेबल ग्रुप हाउशसगं  
(निशमात िेत्र में) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥9 स े<12 2.0 2.4 
≥12 से <18 2.0 4.0 
≥18 से <24 2.25 4.0 
≥24 से <45 2.25 7.0 
≥45 मी  2.25 अप्रनतबंधित 

2(घ) अफोडेबल ग्रुप हाउशसगं  
(अनिशमात िेत्र में) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <18 3.0 6.0 
≥18 से <24 3.0 6.0 
≥24 से <45 3.0 9.0 
≥45 मी  3.0 अप्रनतबंधित 

नोट: अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. (एम.एफ.ए.आर.) की गणिा अध्याय-9 में िय-योग्य एफ.ए.आर. 
के प्रावविािों के अिुसार की जाएगी। 

3.2.2.3 व्यावसानयक - दकुािें / कन्वीनिएन्स शॉवपगं / अन्य व्यावसानयक इकाइया ं
  उपयोग के प्रकार भू-आच्छादन% सड़क की िौड़ाई 

(मीटर में) 
बेस एफ.ए. 
आर. 

आधिकतम 
एफ.ए. आर. 

3(क) बाज़ार स्रीट (निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <24 1.5  3.0  
≥24 से <45 1.5  5.25  

≥45 मी  1.5  अप्रनतबंधित  

3(ख) बाज़ार स्रीट (अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <24 1.75  3.5  
≥24 से <45 1.75  6.13  

≥45 मी  1.75  अप्रनतबंधित  

4(क) 
100 वगा मीटर तक की 
व्यावसानयक इकाइयां  
(निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

12 से कम   1.5 2.1 
≥12 से <24 1.5 3 
≥24 से <45 1.5 5 
≥45 मी  1.5 अप्रनतबंधित 

4(ख) 
100 वगा मीटर तक की 
व्यावसानयक इकाइयां  
(अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

12 से कम   1.75 2.45 
≥12 से <24 1.75 3.5 
≥24 से <45 1.75 6 
≥45 मी  1.75 अप्रनतबंधित 

4(ग) ≥12 से <24 1.5 3 
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100 वगा मीटर से अधिक की 
व्यावसानयक इकाइयां  
(निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥24 से <45 1.5 5 

≥45 मी  1.5 अप्रनतबंधित 

4(घ) 
100 वगा मीटर से अधिक की 
व्यावसानयक इकाइयां  
(अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <24 1.75 3.6 

≥24 से <45 1.75 6.1 
≥45 मी  1.75 अप्रनतबंधित 

5(क) शॉवपगं मॉल (निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥18 से <24 2 4 
≥24 से <45 2 7 

≥45 मी  2 अप्रनतबंधित 

5(ख) शॉवपगं मॉल (अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥18 से <24 3 6 
≥24 से <45 3 10.5 

≥45 मी  3 अप्रनतबंधित 

6(क) होटल (निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

12 से कम   2 2 
≥12 से <24 2 4 
≥24 से <45 2 7 
≥45 मी   अप्रनतबंधित 

6(ख) होटल (अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

12 से कम   2.5 2.5 
≥12 से <24 2.5 5 
≥24 से <45 2.5 8.75 
≥45 मी  2.5 अप्रनतबंधित 

7(क) 
शसगंल स्िीि शसिेमा (निशमात 
िेत्र / अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <24 2 4 
≥24 से <45 2 7 

≥45 मी  2 अप्रनतबंधित 

7(ख) 
शमिीप्लेक्स (निशमात िेत्र / 
अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <24 2 4 

≥24 से <45 2 7 

≥45 मी  2 अप्रनतबंधित 

7(ग) म्टीप्लेक्स (निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥18 से <24 2 4 
≥24 से <45 2 7 

≥45 मी  2 अप्रनतबंधित 

7(घ) म्टीप्लेक्स (अनिशमात िेत्र) ≥18 से <24 3 6 
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सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥24 से <45 3 10.5 

≥45 मी  अप्रनतबंधित 

8(क) 
पेरोल कफशलगं स्टेशि बबिा 
सववास स्टेशि (निशमात िेत्र) 

10% ≥12 0.1 - 

8(ख) 
पेरोल कफशलगं स्टेशि बबिा 
सववास स्टेशि (अनिशमात िेत्र) 

10% ≥24 0.15   

8(ग) 
पेरोल कफशलगं स्टेशि सववास 
स्टेशि के साथ (निशमात िेत्र) 

20% ≥12 0.2 - 

8(घ) 
पेरोल कफशलगं स्टेशि सववास 
स्टेशि के साथ (अनिशमात 
िेत्र) 

10% ≥24 0.15   

9 एलपीजी/गैस गोदाम  25% ≥18 0.3  0.3 

10 (क) सववास अपाटामेंट (निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <24  2  4 
≥24 से <45 2 7 

≥45 मी 2 अप्रनतबंधित 

10 
(ख) 

सववास अपाटामेंट (अनिशमात 
िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <24 मी 2.5 5 

≥24 से <45 2.5 8.75 

≥45 मी 2.5 अप्रनतबंधित 

11 शीत भंडार गहृ  

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥18  1.2  1.2  

12 (क) 
स्टोरेज/वेयरहाउशसगं  
(निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 0.8 0.8 

12 
(ख) 

स्टोरेज/वेयरहाउशसगं  
(अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 1.2 1.2 

13 फल व सब्लजी बाजार  

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 1.0  1.0  

14 (क) थोक व्यापार (निशमात िेत्र) 
सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 

≥12 1.2 1.2 
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अधिकतम भू-
आच्छादि 

14 
(ख) 

थोक व्यापार (अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 1.5 1.5 

15 (क) 
  
  

कायाालय भवि (निशमात िेत्र)  
  

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥18 से <24 2.0 4.0 
≥24 से <45 2.0 7.0 

≥45 मी  2.0 अप्रनतबंधित  
15 
(ख) 
  
  

कायाालय भवि (अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥18 से <24 2.5 5.0 
≥24 से <45 2.5 8.75 

≥45 मी  2.5 अप्रनतबंधित  

16 (क) 
अन्य व्यावसानयक (निशमात 
िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

<12  1.5 2.1 
≥12 से <24  1.5 3.0 
≥24 से <45  1.5 5.25 

≥45 मी  1.5 अप्रनतबंधित 

16 
(ख) 

अन्य व्यावसानयक (अनिशमात 
िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <24  1.75 3.6 
≥24 से <45  1.75 6.13 

≥45 मी  1.75 अप्रनतबंधित 

नोट: अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. (एम.एफ.ए.आर.) की गणिा अध्याय-9 में िय-योग्य एफ.ए.आर. 
के प्रावविािों के अिुसार की जाएगी। 

 

3.2.2.4 सामुदानयक सुवविाएं – स्वास््य-सेवा भवि 
ि. सं. उपयोग के प्रकार भू-आच्छादन (%) सड़क की िौड़ाई 

(मीटर में) 
बेस एफ.ए. 
आर. 

आधिकतम 
एफ.ए.आर. 

1 

शैय्या रर्हत धिककत्सा 
प्रनतष्िाि (डायगिोज्स्टक सेंटर 
/ओ. पी. डी. क्लीनिक/ 
डडस्पेंसरी /पैथोलॉजी लैब/पशु 
धिककत्सा क्लीनिक) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

<12  1.5 2.1 

≥12 से <24 1.5 3.0 

≥24 से <45 1.5 5.25  

≥45 मी  1.5 अप्रनतबंधित 

2(क) 
िशसिंग होम/पशु धिककत्सालय  
/प्रसूनत धिककत्सालय /लघु 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 

≥12 से <24 1.5 3.0 

≥24 से <45 1.5 5.25 

≥45 मी  1.5 अप्रनतबंधित 
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धिककत्सालय (50 शैय्या तक) 
(निशमात िेत्र) 

अधिकतम भू-
आच्छादि 

2(ख) 

िशसिंग होम/पशु धिककत्सालय  
/प्रसूनत धिककत्सालय /लघु 
धिककत्सालय (50 शैय्या तक) 
(अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <24 2.0 4.0 

≥24 से <45 2.0 7.0 

≥45 मी  2.0 अप्रनतबंधित 

3(क) 

धिककत्सालय - 50 शैय्या से 
अधिक  
(निशमात िेत्र) 
 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥18 से <24 1.5 3.0 

≥24 से <45 1.5 5.25 

≥45 मी  1.5 अप्रनतबंधित 

3(ख) 
धिककत्सालय - 50 शैय्या से 
अधिक  
(अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥18 से <24 2.5 5.0 

≥24 से <45 2.5 8.75 

≥45 मी  2.5 अप्रनतबंधित 

4(क) 
िशसिंग कॉलेज   
(निशमात िेत्र) 
 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥18 से <24 1.5 3.0 

≥24 से <45 1.5 5.25 

≥45 मी  1.5 अप्रनतबंधित 

4(ख) 
िशसिंग कॉलेज   
(अनिशमात िेत्र) 
 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥18 से <24 2.0 4.0 

≥24 से <45 2.0 7.0 

≥45 मी  2.0 अप्रनतबंधित 

5(क) 
मेडडकल कॉलेज   
(निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥24 से <45 1.5 5.25 

≥45 मी  1.5 अप्रनतबंधित 

5(ख) 
मेडडकल कॉलेज   
(अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥24 से <45 2.5 8.75 

≥45 मी  2.5 अप्रनतबंधित 

नोट: अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. (एम.एफ.ए.आर.) की गणिा अध्याय-9 में िय-योग्य 
एफ.ए.आर. के प्रावविािों के अिुसार की जाएगी। 

3.2.2.5 सामुदानयक सुवविाएं – शिैणणक भवि 
ि. सं. उपयोग के प्रकार भू-आच्छादन% सड़क की िौड़ाई 

(मीटर में) 
बेस 
एफ.ए. 
आर. 

आधिकतम 
एफ.ए.आर. 
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1(क) 
ववद्यालय (िसारी/प्राइमेरी) (निशमात 
िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भ-ू
आच्छादि 

<12  1.0 1.4 

≥12 से <24  1.0 2.0 

≥24 से <45  1.0 3.0 

≥45 मी  1.0 3.0 

2(ख) 
ववद्यालय (िसारी/प्राइमेरी) 
(अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भ-ू
आच्छादि 

<12  1.2 1.4 

≥12 से <24  1.2 2.4 

≥24 से <45  1.2 3.6 

≥45 मी  1.2 3.6 

3(क) 
सेकन्डेरी/इन्टर कॉलेज/ डडग्री 
कॉलेज / ववश्वववद्यालय   
(निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भ-ू
आच्छादि 

≥12 से <24  1.0 2.0 

≥24 से <45  1.0 3.5 

≥45 मी  1.0 अप्रनतबंधित 

3(ख) 
सेकन्डेरी/इन्टर कॉलेज/ डडग्री 
कॉलेज / ववश्वववद्यालय   
(अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भ-ू
आच्छादि 

≥12 से <24  2.0 4.0 

≥24 से <45  2.0 7.0 

≥45 मी  2.0 अप्रनतबंधित 

नोट: अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. (एम.एफ.ए.आर.) की गणिा अध्याय-9 में िय-योग्य एफ.ए.आर. 
के प्रावविािों के अिुसार की जाएगी। 

3.2.2.6 सामुदानयक सुवविाएं – सावाजनिक सुवविाएं 
ि. सं. उपयोग के प्रकार भ-ूआच्छादन% सड़क की िौड़ाई 

(मीटर में) 
बेस एफ.ए. 
आर. 

आधिकतम 
एफ.ए. आर. 

1(क) 
मैररज हॉल/बैंक्वेट/ 
बहुउद्देशीय हॉल/िाशमाक 
भवि (निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <24 2.0 4.0 

≥24 से <45 2.0 7.0 

≥45 मी  2.0 अप्रनतबंधित 

1(ख) 
मैररज हॉल/बैंक्वेट/ 
बहुउद्देशीय हॉल/िाशमाक 
भवि (अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से <24 3.0 6.0 

≥24 से <45 3.0 10.5 

≥45 मी  3.0 अप्रनतबंधित 

2 (क) 
सभागार / कन्वेन्शि सेंटर 
(निशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥18 से <24 2.0 4.0 

≥24 से <45 2.0 7.0 

≥45 मी  2.0 अप्रनतबंधित 

2 (ख) ≥24 से <45 3.0 10.5 
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सभागार / कन्वेन्शि सेंटर 
(अनिशमात िेत्र) 

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥45 मी 3.0 अप्रनतबंधित 

3 गेस्टहाउस  

सेट-बैक सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

<12 1.5 2.1 

≥12 से <24 1.5 3.0 

≥24 से <45 1.5 5.25 

≥45 मी 1.5 अप्रनतबंधित 

4 जिोपयोगी सुवविाएं व सेवाएं  10%  0.1  

5 
अन्य संस्थागत / सावाजनिक 
एवं अिा-सावाजनिक सुवविाएं  

 

≥12 से <24 2.0 4.0 

≥24 से <45 2.0 7.0 

≥45 मी 2.0 अप्रनतबंधित 

नोट: अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. (एम.एफ.ए.आर.) की गणिा अध्याय-9 में िय-योग्य एफ.ए.आर. 
के प्रावविािों के अिुसार की जाएगी। 

3.2.2.7 अन्य उपयोग  
ि. सं. उपयोग के प्रकार भ-ूआच्छादन% सड़क की 

िौड़ाई  
(मीटर में) 

बेस एफ.ए. आर. आधिकतम 
एफ.ए. आर. 

 कृवष      

1 फामा हाउस  
गैर-कृवर् 
गनतववधियों के 
शलए 20% 

≥7 0.2 
0.2 

2 डेयरी फामा  20% ≥7 0.2 0.2 

3  
ज़ोनिगं रेगुलेशन्स के अिुसार 
अन्य अिुमन्य कियाएं 

सेट-बैक 
सुनिज्श्ित करिे 
के उपरांत 
अधिकतम 
आच्छादि 

प्रस्तर 3.2.1 
के अिुसार  

ताशलका के िीिे िोट-2 देखें  

 औद्योधगक      

1 औद्योधगक भवि  
सेट-बैक 
सुनिज्श्ित करिे 
के उपरांत 

<12  1.5 1.5 

≥12 से 
<24  

2.5 5.0  
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अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥24 से 
<45   

2.5 8.75  

≥45 मी  2.5 अप्रनतबंधित  

2 
फ्लैटेड फैक्री / 
एम.एस.एम.ई. / डाटा सेंटर 

सेट-बैक 
सुनिज्श्ित करिे 
के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

<12  3.0 3.0 

≥12 से 
<24  

3.0 
6.0 

≥24 से 
<45   

3.0 
10.5 

≥45 मी  3.0 अप्रनतबंधित 

 ममधित उपयोग  8.1 के अनुसार 
8.1 के 
अनुसार 

8.1 के अनुसार 8.1 के अनुसार 

 मनोरंजन      

1 
स्टेडडयम / स्पोट्ास 
कॉम्प्लेक्स  

20% ≥12 0.4 
0.4 

2 अम्यूज़मेंट पाका   20% ≥12 1.0 1.0 

 पररिहन      

1 

म्टी-लेवल पाककिं ग/ बस 
टशमािल / रांसपोटा हब  

सेट-बैक 
सुनिज्श्ित करिे 
के उपरांत 
अधिकतम भू-
आच्छादि 

≥12 से 
<24  

1.5 
3.0 

 
≥24 से 
<45  

1.5 5.25 

 ≥45 मी  1.5 अप्रनतबंधित 

 पाका  एिं खुले स्थान     

 खुला स्थाि (निशमात िेत्र) 5%  0.1*  

 खुला स्थाि (अनिशमात िेत्र) 5%  0.1*   

िोट-1: अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. (एम.एफ.ए.आर.) की गणिा अध्याय-9 में िय-योग्य 
एफ.ए.आर. के प्रावविािों के अिुसार की जाएगी। 
िोट-2: किया हेतु अिुमन्य बेस एफ.ए.आर. का 50%; उदाहरणाथा- यर्द औद्योधगक भू-उपयोग में 2.0 
का बेस एफ ए.आर. अिुमन्य है तथा ज़ोनिगं रेगुलेशन्स में कृवर् भू-उपयोग में औद्योधगक किया 
अिुमन्य है, तो कृवर् भू-उपयोग में उद्योग स्थावपत करिे हेतु 1.0 (2.0 का 50%) का एफ.ए.आर. 
अिुमन्य होगा।  
*िोट-3: केवल अिुर्ाधंगक उपयोग हेतु। 
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3.2.2.8 एफ.ए.आर. गणिा से छूट 

ि.सं.  प्रश्ि: क्या संरििा एफ.ए.आर. गणिा में सज्म्मशलत है?  
 
उत्तर: 
Y= हाँ, गणिा में सज्म्मशलत है 
N = िहीं, गणिा में सज्म्मशलत िहीं है 
NA = अिुमनत िहीं है, अतः लागू िहीं होगा 

आ
वा
सी
य 
– ए

कल
/ब
हु-
इक

ाई 

आ
वा
सी
य 
– ग्र

ुप 
हाउ

शस
गं 

व्य
ाव
सा
नय
क/
शम
धि
त 
उप
यो
ग 

का
या
ालय

 भ
वि

 

संस्
था
गत

 

औ
द्य

ोधग
क 

अन्
य 

1 मेजेिाइि Y Y Y Y Y Y Y 
2 परगोला (यर्द तीि या अधिक ओर से बंद हो) Y Y Y Y Y Y Y 
3क  शलफ्ट मशीि रूम N N N N N N N 
3ख  शलफ्ट शाफ्ट (आच्छार्दत िेत्र के रूप में केवल एक बार 

धगिा जाएगा अथाात भूतल पर) 
Y Y Y Y Y Y Y 

3ग  शलफ्ट लॉबी 10 वगा मीटर तक N N N N N N N 
4 मीटर रूम (ववद्युत प्राधिकरण के मािदंडों के अिुसार) N N N N N N N 
5 ककसी भी स्तर पर कैं र्टलीवर प्रोजेक्शि (सेट-बैक में) 

0.75 मीटर िौड़ाई (प्रोजेक्शि के ऊपर ककसी भी प्रकार 
की या ककसी भी सामग्री से निमााण की अिुमनत िहीं 
होगी) 

N N N N N N N 

6 पोिा/पोर्टाको (अधिकतम 4 मीटर x 8 मीटर)। इसके 
कारण अज्ग्िशमि वाहिों के आवागमि में बािा उत्पन्ि 
िहीं होगी  

Y Y Y Y Y Y Y 

7 यदद सेट-बैक लाइन के अंदर बेसमेंट ननम्न प्रयोजन हेतु 
उपयोग क्रकया जाता है: 

       

7क  पाककिं ग स्थल एवं गैरेज N N N N N N N 
7ख  वातािुकूलि उपकरण एवं अन्य मशीिें N N N N N N N 
7ग  डीजी सेट रूम, मीटर रूम तथा इलेज्क्रक पैिल रूम, 

एफ्लुएंट रीटमेंट प्लांट, सक्शि टैंक, पंप रूम 
N N N N N N N 

7घ  घरेलू उपयोग की वस्तुओं अथवा अन्य वस्तुओं अथवा 
सामान्यतः अज्ग्िरोिक सामग्री का भंडारण, जो मुख्य 
उपयोग के अिुर्ंगी रूप में हो 

N N N N N N N 

7ङ  मुख्य उपयोग से असंबद्ि भंडारण Y Y Y Y Y Y Y 
7ि  पुस्तकालयों के अज्वलिशील भंडारण कि (स्टैककंग रूम) Y Y Y Y Y Y Y 
7छ  स्रांग रूम, बैंक लॉकर, सेफ डडपॉज्जट वॉ्ट, लॉण्ड्री रूम, 

रेडडयो/लेजर थेरेपी, पोस्टमाटाम रूम, शवगहृ, मेडडकल 
शॉप एवं धिककत्सालय भवि हेतु शीतगहृ आर्द 

Y Y Y Y Y Y Y 
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ि.सं.  प्रश्ि: क्या संरििा एफ.ए.आर. गणिा में सज्म्मशलत है?  
 
उत्तर: 
Y= हाँ, गणिा में सज्म्मशलत है 
N = िहीं, गणिा में सज्म्मशलत िहीं है 
NA = अिुमनत िहीं है, अतः लागू िहीं होगा 

आ
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– ए
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औ
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ोधग
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7ज  कायाालय और व्यावसानयक उपयोग (यर्द वातािुकूशलत 
हो) 

Y Y Y Y Y Y Y 

7झ  शॉवपगं सेंटर/शॉवपगं मॉल के प्रकरण में प्रथम बेसमेंट में 
व्यावसानयक उपयोग 

Y Y Y Y Y Y Y 

7ञ यर्द उधित वेंर्टलेशि सुनिज्श्ित ककया जाए तो प्रथम 
बेसमेंट में धिककत्सालय के अिुर्ांधगक उपयोग हेतु िशसिंग 
क्वाटार का उपयोग ककया जा सकता है 

Y Y Y Y Y Y Y 

7ट अिुर्ांधगक उपयोग से संबंधित कोई अन्य उपयोग, जैसे 
शौिालय, यर्द प्रकाश, वेंर्टलशेि एवं अज्ग्ि सुरिा की 
समुउधित आवश्यकताओं का पालि ककया जाता है 

Y Y Y Y Y Y Y 

7ि  शमधित उपयोग वाले भविों में, प्रकाश, वेंर्टलेशि एवं अज्ग्ि 
सुरिा आवश्यकताओं को पूणा करि ेके उपरांत अिुर्ांधगक 
उपयोगों के अनतररक्त अन्य उपयोगों की भी अिुमनत दी 
जाएगी 

Y Y Y Y Y Y Y 

8क    पाककिं ग हेतु ज्स्ट्ट फ़्लोर का उपयोग  N N N N N N N 
8ख   पाककिं ग के अनतररक्त ककसी अन्य उद्देश्य हेतु ज्स्ट्ट 

फ़्लोर का उपयोग  
Y Y Y Y Y Y Y 

9 पोडडयम पाककिं ग (ड्राइवर रेस्टरूम, स्टोर, सैनिटरी ब्ललॉक 
एवं अन्य समाि सेवाओं हेतु उपयोग ककए जािे वाले 
अिुमन्य भूशम आच्छादि का अधिकतम 10%) 

N N N N N N N 

10 4000 वगा मीटर से अधिक भूखंड िेत्र हेतु पथृक पाककिं ग 
ब्ललॉक 

N N N N N N N 

11 पश्ि (ररयर) सेट-बैक में तालाबंद गैराज N Y Y Y Y Y Y 
12क  2.0 मीटर तक की बालकनियां N N N N N N N 

12ख  2.0 मीटर स ेअधिक की बालकनियाँ Y Y Y Y Y Y Y 
13क  सीर्ढया/जीिा  Y Y Y Y Y Y Y 
13ख  आग स ेबिाव/बाहरी जीिा  N N N N N N N 
14 प्लांटसा एवं सि कंरोल उपकरण N N N N N N N 
15 ए.सी./कूलर इकाइयों को ढकिे हेतु ककसी भी सामग्री की 

जाली 
N N N N N N N 
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ि.सं.  प्रश्ि: क्या संरििा एफ.ए.आर. गणिा में सज्म्मशलत है?  
 
उत्तर: 
Y= हाँ, गणिा में सज्म्मशलत है 
N = िहीं, गणिा में सज्म्मशलत िहीं है 
NA = अिुमनत िहीं है, अतः लागू िहीं होगा 
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16 रॉकरी, कुआं एवं कुआं संरििाएं, वॉटर पूल, अिाच्छार्दत 
तरणताल (ज्स्वशमगं पूल), विृ का िबूतरा (री प्लेटफॉमा), 
टैंक, फव्वारा, बेंि, ऊपर एवं िारों ओर से खुला िबूतरा, 
पररसर की दीवार, गेट, स्लाइड, झूला, भूशमगत वॉटर टैंक, 
भविों के ऊपर ओवरहेड वॉटर टैंक, ओपि शाफ्ट, िाली पर 
पुशलया 

N N N N N N N 

17 खुले रैम्प, ज्जिके िीिे उपयोग-योग्य ऊंिाई का कोई 
आच्छार्दत (इिक्लोज्ड) िेत्र िहीं है। यर्द भवि के प्रवेश 
द्वार तक पहंुििे हेतु इसका उपयोग ककया जाता है, तो 
आवश्यकतािुसार ऊंिाई पर वविार ककया जा सकता है। 
रैम्प के िीिे के स्थाि का उपयोग ककसी भी व्यावसानयक 
उद्देश्य हेतु िहीं ककया जाएगा, यद्यवप केस-टू-केस आिार 
पर प्राधिकरण की स्वीकृनत से इसकी  लैंडस्केवपगं की जा 
सकती है 

N N N N N N N 

18 केवल साइड सेट-बैक में वाहिों के आवागमि हेतु खुले 
रैंप 

N N N N N N N 

19क  3000 वगा मीटर स ेअधिक के भूखंड िेत्र में व्यावसानयक 
/ कायाालय एवं सावाजनिक तथा अिा-सावाजनिक सुवविाओं 
भू-उपयोग में एर्रयम 

NA NA N N N NA NA 

19ख  एर्रयम के िेत्रफल के अधिकतम 20% तक अस्थायी 
काउंटर  

NA NA N N N NA  NA 

20 बहुमंज्जला भविों में प्रत्येक िौथे तल पर सववास फ्लोर 
अिुमन्य  

NA N N N N N N 

21 कोई अन्य ववशेर्ता जो पूणातः सजावटी प्रकृनत की हो तथा 
व्यावसानयक उपयोग के स्थाि को आच्छार्दत ि करती हो, 
उस ेउपाध्यि द्वारा केस-टू-केस आिार पर अिुमनत दी जा 
सकती है 

NA N N N N N N 

22 कमरे के िेत्रफल का 30% तक लॉफ्ट (अधिकतम 1.5 
मीटर ऊंिाई) 

N N N N N N N 

23 ममटी N N N N N N N 
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ि.सं.  प्रश्ि: क्या संरििा एफ.ए.आर. गणिा में सज्म्मशलत है?  
 
उत्तर: 
Y= हाँ, गणिा में सज्म्मशलत है 
N = िहीं, गणिा में सज्म्मशलत िहीं है 
NA = अिुमनत िहीं है, अतः लागू िहीं होगा 
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हु-
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ाई 

आ
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– ग्र
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उप
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या
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 भ
वि

 

संस्
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गत

 

औ
द्य

ोधग
क 

अन्
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24 बे ववडंोज एवं अलमारी / ताखा (Niche) N N N N N N N 
25 रेफ्यूज एररया (अज्ग्ि मािदंडों के अिुसार) N N N N N N N 
26 सववास डक्ट N N N N N N N 
27 वातािुकूलि (एयर कंडीशनिगं) उपकरण एवं अन्य मशीिें, 

डीजी सेट रूम, मीटर रूम एव ंइलेज्क्रक पैिल रूम, 
एफ्लुएंट रीटमेंट प्लांट, सक्शि टैंक, पंप रूम जैसी सेवाएं 
- अिुमन्य एफ.ए.आर. का अधिकतम 5% अथवा 50 
वगामीटर (भूखंड िेत्रफल के प्रकरण में <= 4000 
वगामीटर) / 100 वगामीटर (भखंूड िेत्रफल > 4000 
वगामीटर के प्रकरण में) 

N N N N N N N 

28 आकका टेक्िरल एशलमेंट्स  N N N N N N N 
 

िोट: ववशभन्ि प्रकार की सवेाओं हेतु अिुमन्य एफ.ए.आर. का अधिकतम 5.0 प्रनतशत लाभ प्राप्त ककया 
जाएगा, यथा-- वातािुकूशलत संयंत्र, शलफ्ट के सामिे (शलफ्ट के बाहर कॉररडोर को छोड़कर), 10 वगा मीटर 
तक की लॉबी, शलफ्ट हेतु मशीि रूम, ममटी, अलमाररयों एवं बे-ववन्डोज़ (अधिकतम 0.60 मीटर गहराई 
एवं 1.80 मीटर लंबाई), रेफ्यूज एररया (िेशिल बबज््डंग कोड (एिबीसी) के अिुसार), सववास डक्ट एवं 
सामुदानयक कें र्द् हेतु अिुमन्य होगा। 

3.2.3 भवि की ऊंिाई  

ववशभन्ि उपयोग अधिभोगों हेतु भवि की अधिकतम ऊंिाई निम्िािुसार होगी: 
 ि.सं. उपयोग अधिभोग  भिन की अधिकतम ऊंिाई (मीटर में)  

I आिासीय (ननममात/अननममात)  

1 भूखंडीय (प्लॉटेड)-एकल इकाई (शसगंल यूनिट) 
15  
 

2 भूखंडीय (प्लॉटेड)-बहु-इकाई (म्टी-यूनिट) 17.5 

3 ग्रुप हाउशसगं  कोई प्रनतबंि िहीं  

II व्यािसानयक   

1 
दकुािें / कन्वीनिएन्ट शॉवपगं / व्यावसानयक 
इकाइयां  

कोई प्रनतबंि िहीं 
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2 व्यावसानयक पररसर (Commercial Complex) कोई प्रनतबंि िहीं 

3 शॉवपगं मॉल  कोई प्रनतबंि िहीं 

4 होट्स  कोई प्रनतबंि िहीं 

5 शसगंल स्िीि/शमिीप्लेक्स/म्टीप्लेक्स  कोई प्रनतबंि िहीं 

6 पेरोल पंप / कफशलगं स्टेशि  6 

7 एलपीजी / गैस गोदाम  6 

III सामुदानयक सुवििाएं   

क  स्िास््य-सेिा भिन   

1 
शैय्या रर्हत धिककत्सा प्रनतष्िाि (डायगिोज्स्टक 
सेंटर /ओ. पी. डी. क्लीनिक/ डडस्पेंसरी /पैथोलॉजी 
लैब/पशु धिककत्सा क्लीनिक)  

कोई प्रनतबंि िहीं 

2 
िशसिंग होम/पशु धिककत्सालय  /प्रसूनत 
धिककत्सालय /लघु धिककत्सालय (50 शैय्या तक) 

कोई प्रनतबंि िहीं 

3 धिककत्सालय (50 शैय्या से अधिक)  कोई प्रनतबंि िहीं 

4 िशसिंग संस्थाि  कोई प्रनतबंि िहीं 

5 मेडडकल कॉलेज  कोई प्रनतबंि िहीं 

ख शैक्षणणक भिन कोई प्रनतबंि िहीं 

1 िसारी  कोई प्रनतबंि िहीं 

2 प्राइमरी  कोई प्रनतबंि िहीं 

3 हाई स्कूल  कोई प्रनतबंि िहीं 

4 प्राववधिक संस्थाि  कोई प्रनतबंि िहीं 

5 ववश्वववद्यालय कोई प्रनतबंि िहीं 

ग  सािाजननक सुवििा भिन  

1 बारातघर /बैंक्वेट / बहु-उद्देशयीय हॉल कोई प्रनतबंि िहीं 

2 सभागार/कन्वेन्शि सेंटर कोई प्रनतबंि िहीं 

IV कृवष  

1 फामा हाउस  कोई प्रनतबंि िहीं 

2 डेयरी फामा  कोई प्रनतबंि िहीं 

V औद्योधगक   

1 औद्योधगक भवि  कोई प्रनतबंि िहीं 
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2 फ्लैटेड फ़ैक्टरीज़ / डाटा सेंटर कोई प्रनतबंि िहीं 

3 एम.एस.एम.ई. कोई प्रनतबंि िहीं 

VI ममधित उपयोग  कोई प्रनतबंि िहीं 

VII मनोरंजन   

1 स्टेडडयम / स्पोट्ास कॉम्प्लेक्स  कोई प्रनतबंि िहीं 

2 अम्यूज़मेंट पाका   कोई प्रनतबंि िहीं 

3 स्मारक  कोई प्रनतबंि िहीं 

VIII पररिहन   

1 म्टी-लेवल पाककिं ग  कोई प्रनतबंि िहीं 

2 बस टशमािल   कोई प्रनतबंि िहीं 

3 रांसपोटा हब  कोई प्रनतबंि िहीं 

िोट: 

(i) भविों की अधिकतम ऊंिाई को आस-पास के औसत सड़क स्तर से ऊपर से मापा 
जाएगा तथा निम्िशलणखत सहायक संरििाओं को भवि की ऊंिाई में सज्म्मशलत िहीं 
ककया जाएगाः   
छत पर पािी की टंककयां और उिके सहायक ढांिे, ज्जिकी ऊंिाई 2.0 मीटर स ेअधिक 
ि हो, वैकज््पक सौर ऊजाा का दोहि करिे के शलए आवश्यक रुफ टॉप संरििा, 
वेंटीलेशि, वातािुकूलि उपकरण, शलफ्ट रूम, ज्जिकी ऊंिाई 4.5 मीटर से अधिक ि 
हो तथा ऐसी अन्य सेवाओं के उपकरण, ममटी स्लैब से आच्छार्दत  जीिे, ज्जिकी 
ऊंिाई 3.0 मीटर से अधिक ि हो। धिमिी, पैरापटे दीवारें एवं भवि का सौन्दया बढािे 
वाली संरििाएं, ज्जिकी ऊंिाई 1.5 मीटर स ेअधिक ि हो, बशते कक ऐसी संरििाओं 
सर्हत ‘बरसाती’ का कुल िेत्र भवि की छत के िते्रफल का एक-नतहाई से अधिक ि 
हो, ज्जस पर इसको बिाया गया है। 

(ii) हवाई अड्डे / एयरफोसा स्टेशिों से सटे भविों की ऊंिाई भारत सरकार / िागररक 
उड्डयि मंत्रालय / रिा मतं्रालय, भारतीय ववमािपत्ति प्राधिकरण द्वारा समय-समय 
पर जारी आदेशों के अिुसार होगी।  

(iii) भवि की अधिकतम ऊंिाई संरक्षित स्मारक / ववरासत स्थल (हैररटेज साइट), हवाई 
अड्डे के फ़िल ज़ोि से दरूी तथा अन्य वैिानिक प्रनतबंिों द्वारा भी शाशसत होगी।  

3.2.4 भवि सेट-बैक  

3.2.4.1 आवासीय –बहुखंडीय ववकास (15 मीटर तक की ऊंिाई वाली एकल एवं 17.5 मीटर की ऊंिाई 
वाली बहु-इकाइयाँ) 

प्लॉटेड ववकास के अंतगात 300 वगा मीटर से कम के भूखंडों हेतु सभी एकल/बहु-इकाइयों के 
शलए ज्स्ट्ट के साथ तीि मंज्जलों 15 मीटर तक की ऊंिाई तथा 300 वगा मीटर से अधिक 
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के भूखंडों पर ज्स्ट्ट के साथ िार मंज्जलों सर्हत 17.5 मीटर तक की ऊंिाई की अिुमनत 
होगी। सेट-बैक निम्िवत होगाः 
 

भूखंड का क्षेत्रफल 
(िगा मी.) 

सेट-बैक (मीटर) 
अग्रभाग पश्िभाग पाश्िा-1 पाश्िा-2 

(क) रो-हाउशसगं      
<150 तक  1 0 0 0 
≥150 से <300 3 1.5 0 0 
≥300 से <500  3 3 0 0 
(ख) सेमी-डडटैच्ड      
≥500 से <1200  4.5 4.5 1.5 0 
(ग) डडटैच्ड     
≥1200  6 6 1.5 1.5 

 
िोट-1: सेमी-डडटैच्ड भविों में पश्िभाग सेट-बैक के 40 प्रनतशत िते्र पर निमााण की अिुज्ञा होगी। 
ककन्तु कोिे के भूखंडों में उक्त की अिुज्ञा पाश्वा सेट-बैक को छोड़िे के बाद ही दी जाएगी। ज्स्ट्ट 
फ्लोर के प्रकरण में, पश्ि सेट-बैक के 40 प्रनतशत िते्र पर निमााण की अिुमनत िहीं दी जाएगी। 
िोट-2: िए ल-ेआउट के कोिे के भूखंड में पाश्वा (साइड) सेट-बैक संबंधित भूखंड के अग्र (फं्रट) सेट-
बैक के बराबर होगा। पूवा स्वीकृत ले-आउट में, यर्द ल-ेआउट योजिा में सेट-बैक नििााररत िहीं है, तो 
500 वगा मीटर तक के कोिे के भूखंड में न्यूितम पाश्वा सेट-बैक 1.5 मीटर होगा तथा 500 वगा मीटर 
से अधिक िते्रफल वाले कोिे के भूखंड में पाश्वा सेट-बैक ऊपर दी गई ताशलका के अिुसार होगा। 
िोट-3: यर्द ककसी ब्ललॉक में भूखंडों की संख्या ववर्म है, तो दोिों ओर सटे-बैक छोड़िे की आवश्यकता 
के दृज्ष्टगत, 1200 वगा मीटर से बडे़ भूखंडों में कोिे के भूखंड की िौड़ाई तदिुसार बड़ी रखी जािी 
िार्हए। कोिे के भूखंडों के शलए अग्र एवं पश्ि (rear) सेट-बैक उस योजिा में अन्य भूखंडों के शलए 
नििााररत सटे-बैक के बराबर होंग,े ताकक 'बबज््डंग लाइि' में एकरूपता बिी रहे। 
िोट-4: नियोज्जत ववकशसत िते्र/योजिा में ककसी भूखडं का उप-ववभाजि अिुमन्य होिे के प्रकरण में, 
उप-ववभाज्जत भूखंडों में सेट-बैक मूल भूखंड के अिुसार ही होगा।  

िोट-5: प्रस्तर 3.2.4.1 की ताशलका में निर्दाष्ट सेट-बकै िए उप-ववभाजि / ल-ेआउट योजिा में लागू 
होंगे। ककन्तु अनिशमात िते्रों में उि ले-आउट के भीतर ऐसे आवासीय भूखंड, ज्जिमें सेट-बैक निर्दाष्ट 
िहीं है, उिका सेट-बैक भी ऊपर र्दए गए प्रस्तर 3.2.4.1 के अिुसार होगा। 

3.2.4.2 आवासीय – 15 मीटर तक की ऊंिाई वाली गु्रप हाउशसगं  

भिन की ऊंिाई (मीटर में) 
सेट-बैक (मीटर में) 

अग्रभाग पश्िभाग पाश्िा-1 पाश्िा-2 
15 मीटर तक की ऊंिाई 
वाली ग्रुप हाउशसगं 

5 5 5 5 
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3.2.4.3 व्यावसानयक – होटल / दकुािें / व्यावसानयक इकाइयां, शमधित उपयोग भवि – ऊंिाई 15 
मीटर तक  

भूखंड का क्षेत्रफल 
(िगा मीटर में) 

सेट-बैक (मीटर में) 
अग्रभाग Rear अग्रभाग Side-2 

<100  1.5 - - - 
≥100 से <300 3 - - - 
≥300 से <1000  4.5 3 1.5 1.5 
≥1000 से <3000  6 3 3 3 
≥3000  12 6 6 6 

िोट-1: भूतल पर यर्द 500 वगा मीटर तक के भू-आच्छादि वाले व्यावसानयक भवि में प्रकाश 
और वेंटीलेशि की आवश्यकताओं को सुनिज्श्ित ककया जाता है, तो पश्िभाग (rear) व पाश्वा (side) 
की सीमाओं पर सेट-बैक अनिवाया िहीं होगा। यद्यवप, कोिे के भूखंडों में अग्रभाग (फं्रट) सेट-बैक 
के बराबर पाश्वा सटे-बैक अनिवाया होगा।  

िोट-2: भूखंडीय ववकास के अंतगात, सेक्टर/ िेबरहुड /स्थािीय स्तर के शॉवपगं सेंटर को पंज्क्तबद्ि 
दकुािों के रूप में अिुमनत दी जाएगी, ज्जसमें सामिे की ओर अधिकतम 3-मीटर िौड़ े एक 
आच्छार्दत कॉरीडोर (आकेड) का प्रावविाि भी ककया जा सकेगा। 
िोट-3: बाज़ार स्रीट पर भविों के शलए अिुमन्य अग्रभाग सेट-बैक निम्िािुसार होंगे (अध्याय-5 
में भी पररभावर्त) 

सड़क की प्रस्तावित िौड़ाई (मी. में) अग्रभाग में न्यूनतम खुला स्थान (मी. में) 
>12 तथा <18  3.0 
≥18 तथा <24 4.5 
≥24 तथा <30 6.0 
≥30 तथा <36 6.0 
≥36 तथा <45 7.5 
≥45 तथा <76  7.5 
≥76 9.0 

िोट-4: िए ल-ेआउट में कोिे वाले भूखंडों में पाश्वा सेट-बैक संबंधित भूखंड के अग्रभाग के सेट-बैक 
के समाि ही होगा। पूवा अिुमोर्दत ले-आउट में, यर्द ले-आउट योजिा में सेट-बकै नििााररत िही ं
है, तो 500 वगा मीटर तक के कोिे वाले भूखंड में न्यूितम पाश्वा सेट-बैक 1.5 मीटर होगा तथा 
500 वगा मीटर से अधिक िेत्रफल वाले कोिे वाले भूखंड में पाश्वा सेट-बकै उपयुाक्त ताशलका के 
अिुसार होगा। 

3.2.4.4 अन्य व्यावसानयक - भवि की ऊंिाई 15 मीटर तक  

भिन की ऊंिाई (मीटर में) 
सेट-बैक (मीटर में) 

अग्रभाग पश्िभाग पाश्िा-1 पाश्िा-2 
शसगंल स्िीि शसिेमा/शमनिपलेक्स  5 3 3 3 
म्टीप्लेक्स/शॉवपगं मॉल 9 6 6 6 
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पेरोल कफशलगं स्टेशि (बबिा सववास 
स्टेशि) 

3 - - - 

पेरोल कफशलगं स्टेशि (सववास स्टेशि 
सर्हत) 

6 - - - 

एलपीजी / गैस गोदाम 6 3 3 3 
 

3.2.4.5 सामुदानयक सुवविाएं – 15 मीटर तक ऊंिाई वाले स्वास््य सेवा भविों में 

भूखंड का क्षेत्रफल (िगामीटर में) 
सेट-बैक (मीटर में) 

अग्रभाग पश्िभाग पाश्िा-1 पाश्िा-1 
≥100 से <300  3 1.5 0 0 
≥300 से <1000  4.5 3 3 0 
≥1000 स े<2000  6 3 3 3 
≥2000 स े4000  7.5 4.5 4.5 4.5 
≥4000  9 6 6 6 
 

3.2.4.6 सामुदानयक सुवविाएं – 15 मीटर तक ऊंिाई वाले शिैणणक भविों में  

भूखंड का क्षेत्रफल (िगामीटर में) 
सेट-बैक (मीटर में) 

अग्रभाग पश्िभाग पाश्िा-1 पाश्िा-2 
<1000  6 3 3 - 
≥1000 से <2000  6 3 3 3 
≥2000 से <4000  9 3 3 3 
≥4000 से <30000  9 4.5 3 3 
≥30000  15 6 6 6 

 

3.2.4.7 सामुदानयक सुवविाएं - 15 मीटर तक ऊंिाई वाले सावाजनिक सुवविा भविों में 

भूखंड का क्षेत्रफल (िगामीटर में) 
सेट-बैक (मीटर में) 

अग्रभाग पश्िभाग पाश्िा-1 पाश्िा-2 
मैररज/बैंक्िेट/बहु-उद्देशीय हॉल 
≥1000 से <3000  12 4.5 4.5 3 
≥3000  12 5 5 5 
सभागार/कन्िेन्शन सेंटर 
≥1500 से <3000  12 4.5 4.5 3 
≥3000  12 6 6 6 
िोट- िमाकाँटे की सुवविा न्यूितम 6 मीटर के फं्रट सटे-बकै तथा न्यूितम 3 मीटर के पश्ि एवं साइड सटे-बैक 

प्रदाि करिी होगी।  
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3.2.4.8 औद्योधगक भवि – 15 मीटर ऊंिाई तक 

भूखंड का क्षेत्रफल (िगामीटर में) 
सेट-बैक (मीटर में) 

अग्रभाग पश्िभाग पाश्िा-1 पाश्िा-2 
<150  2 0 0 0 
≥150 से <300  2 1 0 0 
≥300 से <500  3 2 0 0 
≥500 से <1000  3 2.5 1.5 0 
≥1000 से <2000  4.5 3 3 0 
≥2000 से <6000  6 4.5 4.5 4.5 
≥6000  7.5 6 4.5 4.5 

 

3.2.4.9 15 मीटर से अधिक ऊंिाई वाले समस्त अधिभोगों वाले भवि  
15 मीटर से अधिक ऊंिाई वाले भविों के उपयोग अधिभोगों (एकल/बहु इकाइयों के अनतररक्त), 
न्यूितम सेट-बैक की अपेिा निम्िािुसार होगी: 

भिन की ऊंिाई (मीटर में) 
अग्रभाग  
(मीटर में) 

पश्िभाग  
(मीटर में) 

पाश्िा-1 (मीटर में) पाश्िा-2 (मीटर में) 

≥15 से <17.5  5 5 5 5 
≥17.5 से <21  6 6 6 6 
≥21 से <27  7 7 7 7 
≥27 से <33  8 8 8 8 
≥33 से <39  9 9 9 9 
≥39 से <45  10 10 10 10 
≥45 से <51  11 11 11 11 
≥51  15 12 12 12 

 
िोट-1: शभन्ि-शभन्ि सड़क िौड़ाई वाली दो अथवा अधिक सड़कों पर ज्स्थत भविों हेतु भवि का 
िौड़ी सड़क की ओर वाला भाग सामिे (फं्रट) मािा जाएगा। 
िोट-2: प्रस्तर 3.2.4.9 की उपयुाक्त ताशलका के ववक्प के रूप में, निम्िशलणखत सेट-बैक की 
अिुज्ञा प्रदाि की जाएगी:- 

क) 33 मीटर की ऊंिाई तक, अिुवती तलों पर एक सेट-बैक के साथ, भूतल पर िारों ओर 
न्यूितम सेट-बैक 6 मीटर होगा। 

ख) 33 मीटर स े45 मीटर तक के ऊंिाई वाले भविों हेतु, अिुवती तलों पर एक सेट-बकै 
के साथ, भूतल पर िारों ओर न्यूितम सेट-बैक 8 मीटर होगा। 

ग) 45 मीटर से 51 मीटर तक के ऊंिाई वाले भविों हेतु, अिुवती तलों पर दो सेट-बकै 
के साथ, भूतल पर िारों ओर न्यूितम सेट-बैक 10 मीटर होगा। 
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घ) िारा 3.2.4.9 की ताशलका में उज््लणखत सेट-बैक में कमी की आपूनता अिुवती तलों 
पर प्रदाि ककए गए सेट-बकै द्वारा की जाएगी।  

िोट-3: दो ब्ललॉकों के बीि की दरूी (माज्जाि) उच्ितर (अधिक ऊंिाई) वाले ब्ललॉक की ऊंिाई के 
आिार पर आवश्यक सेट-बकै या 6 मीटर, जो भी अधिक हो, के बराबर होगा। यहां 'ब्ललॉक' का 
अथा एक भवि सरंििा है, ज्जसे ववशभन्ि कमरों, फ्लैटों / अपाटामेंटों या कायाालयों में ववभाज्जत 
ककया गया हो, जो एक निरंतरता में हैं, ज्जसमें ब्ललॉक की अधिकतम लंबाई 200 मीटर होगी और 
यह ववस्तार जोड़ (expansion joint) के माध्यम से जुड़ी हुई निशमात संरििाओं की कुल लंबाई 
को भी कवर करेगी। 
िोट-4: ववशभन्ि ऊंिाइयों वाले भवि ब्ललॉकों वाले भूखंडों में, भूखंडों की सीमाओं के साथ छोडे़ जािे 
वाले सेट-बकै उस ककिारे पर उच्ितर भवि ब्ललॉक की ऊंिाई के आिार पर निज्श्ित ककए जाएंगे। 
िोट-5: ऐसे भविों, ज्जिमें प्रस्तर 3.2.4.9 के अिुसार भवि की ऊंिाई के आिार पर वांनछत सेट-
बैक अन्य मािदंडों पर आिाररत सटे-बकै से कम हैं, तो दोिों में स ेजो अधिक हो, वही सेट-बैक 
लागू होंगे।   

3.2.4.10 सेट-बैक में छूट  
सेट-बैक में निम्ि छूट प्रदाि की जाएगी: 

(i) आवासीय भविों में सेट-बैक के खुले स्थाि में अधिकतम 2.0 मीटर िौड़ाई तक की छत 
(टैरेस)/बालकिी का निमााण ककया जा सकता है, जो सेट-बैक खुले स्थाि की िौड़ाई के 
आिे से अधिक िही ं होगा, ज्जसकी गणिा एफ.ए.आर. (FAR) में िहीं की जाएगी। 
उपयुाक्त छत/बालकिी पूरे खुले स्थाि के िेत्र के अधिकतम 25% तक ही अिुमन्य 
होगी। निर्दाष्ट छत/बालकिी पर ककसी भी प्रकार के निमााण काया की अिुमनत िहीं होगी। 

(ii) ड्राइव-वे के प्रवेश द्वार के पास सेट-बैक िेत्र में अधिकतम 8 मीटर लंबाई एवं 4 मीटर 
िौड़ाई वाले पोर्टाको के निमााण की अिुज्ञा दी जाएगी, िाहे वह प्रोजेक्टेड हो या स्तंभों 
पर अवलंबबत हो। पोर्टाको द्वारा कवडा भाग के ऊपर ककसी भी प्रकार का निमााण काया 
अिुमन्य िहीं होगा। 

(iii) अधिकतम 6 वगा मीटर िते्र और 2.3 मीटर ऊँिाई का पगोला, ज्जसमें न्यूितम 40% 
खुला स्थाि हो, की अिुज्ञा दी जाएगी। 

(iv) आइलैंड भूखंड (ज्जसके िारों तरफ सड़क हो) के प्रकरण में, भूखंड का अग्र वह भुज होगी, 
जो सबसे िौडे़ पहँुि मागा से सटा हुआ हो। सेट-बैक सामान्य भूखंडों के शलए लागू नियमों 
के अिुसार होंगे। ऐसे भूखंड के शलए सबसे िौडे़ पहँुि मागा से प्रवेश अिुमन्य होगा, जैसा 
कक ऊपर पररभावर्त है। द्ववतीय प्रवेश के शलए पाश्वा (साइड) से के बराबर सेट-बकै 
अग्रभाग (फं्रट) सटे-बैक र्दया जाएगा।  

(v) ववशेर् पररज्स्थनतयों में, कोिे के भूखडंों के पाश्वा (साइड) सेट-बैक में प्राधिकरण के बोडा 
द्वारा छूट दी जा सकती है। 

(vi) सेट-बैक िते्र में फायर एस्केप अिुमन्य होगा, बशते अज्ग्ि सुरिा मािकों का पालि 
ककया जाए। 
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(vii) सेट-बैक में बेसमेंट और पोडडयम के शलए ढलाि में रैम्प निमााण की अिुमनत होगी, 
प्रनतबंि यह होगा कक इससे अज्ग्िशमि वाहिों का आवागमि बाधित ि हो।  

3.2.5 इलेज्क्रक लाइि से दरूी  

इज्ण्डयि इलेज्क्रशसटी रू्स के अिुसार भवि के निमााण / पुिनिामााण की अिुज्ञा हेतु न्यूितम दरूी 
निम्िािुसार होगी:- 

(i) निम्ि एवं मध्यम वो्टेज (लो एण्ड मीडडएम वो्टेज) लाइि तथा सववास लाइि पर उध्वाािर 
2.5 मीटर तथा िनैतज 1.2 मीटर होिे पर अिुज्ञा दी जाएगी। 

(ii) उच्ि वो्टेज (हाई वो्टेज) लाइन्स, यथा- 33,000 वो्टेज होिे पर उध्वाािर 3.7 मीटर तथा 
िैनतज 2.0 मीटर होिे पर अिुज्ञा दी जाएगी। 

(iii) 33,000 वो्टेज स ेऊपर अनतररक्त हाई वो्टेज लाइि से ऊध्वाािर 3.7 मीटर के प्रत्येक 
अनतररक्त 33,000 वो्टेज या उसके भाग के शलए 0.3 मीटर तथा िनैतज से 2.0 मीटर के 
प्रत्येक अनतररक्त 33,000 वो्टेज या उसके भाग के शलए 0.3 मीटर अिुमन्य होगी। 

3.3 भवि के भागों की अपेिाए ं  

3.3.1 कमरों के आकार एवं पररमाप  

3.3.1.1 निवास-योग्य कमरे  
1 निवास-योग्य कमरों की अपेिाएं निम्ि ताशलका में निर्दाष्ट हैं: 

 

ि. सं. कमरों का प्रकार  न्यूितम फ्लोर 
एररया (वगामी.) 

न्यूितम िौड़ाई  
(मीटर ) 

कमरे की 
न्यूितम ऊंिाई  
(मीटर) 

(1) (2) (3) (4) (5) 
i) केवल एक कमरा  

   

क) एकल कमरा  9.5 2.4 2.75 
ख) एक बहु-उद्देशीय कमरे के साथ 

ई.डब्ल्यू.एस/एल.आई.जी. इकाई   
12.5 2.4 2.75 

ii) दो कमरे  
   

क) पहला कमरा  9.5 2.4 2.75 
ख) दसूरा कमरा  7.5 2.1 2.75 
ग) ई.डब्ल्यू.एस/एल.आई.जी. इकाई 

   

1) पहला कमरा  9 2.4 2.75 
2) दसूरा कमरा  6.5 2.1 2.75 
घ) हॉस्टल  

   

1) एकल-शैय्या (शसगंल-बेड) कमरा  7.5 2.4 2.75 
2) दो शैय्या (डबल-बेड) कमरा 12.5 3 2.75 
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निवास-योग्य कमरों हेतु अनतररक्त न्यूितम अपेिाएं निम्िवत होंगी: 
क) बीम, मुड़ी हुई (फो्डेड) प्लेटों या ईव्स के िीिे न्यूितम स्पष्ट हेड रूम 2.4 मीटर होिा 

िार्हए। वातािुकूशलत कमरे में फशा की सतह से एयर-कंडीशनिगं डक्ट या फॉ्स सीशलगं के 
सबसे नििले बबदं ुतक न्यूितम ऊंिाई 2.4 मीटर होगी। 

ख) निम्ि आय वगा वाले आवास में बहु-उपयोगी निवास-योग्य कमरों में खािा पकािे के शलए 
एक कोिा (Alcove) प्रदाि ककया जाएगा। 

ग) सावाजनिक भविों में सभी कमरों में दरवाजे की न्यूितम िौड़ाई 900 शममी प्रदाि की 
जाएगी। 

घ) निवास-योग्य कमरे की अधिकतम ऊंिाई आवश्यकता एवं अधिभोग के अिुसार होगी। 
व्यावसानयक, ससं्थागत और असेंबली भविों में निवास-योग्य कमरे की न्यूितम ऊंिाई 3.00 
मीटर होगी। 

3.3.1.2 रसोईघर  
रसोईघर की न्यूितम अपेिाएं निम्ि ताशलका में निर्दाष्ट हैं: 

ि. 
सं. 

कमरों का प्रकार  
न्यूितम फ्लोर 
एररया (वगामी.) 

न्यूितम 
िौड़ाई  
(मीटर ) 

कमरे की 
न्यूितम 
ऊंिाई  
(मीटर) 

(1) (2) (3) (4) (5) 

i) डाइनिगं के साथ रसोई 7.50 2.10 2.75 

ii) डाइनिगं के बबिा रसोई 5.00 1.80 2.75 

iii) पथृक स्टोर के बबिा रसोई 4.50 1.80 2.75 

iv) ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी. यूनिट में 
रसोई 

3.30 1.80 2.75 

v) पेंरी 3.00 1.40 2.40 

vi) कमशशायल रसोई 50 वगा मी. फ्लोर 
एररया या 25 
प्रनतशत, जो भी 
कम हो  

- - 

 
3.3.1.3 स्िािघर तथा शौिालय  

(i) एक स्वतंत्र स्िािघर का न्यूितम िेत्रफल 1.5 वगा मीटर होगा तथा इसकी न्यूितम िौड़ाई 
1.0 मीटर होगी। 

(ii) एक स्वतंत्र शौिालय का न्यूितम िेत्रफल 1.1 वगा मीटर होगा तथा इसकी न्यूितम िौड़ाई 
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0.9 मीटर होगी। 
(iii) स्िािघर या शौिालय की ऊंिाई फशा की सतह से छत (सीशलगं) के सबसे नििले बबदं ुतक 

2.2 मीटर से कम िहीं होगी। 
(iv) संयुक्त स्िाििर व शौिालय का न्यूितम फ्लोर एररया 2.8 वगा मीटर होगा एवं इसकी न्यूितम 

िौड़ाई 1.2 मीटर होगी। 
3.3.1.4 लॉफ्ट (अटारी) 

समस्त भविों में रसोईघर, निवास-योग्य कमरों, बाथरूम, शौिालय एवं कॉररडोर में ऊपरी िते्र में 
लॉफ्ट प्रदाि ककए जा सकते हैं। लॉफ्ट िते्र को एफ.ए.आर. की गणिा में सज्म्मशलत िहीं ककया 
जाएगा, प्रनतबंि यह होगा कक कमरे के िेत्र में लॉफ्ट का अधिकतम भू-आच्छादि निम्ि प्रनतबंिों 
के अिीि 30% होगा:- 
(i) लॉफ्ट की अधिकतम ऊंिाई 1.5 मीटर होगी। 
(ii) लॉफ्ट के िीिे ज्क्लयर हेड रूम 2.0 मीटर से कम िही ंहोिा िार्हए। 
(iii) व्यावसानयक/औद्योधगक भविों में लॉफ्ट प्रवेश द्वार से 2.0 मीटर की दरूी पर ज्स्थत होगा। 
(iv) ककसी भी पररज्स्थनत में लॉफ्ट स ेकमरे के संवाति (वेंटीलेशि) में बािा उत्पन्ि िहीं होिी 

िार्हए। 

3.3.1.5 मेजेिाइि फ्लोर  

(i) मेज़ेिाइि फ्लोर का न्यूितम िेत्रफल 9.5 वगा मीटर होगा। 
(ii) मेज़ेिाइि फ्लोर का कुल िते्रफल भवि के ज्प्लंथ िते्र का अधिकतम 33 प्रनतशत होगा। 
(iii) मेज़ेिाइि फ्लोर के अंतगात हेड रूम 2.2 मीटर से कम िहीं होगा। 
(iv) मेज़ेिाइि फ्लोर एररया को एफ.ए.आर. की गणिा में सज्म्मशलत ककया जाएगा। 
(v) मेज़ेिाइि फ्लोर के शलए प्रकाश एवं संवाति (वेंटीलेशि) व्यवस्था मािकों के अिुसार होगी। 

3.3.1.6 पैरापेट  

छत (टेरेस), बालकिी, बरामदा या फशा स्तर पर बाहरी खुले स्थाि की ओर ककसी भी खुले स्थाि के 
ककिारों पर पैरापेट दीवार प्रदाि की जाएगी। पैरापेट दीवार की ऊंिाई अनंतम रूप से तैयार फशा स्तर 
से न्यूितम 1.0 मीटर और अधिकतम 1.50 मीटर होिी िार्हए। 

3.3.1.7 छत (Roof)  

भवि की छत को इस प्रकार डडजाइि और निमााण करिा िार्हए कक जल की प्रभावी ढंग से निकासी 
के शलए उपयुक्त आकार के वर्ाा जल पाइपों द्वारा ढलाियुक्त गे्रडडएन्ट बिाई जाए। इस वर्ाा जल की 
भवि की दीवारों, छत या िींवों या ककसी आसन्ि भवि के ककसी भी भाग में सीलि उत्पन्ि ककए 
बबिा भवि से निकासी होिी िार्हए। वर्ाा जल पाइपों को भवि की बाहरी दीवारों के बाहर लगाया जािा 
िार्हए या इि बाहरी दीवारों में कटे हुए या बिाए गए कटावों या कंुडों में लगाया जािा िार्हए, और 
वर्ाा जल पाइप के इिलेट्स पर स्िीि लगाए जाएं। वर्ाा जल पाइपों को एक िाली, सड़क के गटर या 
वर्ाा जल संियि संरििा से जोड़ा जािा िार्हए।  
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3.3.1.8 बालकिी  

(i) गैर-आवतृ (unenclosed) बालकिी की गहराई 0.90 मीटर स े2.0 मीटर के बीि होिी िार्हए। 

(ii) आवासीय भविों में 2.0 मीटर तक की अधिकतम िौड़ाई वाली बालकिी का निमााण सटे-बैक के 
खुले स्थाि में ककया जा सकता है, जो सेट-बकै के खलेु स्थाि की िौड़ाई के आिे से अधिक 
िहीं होिी िार्हए तथा इसकी गणिा एफ.ए.आर. में िहीं की जाएगी। उक्त छत/बालकिी को 
पूरे खुले स्थाि के िते्र के अधिकतम 25% तक अिुमनत दी जाएगी। इस बालकिी पर ककसी 
भी प्रकार का निमााण काया करिे की अिुमनत िहीं होगी। 

(iii) (क) गु्रप हाउशसगं में अज्ग्िशमि वाहिों का आवागमि सुनिज्श्ित करत ेहुए 6 मीटर की ऊंिाई 
से ऊपर बालकिी की अिुज्ञा होगी। 2 मीटर तक की बालकिी एफ.ए.आर. से मुक्त होगी तथा 
2 मीटर से अधिक िौड़ी बालकिी में अनतररक्त िते्र का 25 प्रनतशत एफ.ए.आर. में सज्म्मशलत 
होगा।  

(ख) गु्रप हाउशसगं भविों के बीि 9 मीटर से कम दरूी (परंतु 6 मीटर से अधिक) होिे पर 
अज्ग्िशमि वाहिों का आवागमि सुनिज्श्ित करिे की दृज्ष्ट से 6 मीटर ऊंिाई से ऊपर 1.5 
मीटर लंबी बालकिी की अिुमनत दी जाएगी। 
(ग) गु्रप हाउशसगं भविों के बीि 6 मीटर स ेकम दरूी होिे पर बालकिी की अिुमनत िहीं दी 
जाएगी। 

3.3.1.9 पोिा / पोर्टाको  

भूखंड की सीमा रेखा के भीतर निम्िशलणखत न्यूितम अपेिाओं के अिीि पोिा/पोर्टाको की अिुज्ञा  दी 
जाएगी:   

क) पोिा/पोर्टाको की न्यूितम िौड़ाई 3 मीटर होिी िार्हए (और अधिकतम पररमाप 6 मीटर x 3 
मीटर तक हो सकती है),   

ख) पोिा/पोर्टाको का उपयोग केवल खुली छत (टेरेस) के रूप में ककया जाएगा,   

ग) पोिा/पोर्टाको के िीि ेके स्थािों को पक्का (पेव्ड) एवं िैिलयुक्त बिाया जाएगा, तथा  

घ) ऊंिे (हाई-राइज़) भविों में पोिा/पोर्टाको अज्ग्िशमि वाहि के आवागमि में बािा िहीं डालेंगे।   

3.3.1.10 बरामदा  

गैर-आवासीय भवि में बरामदे की खुली साइड में 1.20 मीटर की ऊंिाई की पैरापेट दीवार या रेशलगं 
होिी िार्हए। इसे धग्रल, रेशलस या जाली से कवर ककया जा सकता है, बशते कक इससे प्राकृनतक प्रकाश 
व संवाति प्रभाववत ि हो। 

3.3.1.11 पाककिं ग गैराज  

(i) एकल आवासीय भवि में पाककिं ग गैराज का न्यूितम आकार 2.5 मीटर x 5.5 मीटर से कम 
तथा 3.0 मीटर x 6.0 मीटर (प्रत्येक ई.सी.एस. के शलए) से अधिक िहीं होिा िार्हए। 

(ii) पाककिं ग गैराज की न्यूितम ऊँिाई 2.40 मीटर और अधिकतम ऊँिाई 2.75 मीटर होिी िार्हए। 
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3.3.1.12 एर्रयम  (Atrium) 
(i) पररभार्ा- एर्रयम का तात्पया ककसी भवि के आन्तररक आंगि / प्रवेश हाल (Entrance hall) 

से है, जो ‘स्काईलाइटेड’ हो (सूया का प्रकाश पहंुिता हो) अथवा टैरेस फ्लोर पर पारदशी अस्थायी 
संरििा से ढका हुआ हो। 

(ii) प्रयोज्यता- एर्रयम का उपयोग भवि में प्राकृनतक प्रकाश, आन्तररक संिरण (सरकुलेशि) तथा 
लैण्डस्केवपगं के प्रयोजिाथा ककया जाएगा। 

(iii) अिुमन्यता- वणणज्ज्यक (शावपगं माल, म्टीप्लेक्स, होटल आर्द) में एर्रयम की अिुमनत होगी। 
यह कायाालय तथा सावाजनिक एवं अिा-सावाजनिक प्रनतष्िािों, शमधित उपयोग भविों, ज्जिका 
न्यूितम िेत्रफल 3000 वगामीटर हो, में अिुमन्य होगा।  

(iv) न्यूितम िौड़ाई- एर्रयम की आंतररक िौड़ाई उसकी कुल ऊँिाई की आिी अथवा 7.5 मीटर, 
जो अधिक हो, होगी। 

(v) अन्य अपेिाए-ं (क) एर्रयम को टैरेस फ्लोर पर पारदशी फाईबर शीट से कवर ककया जा सकता 
है, ज्जससे वर्ाा, िूल, गमी आर्द से बिाव हो सके तथा एर्रयम स ेआच्छार्दत भाग में र्दि 
के समय प्राकृनतक प्रकाश भी उपलब्लि हो सके। (ख) एर्रयम के अन्तगात ककसी प्रकार की 
स्थायी संरििा का निमााण अिुमन्य िहीं होगा, परन्तु एर्रयम के कुल िेत्रफल का अधिकतम 
20 प्रनतशत भाग व्यावसानयक गनतववधियों हेतु अस्थायी काउन्टसा के रूप में प्रयोग ककया जा 
सकता है। ऐसे स्थलों पर अस्थायी काउन्टसा स्थावपत ककए जाएंगे, ज्जससे सरकुलेशि बाधित 
ि हो। 

3.3.1.13 निकास संबंिी अपेिाएं  

भविों से सुरक्षित निकासी हेतु िेशिल बबज््डंग कोड ऑफ इंडडया-2016 के भाग-4 (समय-समय पर 
यथासंशोधित) खंड-4.5 के प्रावविाि लागू होंगे। 

3.3.1.14 कॉररडोसा एवं पैसेज  

भविों में कॉररडोर एवं पैसेज के प्रावविाि हेतु न्यूितम िौड़ाई 1.5 मीटर होगी तथा िेशिल बबज््डंग 
कोड ऑफ इंडडया-2016 के भाग-4 के (समय-समय पर यथासंशोधित) खंड-4.8 के प्रावविाि लागू होंगे।  

3.3.1.15 जीना (Staircase) 

(i) तीि मंज्जलों तक के आवासीय भविों को छोड़कर सभी भविों के आंतररक जीिों का निमााण 
अज्वलिशील सामग्री से ककया जाएगा।   

(ii) कोई भी जीिा शलफ्ट के िारों ओर िहीं होिा िार्हए, जब तक कक शलफ्ट अज्ग्िरोिी सामग्री 
से नघरी हुई ि हो।   

(iii) आंतररक जीिे की न्यूितम िौड़ाई गु्रप हाउशसगं भविों (तीि मंज्जलों तक) में 1.0 मीटर होिी 
िार्हए, अनतधथगहृों में 1.5 मीटर तथा गैर-आवासीय एवं अन्य बहुमंज्जला भविों में 1.5 मीटर 
होिी िार्हए। तीि मंज्जलों से अधिक ऊंिे गु्रप हाउशसगं भविों में जीिे की न्यूितम िौड़ाई 
1.5 मीटर होिी िार्हए, ककन्तु दो मंज्जलों तक के एकल आवासीय भविों में आंतररक जीिे 
की न्यूितम िौड़ाई 75 सेंटीमीटर रखी जा सकती है। 
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(iv) भूखंडीय ववकास में रो-हाउशसगं प्रणाली तथा सेमी-डीटैच्ड भविों के अंतगात दो आवासीय इकाइयों 
के मध्य एक सामान्य (कॉमि) जीिे की अिुज्ञा होगी।  

(v) आवासीय भविों में बबिा िोज्ज़ंग वाली रेड (पैड़ी) की न्यूितम िौड़ाई 25 सेंटीमीटर होगी। 
अन्य भविों में रेड की न्यूितम िौड़ाई 30 सेंटीमीटर होगी। 

(vi) आवासीय भविों के शलए राइज़र की अधिकतम ऊँिाई 19 सेंटीमीटर होगी तथा अन्य भविों 
के शलए 15 सेंटीमीटर होगी। 

(vii) आवासीय भविों में एक फ्लाइट में अधिकतम 12 राइज़र होंगे तथा अन्य भविों में प्रनत 
फ्लाइट 15 राइज़र तक हो सकते हैं। 

(viii) रेशलगं (हैंडरेल) की न्यूितम ऊँिाई रेड के कें र्द् से 85 सेंटीमीटर होगी।  
(ix) ववशभन्ि अधिभोगों हेतु जीिों की न्यूितम िौड़ाई निम्ि ताशलका के अिुसार होगी: 
ि. सं. अधिभोगों का प्रकार न्यूितम िौड़ाई (मी. में) 
1 आवासीय (एकल इकाई) 1.00 
2 आवासीय (लॉज्जंग हाउसेज़, 15 मीटर ऊंिाई तक के अपाटामेंट) 1.25 
3 आवासीय (होटल / स्टार केटेगरी होटल)  1.5 
4 आवासीय (हाई-राइज़) 1.50 
5 असेंबली (िोट देखें) 2.00 
6 शैिणणक  1.50 
7 संस्थागत 2.00 
8 अन्य समस्त प्रकार के अधिभोगों हेतु 1.50 
िोट: 150 स ेकम व्यज्क्तयों के असेंबली अधिभोग में जीिों की िौड़ाई 1.50 मीटर अिुमन्य की जा 
सकती है। 
3.3.1.16 फायर एस्केप या बाहरी जीिा  

एक मंज्जल से अधिक ऊंि ेसमस्त भविों में न्यूितम एक जीिे का प्रावविाि ककया जाएगा। ववशेर् 
भविों में दो (02) जीिे होंगे, ज्जसमें से एक फायर एस्केप (आग से बिाव हेतु) जीिा होगा।  फायर 
एस्केप का प्रावविाि भवि की बाहरी दीवारों पर ककया जाएगा, जो बाहरी खुले िते्र में सीिा खुलेगा।    

(i) फायर एस्केप की गणिा भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर.में िहीं होगी।  
(ii) सभी फायर एस्केप/ बाहरी जीिे भूशम से सीिे जुडे़ होंगे।  
(iii) फायर एस्केप में प्रवेश के स्थाि आन्तररक जीिों से दरू एवं पथृक होंगे। 
(iv) यह सुनिज्श्ित करिा होगा कक बाहरी जीिे में या उसके समीप कोई दीवार या णखड़की ि खुलती 

हो।  
(v) फायर एस्केप को जािे वाला रास्ता हर समय अवरोि-मुक्त होगा।  
(vi) बाहरी जीिा ज्वलिशील सामग्री से निशमात िहीं होगा तथा इस जीिे को जािे वाले दरवाजे व 

रास्ते में आवश्यक अज्ग्िरोिक िमता होगी। 
(vii) फायर एस्केप /बाहरी जीिे में सीिी उिाि (स्रेट फ्लाईट) होगी, ज्जसकी िौड़ाई 125 सेन्टीमीटर 

से कम िही होगी तथा जीिे का ऊपरी भाग (रेड) 28 सेन्टीमीटर से कम एवं राइज़र 19 
सेन्टीमीटर स ेअधिक िहीं होगा। एक फ्लाईट में राईजरों की संख्या 16 तक सीशमत होगी ।  
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(viii) रेशलगं (हैण्डरे्स) की ऊँिाई 100 सेन्टीमीटर स ेकम िहीं होगी। 

3.3.1.17 रैम्प (Ramp) 

जीिों पर लागू होिे वाले सुसंगत प्रावविाि रैम्प पर लागू होंग।े 

(i) रैम्प का ढाल सामान्यतया 1:10 होगा। ववशेर् प्रकरणों में अधिक ढाल की अिुमनत दी जा 
सकती है, परन्तु ककसी भी दशा में 1:8 से अधिक का ढाल िहीं होगा। 

(ii) यर्द 1:10 स ेअधिक ढाल की आवश्यकता है, तो रैम्प पर अिुमोर्दत कफसलि-रर्हत सतह 
बबछाई जाएगी। प्रनतबंि यह होगा कक सावाजनिक कायाालयों, धिककत्सालयों, सभागारों आर्द में 
रैम्प की ढाल 1:12 से अधिक िहीं होगी। 

(iii) धिककत्सालयों में रैम्प की न्यूितम िौड़ाई 2.40 मीटर होगी। 
(iv) पाककिं ग रैम्प की न्यूितम िौड़ाई 3.0 मीटर होगी (एक साइड/एकल मागा प्रवेश या निकास) 

तथा (दो साइड/दोिों ओर से प्रवेश या निकास) हेतु 6 मीटर होगी। 
(v) बेसमेंट एवं ऊपरी मंज्जलों में पाककिं ग स्थािों के शलए 3.0 मीटर की न्यूितम िौड़ाई के न्यूितम 

दो रैंप, ज्जिकी ढलाि 1:8 से अधिक ि हो, प्राथशमकता पर ववपरीत शसरों पर स्थावपत ककए 
जाएंगे। दो रैंप के स्थाि पर 6 मीटर िौड़ाई का एक रैंप भी अिुमन्य ककया जा सकता है। 
इसके अनतररक्त, यर्द स्वामी की इच्छा हो, तो वह कार शलफ्ट भी प्रवविानित कर सकता है। 

(vi) यर्द रैंप का उपयोग केवल दोपर्हया वाहिों के शलए प्रस्ताववत है, तो न्यूितम 2.0 मीटर िौड़ाई 
के न्यूितम दो रैंप, ज्जिकी ढलाि 1:8 स ेअधिक ि हो, प्राथशमकता पर ववपरीत शसरों पर 
स्थावपत ककए जाएंगे। दो रैंप के स्थाि पर 4 मीटर िौड़ाई का एक रैंप भी अिुमन्य ककया जा 
सकता है। 

(vii) कार शलफ्ट हेतु अपेिाएं: 
क) यर्द भूखंड का िते्रफल 1000 वगामीटर या उससे कम हो, तो कार / दोपर्हया वाहि 

पाककिं ग के शलए 3.0 मीटर िौड़ा केवल एक रैंप बिाया जा सकता है या दोपर्हया वाहि 
पाककिं ग के शलए 2.0 मीटर िौड़ा केवल एक रैंप बिाया जा सकता है या स्वामी द्वारा 
रैंप के स्थाि पर न्यूितम 2 कार शलफ्ट प्रदाि की जा सकती हैं। 

ख) यर्द भूखंड का िेत्रफल 2000 वगामीटर तक हो, तो कार / दोपर्हया वाहि पाककिं ग के 
शलए 6.0 मीटर िौड़ा एक रैंप प्रदाि ककया जा सकता है या स्वामी द्वारा रैंप के स्थाि 
पर न्यूितम 2 कार शलफ्ट प्रदाि की जा सकती हैं। 

 

3.3.1.18 शलफ्ट एवं एस्केलटेसा  
मलफ्ट की व्यिस्था: अपाटामेंट, गु्रप हाउशसगं, व्यावसानयक, संस्थागत, शमधित और कायाालय भविों में, 
ज्जिकी ऊँिाई 15 मीटर स ेअधिक हो, शलफ्ट का प्रावविाि ककया जाएगा। शलफ्ट की संख्या व िमता 
का प्रावविाि राष्रीय भवि संर्हता (National Building Code) के अिुसार ककया जाएगा। इि 
उपववधियों में वणणात ककसी भी प्रावविाि के होते हुए भी, 21 मीटर या उससे अधिक ऊँिाई वाले भविों 
में न्यूितम दो शलफ्ट प्रदाि की जाएंगी।  
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एस्केलेटसा का प्रवििान: जहाँ कम स्थाि में बड़ी संख्या में लोग नियंबत्रत गनत से िलते हैं, जैसे हवाई 
अड्डों, रेलवे स्टेशिों, पररवहि कें र्द्ों, शॉवपगं सेंटर/मॉल में, एस्केलेटसा लगाए जा सकते हैं। जहाँ मध्यम 
से लंबी दरूी की यात्रा आवश्यक हो, जैसे हवाई अड्डों, मेरो स्टेशिों और प्रदशािी हॉल में, िैनतज 
िलायमाि मागा (Horizontal moving walks) प्रदाि ककए जा सकते हैं। एस्केलटेर एवं मूववगं वॉकवे 
की संख्या, प्रकार, िमता, योजिा, डडज़ाइि और सुरिा उपकरणों की ववशशज्ष्टया ँिेशिल बबज््डंग कोड 
2016 के भाग 8 ‘बबज््डंग सववासेज़’, िारा 5बी ‘Escalators and Moving Walks’ के सुसंगत 
प्रवविािों के अिुसार होगी। 

शलफ्ट तथा/अथवा एस्केलेटर की स्थापिा, संिालि और रखरखाव के शलए भवि स्वामी को उत्तर प्रदेश 
शलफ्ट एवं एस्केलटेर अधिनियम, 2024 तथा संबंधित नियमों के प्रावविािों का अिुपालि करिा होगा।   

3.3.1.19 सववास फ्लोर  

(i) गु्रप हाउशसगं, व्यावसानयक, कायाालय, औद्योधगक, होटल, धिककत्सालय तथा शमधित उपयोग 
वाले बहुमंज्जला भविों में भवि से संबंधित पाइपों, सववास डक्ट्स आर्द के उपयोग हेतु सववास 
फ्लोर की अिुमनत होगी, ज्जसकी गणिा एफ.ए.आर. में िहीं की जाएगी। 

(ii) सववास फ्लोर की अधिकतम ऊंिाई फशा की सतह से बीम के नििले बबन्द ुतक 2.1 मीटर 
होगी, प्रनतबंि यह होगा कक धिककत्सा उपयोग संबंिी भवि में अथवा 70 मीटर से अधिक 
ऊंिाई वाले भवि में 2.1 मीटर से अधिक ऊंिाई वाले सववास फ्लोर की अिुमनत प्राधिकरण 
की ववशेर् अिुज्ञा से शलणखत में कारणों को दजा करके दी जा सकती है। 

(iii) बहुमंज्जला भविों में, प्रत्येक िार तलों पर एक सववास फ्लोर की अिुमनत होगी, परंतु एक 
भवि में अधिकतम तीि (3) सववास फ्लोर की अिुमनत होगी, प्रनतबंि यह होगा कक दो अिुवती 
तलों में निरंतर दो सववास फ्लोर निशमात िहीं कराए जाएंगे। 

3.3.1.20 िहारदीवारी (बाउण्ड्री वॉल) 

(i) सामिे की पररसर (कम्पाउण्ड) दीवार की अधिकतम ऊंिाई 2.40 मीटर होगी, ज्जसका न्यूितम 
0.90 मीटर ऊपरी भाग जाली/धग्रलयुक्त होगा। 

(ii) पीछे की तथा पाश्वा की कम्पाउण्ड दीवारों की अधिकतम ऊंिाई 2.40 मीटर होगी। 
(iii) कोिे के भूखंड में सड़क की ओर की कम्पाउण्ड दीवार की ऊँिाई 1.65 मीटर स ेअधिक िही ं

होगी। 
(iv) जहां भी सुरिा एवं संरिा के उद्देश्य से कारागार, सिेेटोररयम, कारखािों इत्यार्द भविों के 

संदभा में िहारदीवारी की ऊंिाई से संबंधित कोई ववशशष्ट प्रावविाि है, वहां वही प्रावविाि लागू 
होंगे। 

3.3.1.21 ज्प्लन्थ (Plinth) 
(i) भूखंड के निकटवती भू-स्तर के सापेि ज्प्लंथ इस प्रकार ज्स्थत होगा कक स्थल पर सुिारू जल-निकासी 

सुनिज्श्ित हो सके। ज्प्लथं की न्यूितम ऊंिाई िारों ओर के भू-स्तर से 0.30 मीटर होगी। 
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(ii) आंतररक आँगि, भू-स्तर पर आच्छार्दत पाककिं ग एवं ज्स्ट्ट फ़्लोर की न्यूितम ज्प्लंथ की 
ऊंिाई िारों ओर के भू-स्तर से 0.15 मीटर होगी। 

3.3.2 प्रकाश की व्यवस्था एवं सवंाति (वेंटीलेशि) 

3.3.2.1 एक कमरे में प्रकाश एवं सवंाति (वेंटीलेशि) – पयााप्तता तथा प्रावविाि करिे की ववधि  

(i) निवास-योग्य कमरे में प्रकाश तथा संवाति हेतु कमरे की णखड़ककयों, रोशिदािों (स्काईलाइट्स) 
आर्द के रूप में एक या एक से अधिक खुले भाग होंगे, जो न्यूितम 3 मीटर की िौड़ाई वाले 
खुले स्थाि अथवा बरामदे की ओर खुलेंगे। 

(ii) निवास-योग्य कमरे के खुलिे वाले स्थािों (जैसे णखड़ककयां, रोशिदाि आर्द) का, दरवाजों को 
छोड़कर, न्यूितम कुल िेत्रफल कमरे के फ्लोर एररया के 10 प्रनतशत से कम िहीं होगा। 

(iii) कमरे का कोई भी ऐसा भाग प्रकाशशत िहीं मािा जाएगा, जो प्रकाश तथा संवाति (वेंटीलेशि) 
के शलए खुले स्थािों से 7.5 मीटर से अधिक दरू है। यद्यवप, वातािुकूलि प्रणाली के शलए 
अपेक्षित प्रावविाि ककए जािे की ज्स्थनत में यह प्रनतबिं अनिवाया िहीं होगा। 

(iv) आवासीय भविों में, यर्द निवास-योग्य कमरे का प्रकाश तथा संवाति (वेंटीलशेि) आंतररक 
खुले स्थाि से है, तो ऐसे खुले स्थाि का िेत्रफल न्यूितम 7.5 वगा मीटर होगा तथा 17.5 
मीटर ऊंिाई तक के भविों हेतु न्यूितम िौड़ाई 2.5 मीटर होगी। ऐसे भवि ज्जिकी ऊंिाई 
17.5 मीटर स ेअधिक है, उिमें आंतररक खुले स्थाि की न्यूितम िौड़ाई 3 मीटर होगी एवं 
आंतररक खुले स्थाि का िते्रफल उससे आसन्ि सबसे ऊंिी दीवार की ऊंिाई के 1/5 के वगा 
के बराबर होगा, अथाात यर्द सबसे ऊंिी आसन्ि दीवार की ऊंिाई 30 मीटर है, तो आंतररक 
खुले स्थाि का िेत्रफल (30 x 1/5) x (30 x 1/5) = 36 वगा मीटर होगा। 

(v) आवासीय भविों में कमरों के शलए यर्द सेट-बैक से प्रकाश तथा संवाति (वेंटीलेशि) का 
प्रावविाि ककया गया है, तो उपयुाक्त उप-प्रस्तर (iv) में उज््लणखत आंतररक खलेु स्थाि हेतु 
न्यूितम िेत्र तथा न्यूितम िौड़ाई की आवश्यकताओं में छूट दी जाएगी। 

3.3.2.2 रसोईघर, स्िािघर, शौिालय या स्टोर रूम 

रसोईघर में न्यूितम 1.0 वगा मीटर अथवा फ्लोर एररया का 10 प्रनतशत, जो भी अधिक हो, की एक 
ओपनिगं (अथवा णखड़की) होिी िार्हए, जो प्रत्यि रूप से आंतररक (इिडोर) अथवा वाह्य (आउटडोर) 
खुले स्थाि की ओर खुलेगी। स्िािघर, शौिालय या स्टोर रूम में पयााप्त प्रकाश एवं संवाति (वेंटीलेशि) 
हेतु 0.30 मीटर की एक पररमाप के साथ न्यूितम 0.30 वगा मीटर की ओपनिगं होिी िार्हए।  

3.3.2.3 वेंटीलेशि शाफ़्ट  

स्िािघर तथा शौिालय हेतु स्थािों को हवादार करिे के शलए, यर्द वे आगे, पीछे तथा साइड में या 
आंतररक खुले स्थािों (जसेै कक 3 मीटर से कम िौड़ाई का बरामदा) पर िहीं खुलते हैं, तो उिको 
वेंटीलेशि शाफ्ट पर खुलिा िार्हए, ज्जसका आकार िीिे दी गई ताशलका में दी  गई मापों से कम िहीं 
होगा:  

भवि की ऊंिाई (मीटर में) वेंटीलेशि शाफ्ट का आकार 
(वगा मीटर) 

शाफ्ट की न्यूितम िौड़ाई 
(मीटर) 
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15 तक 1.2 0.9 
17.5 तक  2.4 1.2 
24 तक  5.4 1.8 
30 तक  8.0 2.4 
30 से अधिक 9.0 3.0 

िोट: 

(i) 15 मीटर से अधिक ऊंिाई वाले भविों हेतु वेंटीलेशि शाफ्ट की व्यवस्था की जाएगी एवं सफाई 
तथा रखरखाव हेतु शाफ्ट में प्रवेश की व्यवस्था की जाएगी। 

(ii) 30 मीटर से अधिक ऊंिाई वाले भविों हेतु न्यूितम वेंटीलेशि शाफ्ट के प्रावविाि के अनतररक्त 
मैकेनिकल वेंटीलेशि शसस्टम भी स्थावपत ककया जाएगा। पूणा रूप से वातािुकूशलत प्रणाली वाले 
भविों में उक्त प्रावविािों में छूट दी जाएगी, जहां वेर्टलेशि शाफ्ट डडज़ाइि के अिुसार होंगे। 

(iii) पूणातया वातािुकूशलत भविों में वेन्टीलेशि शाफ़्ट की आवश्यकता पर बल िहीं र्दया जाएगा, 
बशते वातािुकूशलत प्रणाली निबााि रूप से काया करती हो तथा वैकज््पक ऊजाा (ववद्युत) 
व्यवस्था की गई हो।   

3.3.3 भू-गह (बेसमेंट) 

3.3.3.1 संरििा / प्रयोजि  

(i) बेसमेंट का निमााण सामान्यतः अधिकतम तीि स्तरों (लेवल) के साथ नििााररत सेट-बकै के 
भीतर ककया जाएगा। 

(ii) आन्तररक खुले स्थल (कोटायाडा) तथा शाफ्ट के िीिे बेसमेंट का निमााण अिुमन्य होगा। 
(iii) बेसमेंट का निमााण बगल की संपवत्तयों की संरििात्मक सुरिा (स्रक्िरल सेफ्टी) सुनिज्श्ित 

करते हुए भूखंड की सभी सीमाओं से न्यूितम 2 मीटर छोड़िे के बाद ही अिुमन्य होगा। 
(iv) निम्िशलणखत उपयोग एफ.ए.आर. से मुक्त व अिुमन्य होंगेः 

क) वातािुकूलि उपकरण एवं अन्य मशीिें, जो भवि की अनिवाया सुरिा हेतु स्थावपत की 
गई हों।  

ख) पाककिं ग स्थल एवं गैराज 
ग) डीजी सेट रूम, मीटर रूम एवं पैिल रूम (जो आवश्यक सुरिा आवश्यकताओं के अिुरूप 

होगा), अपशशष्ट उपिार सयंंत्र, सक्शि टैंक, पंप रूम। 
घ) घरेलू सामाि या अन्य सामाि या सामान्यतः अज्वलिशील सामग्री (िॉि-कम्बज्स्टबल 

मटेररयल) का भंडारण जो मुख्य उपयोग से संबंधित हो। 
(v) निम्िशलणखत उपयोग अिुमन्य होंगे तथा उिकी गणिा एफ.ए.आर. में की जाएगीः 

क) स्राँग रूम, बैंक लॉकर, सेफ डडपॉज्ज़ट वॉ्ट्स, लॉण्ड्री रूम, रेडडयो/लेजर थेरेपी, पोस्टमाटाम 
रूम, शवगहृ, दवा की दकुाि तथा धिककत्सालय भवि हेतु को्ड स्टोरेज आर्द। 

ख) भंडारण जो मुख्य उपयोग से संबंधित ि हो। 
ग) शॉवपगं सेंटर/शॉवपगं मॉल की ज्स्थनत में प्रथम बेसमेंट में व्यावसानयक उपयोग। 
घ) पुस्तकालयों के अज्वलिशील (िॉि-कम्बज्स्टबल) स्टोरेज रूम (स्टैककंग रूम)। 
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ङ) कायाालय तथा व्यावसानयक उपयोग (यर्द वातािुकूशलत हो)। 
ि) प्रथम बेसमेंट में धिककत्सालय के अिुर्ांधगक उपयोग के रूप में िशसिंग क्वाटार, यर्द उधित 

संवाति (वेंटीलेशि) सुनिज्श्ित हो। 
(vi) कोई भी अन्य उपयोग जो अिुर्ांधगक उपयोग से संबंधित हो, जैस-े शौिालय, यर्द प्रकाश, 

संवाति, पज्म्पंग के माध्यम से अपशशष्ट निस्तारण और अज्ग्ि सुरिा की समुधित 
आवश्यकताओं का पालि ककया गया हो। शमधित उपयोग के भविों में, अिुर्ांधगक उपयोगों के 
अनतररक्त अन्य उपयोग भी तभी अिुमन्य होंगे, जब प्रकाश, वेंर्टलेशि और अज्ग्ि सुरिा 
आवश्यकताओं को पूरा ककया गया हो।   

(vii) यह भी स्पष्ट ककया जाता है कक बेसमेंट उपयोग को अस्वीकार करिा केवल पररसंकटमय 
(खतरिाक)/ज्वलिशील उपयोग तक सीशमत होगा।   

3.3.3.2 बेसमेंट हेतु अपेिाएं  

(i) प्रत्येक बेसमेंट का प्रत्येक भाग फशा की सतह से बीम के नििले बबन्द ुतक न्यूितम 2.4 मीटर 
ऊंिा (तथा अधिकतम 4.5 मीटर ऊंिा) होगा, परंतु यर्द बेसमेंट में मैकेिाइज़्ड पाककिं ग प्रस्ताववत 
है, तो बेसमेंट की ऊंिाई वास्तववक डडजाइि पर आिाररत होगी। 

(ii) बेसमेंट में पयााप्त वेंर्टलशेि प्रदाि ककया जाएगा, ज्जसका वेंर्टलेशि िेत्र बेसमेंट के िते्रफल के 
2.5 प्रनतशत से कम िही ं होगा। ककसी भी कमी की भरपाई ब्ललोअर, एग्जॉस्ट फैि या 
वातािुकूलि प्रणाली के रूप में पयााप्त यांबत्रक वेंर्टलेशि प्रदाि करके की जाएगी। 

(iii) आसन्ि सड़क के स्तर से ककसी भी बेसमेंट की सीशलगं की न्यूितम ऊंिाई 0.9 मीटर तथा 
अधिकतम 1.2 मीटर होगी। यद्यवप, यह यांबत्रक रूप से वेंर्टलेटेड बेसमेंट पर लागू िहीं होता 
है। ऐसी ज्स्थनत में, बेसमेंट को औसत भूतल स्तर तक अिुमनत भी दी जा सकती है। 

(iv) यह सुनिज्श्ित करिे के शलए पयााप्त व्यवस्था करिी होगी कक सतही जल बेसमेंट में प्रवेश ि 
करे। 

(v) आसपास की शमट्टी एवं िमी को ध्याि में रखते हुए िमीरोिी उपिार की व्यवस्था भी करिी 
होगी। 

(vi) कायाालय तथा व्यावसानयक उपयोग हेतु बेसमेंट में पयााप्त संख्या में दरवाजे लगािे होंगे, ज्जससे 
ककसी को 15 मीटर से अधिक ि िलिा पडे़। 

(vii) यर्द ज्स्ट्ट फ्लोर के िीि ेपाककिं ग के शलए बेसमेंट का प्रावविाि ककया गया है अथवा प्रस्तर 
3.3.3.1 (iv) व 3.3.3.1 (v) में वणणात प्रयोजिों हेतु भवि के बाहर पाककिं ग के शलए ववस्ताररत 
बेसमेंट का प्रावविाि ककया गया है एवं प्रस्ताववत बेसमेंट भूतल स्तर से जुड़ा है, तो यांबत्रक 
वेंर्टलेशि की व्यवस्था करिी होगी तथा बेसमेंट के स्लैब को अज्ग्िशमि वाहि के भार को 
वहि करिे के शलए डडजाइि ककया जाएगा।  

3.3.3.3 बेसमेंट के प्रवविाि  

(i) ववशभन्ि प्रकृनत के भविों में बेसमेंट का निमााण निम्िशलणखत ताशलका के अिुसार अिुमन्य 
होगा- 
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(ii) निशमात िेत्र में 1000 वगा मीटर तथा अनिशमात िते्र में 1500 वगा मीटर या उससे अधिक 
िेत्रफल वाले ऊंिे (हाई-राइज़) भविों में पाककिं ग के शलए बेसमेंट का निमााण भूखंड की सीमाओं 
से िारों ओर 6.0 मीटर िते्र छोड़िे के बाद शेर् िते्र में अिुमन्य होगा। 15 मीटर से 17.5 
मीटर ऊंिाई तक के हाई-राइज़ भविों में पाककिं ग के प्रयोजिाथा बबज््डंग एन्वेलप लाइि तक 
बेसमेंट का निमााण अिुमय होगा।   

(iii) पाका  / खुले स्थाि के रूप में आरक्षित िेत्र में पाककिं ग उद्देश्यों के शलए बेसमेंट का निमााण 
खुले स्थाि िते्र के रूप में धिज्न्हत ककए गए स्थाि के 70 प्रनतशत तक ककया जा सकता है। 

(iv) गु्रप हाउशसगं अथवा अन्य बहुमंज्जला भविों (1500 वगा मीटर से अधिक िते्रफल) में भू-
आच्छादि एवं बबज््डंग एिवेलप की सीमा के मध्य बेसमेंट की ऊंिाई भू-स्तर के बराबर होगी, 
ज्जससे सड़क अथवा लैंडस्केवपगं का निमााण संभव हो सके। 

(v) सेट-बैक के िीिे रैम्प का निमााण अिुमन्य होगा एवं वांनछत िेत्र को अज्ग्िशामक वाहि के 
सुगम आवागमि हेतु अवरोि मुक्त रखा जाएगा। 

(vi) उक्त प्रवविाि निशमात िेत्रों में भी लागू होंगे।  

3.3.4 वाहिों हेतु पाककिं ग स्थल  

3.3.4.1 समतु्य कार स्थल (Equivalent Car Space) (ई सी एस) 

पाककिं ग की प्रकृनत के आिार पर प्रत्येक "समाि कार स्थल" के शलए सकुा लेशि एररया सर्हत निम्ि 
मािक होंगे: 
(क) एकल / बहु-इकाई (प्लॉटेड) 13.75  वगा मीटर 
(ख) खुले िेत्र में पाककिं ग 23  वगा मीटर 
(ग) कवडा पाककिं ग 28  वगा मीटर 
(घ) बेसमेन्ट में पाककिं ग 32  वगा मीटर 
(ङ) मेकेिाइज़्ड पाककिं ग (डबल स्टैककंग) 16  वगा मीटर या वास्तववक डडजाइि के आिार पर, 

दोिों में जो अधिक हो  

ि. 
सं  

भूखंड का क्षेत्रफल  
(िगा मीटर) 

भू-उपयोग की प्रकृनत बेसमेंट प्रावििान  

1 100 तक 1.1 आवासीय/अन्य गैर-व्यावसानयक अिुमन्य िहीं   
1.2  कायाालय और व्यावसानयक बबज््डंग एन्वेलप का 50 प्रनतशत  

2 >100 से 500 2.1  आवासीय बबज््डंग एन्वेलप के बराबर  
2.2  गैर-आवासीय बबज््डंग एन्वेलप के बराबर 

3 >500 से 1000 3.1  आवासीय बबज््डंग एिवलप लाइि तक 1 बेसमेंट  
3.2  गैर आवासीय बबज््डंग एिवलप लाइि तक 2 बेसमेंट 

4 >1000 से अधिक  4.1  आवासीय/ ग्रुप हाउशसगं, 
व्यावसानयक, कायाालय, सामुदानयक 
सुवविाएं और अन्य बहुमंज्जला इमारतें 

बबज््डंग एिवलप लाइि तक  
• 1000 -2000 वगा मीटर. – 2 बेसमेंट 
• >2000 वगा मीटर. – 3 बेसमेंट 

4.2  औद्योधगक बबज््डंग एिवलप लाइि तक 3 बेसमेंट 
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(ि) मेकेिाइज़्ड पाककिं ग (र्रपल स्टैककंग) 11 वगा मीटर या वास्तववक डडजाइि के आिार पर, 
दोिों में जो अधिक हो 

(छ) दो पर्हया वाहि (साइककल सर्हत) 2.00 वगा मीटर 
िोट: (i) िार दो-पर्हया बराबर 1 ECS (समतु्य कार स्थल) 

(ii) बेसमेंट और ज्स्ट्ट में डबल एवं र्रपल स्टैककंग की अिुमनत होगी। 

3.3.4.2 पाककिं ग योजिा  

गु्रप हाउशसगं, व्यावसानयक, संस्थागत कायाालय एवं अन्य बहुमंज्जला भवि मािधित्रों के साथ पाककिं ग 
योजिा को अिुमोदि हेतु पथृक से प्रस्तुत ककया जाएगा, ज्जसमें सभी प्रकार के वाहिों के शलए पाककिं ग 
िेत्र के साथ-साथ उिके प्रवेश एवं निकास हेतु समुधित संिालि व्यवस्था दशााई जाएगी। 

3.3.4.3 पाककिं ग मािक  

ववशभन्ि उपयोगों/अधिभोगों वाले भविों के शलए पाककिं ग व्यवस्था के मािक निम्िािुसार होंगे: 
(1) आिासीय – प्लॉटेड (एकल/ बहु-इकाई) / गु्रप हाउमसगं 

ि. 
सं. 

आिासीय उपयोग प्रकार 
आिासीय इकाई का 
क्षेत्रफल (िगा मीटर) 

ई.सी.एस. में पाक्रकिं ग अपेक्षा  

1 
भूखंडीय ववकास (प्लॉटेड 
डेवलपमेंट) (शसगंल / म्टी 
यूनिट) 

100 तक 1.00 

>100 – 150 तक 1.25 

>150 1.50 

2 ग्रुप हाउशसगं  

< =50  2.00 वगामीटर 

>50 - 100 तक 1.00  

>100 - 200 तक  1.25  

> 150  1.50 

3 ग्रुप हाउशसगं - ई.डब्लल.ूएस.  - 2.0 वगामीटर / डीयू (ड्वेशलगं यूनिट) 

4 ग्रुप हाउशसगं - एल.आई.जी.  - 4.0 वगामीटर / डीयू 

5 ग्रुप हाउशसगं - अफोडेबल  - 
1 प्रनत डीयू + 60 वगा मीटर से बडे़ डीयू 
के शलए 10% आगंतुक पाककिं ग  

िोट: गु्रप हाउशसगं में आगंतुकों हेतु 10% अनतररक्त पाककिं ग भी प्रदाि की जाएगी।  

(2) व्यािसानयक  

ि.सं. व्यािसानयक उपयोग प्रकार पाक्रकिं ग अपेक्षाएुँ (ई.सी.एस.) 

1 
दकुािें / कन्वीनिएंट शॉवपगं / व्यावसानयक 
इकाइयाँ 

प्रनत 100 वगा मी. फ्लोर एररया पर 1  
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2 व्यावसानयक पररसर प्रनत 100 वगा मी. फ्लोर एररया पर 2  

3 शॉवपगं मॉल प्रनत 100 वगा मी. फ्लोर एररया पर 3  

4 होटल प्रनत 100 वगा मी फ्लोर एररया पर 1.5 

5 शसगंल स्िीि/शमनिपलेक्स/म्टीप्लेक्स प्रनत 100 वगा मी. कवडा एररया पर 1.75   

6 पेरोल पंप / कफशलगं स्टेशि न्यूितम 80 वगा मी. (सववास स्टेशि सर्हत) 

7 एलपीजी / गैस गोदाम प्रनत 100 वगा मी. फ्लोर एररया पर 1  

8 बाज़ार स्रीट  
प्रनत 100 वगा मी. पर 1.25 (मेरो) 
प्रनत 100 वगा मी. पर 1.00 (मेरो िगर के 
अनतररक्त) 

9 थोक बाजार प्रनत 100 वगा मी. फ्लोर एररया पर 2.5 

10 बाजार  बाजार िेत्र का 25 प्रनतशत 

11 फे्रट कॉम्प्लेक्स / शीत भंडारगहृ प्रनत 100 वगा मी. फ्लोर एररया पर 2.0 

12 कायाालय भवि 
प्रनत 100 वगा मी. पर 2.0 (मेरो) 
प्रनत 100 वगा मी. पर 1.50 (मेरो के 
अनतररक्त) 

13 अन्य व्यावसानयक  
प्रनत 100 वगा मी. पर 1.25 (मेरो) 
प्रनत 100 वगा मी. पर 1.00 (मेरो के 
अनतररक्त) 

 

(3) सामुदानयक सुवििाएं  

ि.सं. सामुदानयक सुवििा उपयोग प्रकार पाक्रकिं ग अपेक्षाएुँ (ई.सी.एस.) 

क  स्िास््य-सेिा भिन   

1 
शैय्या-रर्हत धिककत्सा प्रनतष्िाि (डायग्िोज्स्टक 
सेंटर / ओपीडी क्लीनिक / डडस्पेंसरी / पैथोलॉजी 
लैब / पशु धिककत्सा क्लीनिक) 

125 वगा मी. फ्लोर एररया पर 1.5  
 
+  
 
50 शैय्या तक के धिककत्सालयों के शलए 1 
एम्बुलेंस पाककिं ग 
10 मीटर x 5 मीटर (50 वगा मी.) या 2 
ई.सी.एस. खुली पाककिं ग  
+  
उसके बाद प्रत्येक 50 शैय्या के शलए एक 
अनतररक्त एम्बुलेंस पाककिं ग स्थाि 

2 
िशसिंग होम / पशु धिककत्सा अस्पताल / प्रसूनत 
धिककत्सालय / लघु धिककत्सालय (50 शैय्या तक) 

3 अस्पताल (> 50 शैय्या) 

4 िशसिंग संस्थाि 

5 मेडडकल कॉलेज 
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ख  शैक्षणणक भिन पाक्रकिं ग अपेक्षाएुँ (ई.सी.एस.) 

1 िसारी  
125 वगा मीटर निशमात िेत्र पर 1  
+ प्रत्येक 120 छात्रों के शलए 1 बस पाककिं ग (10 
मीटर x 5 मीटर (50 वगा मीटर)) स्थाि 
 
 

2 प्राइमरी  

3 हाई स्कूल   

4 प्राववधिक संस्थाि 

5 ववश्वववद्यालय 

ग  सािाजननक सुवििा भिन  

1 बारातघर /बैंक्वेट/बहुउद्देशीय हॉल 
100 वगा मीटर अिुमन्य फ्लोर एररया या 
प्रस्ताववत एफ.ए.आर., जो भी अधिक हो, पर 2  

2 सभागार / कन्वेंशि सेंटर 
100 वगा मीटर फ्लोर एररया पर 2+10 सीटों 
पर 1 (संलग्ि आिुर्ंधगक व्यावसानयक 
गनतववधियाँ) 

 

(4) औद्योधगक भिन 

ि.सं  औद्योधगक उपयोग का प्रकार पाक्रकिं ग अपेक्षाएुँ (ई.सी.एस.) 

1 औद्योधगक भवि प्रनत 300 वगामीटर पर 1 

2 फ्लैटेड फैज्क्रयां प्रनत 200 वगामीटर पर 1 

3 डेटा सेंटर प्रनत 300 वगामीटर पर 1 

 

(5) मनोरंजन भिन  

ि.सं. मनोरंजन उपयोग का प्रकार  पाक्रकिं ग अपेक्षाएुँ (ई.सी.एस.) 

1 स्टेडडयम  प्रनत 20 सीटों पर 1 

2 मिोरंजि पाका / अन्य मिोरंजक िेत्र भूखंड िेत्रफल का 20 प्रनतशत 

 

3.3.4.4 बेसमेंट-पाककिं ग प्रवविाि  
प्रस्तर 3.3.3 का सदंभा ग्रहण करें  

3.3.4.5 ऑफ-स्रीट पाककिं ग  

वाहिों को सड़क स ेअलग पाका  करिे की व्यवस्था की जाएगी तथा निकास का उधित प्रबंि ककया 
जाएगा। 
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3.3.4.6 तालाबंद गैराज  

पाककिं ग के शलए तालाबंद (लॉक्ड) गैराज को एफ.ए.आर. की गणिा में सज्म्मशलत ककया जाएगा। ककसी 
प्लॉटेड ववकास में, यर्द भवि के पाश्वा (साइड) सेट-बैक के पीछे तालाबंद गैराज प्रस्ताववत/निशमात ककए 
गए हैं, तो उिको एफ.ए.आर. की गणिा में सज्म्मशलत िहीं ककया जाएगा। 

3.3.4.7 सेट-बैक में पाककिं ग  

(i) 300 वगा मीटर तक के गैर-आवासीय भूखण्डों में, ज्जिमें अधिकतम 15 मीटर ऊंिाई का 
निमााण प्रस्ताववत है, सामिे के (अग्रभाग) सेट-बैक में पाककिं ग की अिुमनत होगी। 

(ii) सेट-बैक िेत्र का 50 प्रनतशत भाग पाककिं ग के रूप में इस प्रनतबन्ि के साथ उपयोग ककया जा 
सकेगा कक भवि के िारों ओर न्यूितम 6.0 मीटर की दरूी को वाहि-योग्य तथा अज्ग्िशमि 
के प्रयोजिों हेतु अवरोिों से पूणातः मुक्त रखा जाएगा तथा इसमें रैम्प के निमााण की अिुमनत 
िहीं होगी। 

(iii) मािधित्र के साथ पाककिं ग योजिा को भी अिुमोदि के शलए पथृक से प्रस्तुत करिा अनिवाया 
होगा, ज्जसमें समस्त प्रकार के वाहिों हेतु पाककिं ग िेत्र तथा उिके प्रवेश एवं निकास हेतु 
समुधित संिलि व्यवस्था दशाायी जाएगी। 

3.3.4.8 ज्स्ट्ट पाककिं ग  

बहु-इकाइयों हेतु ज्स्ट्ट पाककिं ग अनिवाया होगी, जबकक एकल इकाई हेतु यह वैकज््पक रहेगी। समस्त 
प्रकार के भविों में पाककिं ग हेतु ज्स्ट्ट का निमााण अिुमन्य होगा, ज्जसकी गणिा एफ.ए.आर. में िहीं 
की जाएगी, परंतु भवि की ऊंिाई में की जाएगी।  
यर्द ज्स्ट्ट पर कवडा पाककिं ग का पाककिं ग के अनतररक्त ककसी अन्य प्रयोजि हेतु उपयोग ककया जाता 
है, तो उसकी गणिा एफ.ए.आर. में की जाएगी।  

3.3.4.9 पोडडयम पाककिं ग  

पाककिं ग के प्रयोजि हेतु पोडडयम का निमााण बबज््डंग एिवेलप लाइि तक निम्िशलणखत प्रनतबंिों के 
अिीि अिुमन्य होगा: 
(i) भूखंड का न्यूितम िेत्रफल 1500 वगा मीटर होगा। 
(ii) सड़क की न्यूितम िौड़ाई 12 मीटर होगी। 
(iii) पोडडयम की ऊंिाई फशा से बीम के सोकफट तक न्यूितम 2.4 मीटर होगी।  
(iv) पोडडयम पाककिं ग के उपयोग के शलए रैम्प का निमााण सेट-बकै के अंतगात अिुमन्य िहीं होगा। 
(v) पोडडयम के निमााण के कारण पाकों एवं खुले िते्रों/हररत िेत्रों का िते्रफल कम िही ं ककया जािा 

िार्हए। 
(vi) निशमात िेत्रों में पोडडयम पर 50 प्रनतशत तक मिोरंजिात्मक खुली जगह की अिुमनत दी जा सकती 

है 
(vii) अज्ग्ि सुरिा से संबंधित आवश्यकताओं को सुनिज्श्ित ककया जािा होगा। 
(viii) पोडडयम को यथा-आवश्यकता अज्ग्िशमि इंजि का भार उिािे के शलए डडज़ाइि ककया जाएगा। 
(ix) पोडडयम पाककिं ग में मंज्जलों की संख्या डडजाइि के अिुसार होगी 
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िोट- पोडडयम पाककिं ग में ड्राइवर रेस्टरूम, स्टोर, सैनिटरी ब्ललॉक तथा अन्य समाि सेवाओं को अिुमन्य 
भू-आच्छादि के अधिकतम 10 प्रनतशत के भीतर अिुमनत दी जाएगी। 

3.3.4.10 गु्रप हाउशसगं, व्यावसानयक / कायाालय कॉम्प्लेक्स एवं संस्थागत भवि  

उपयुाक्त प्रस्तर 3.3.4.1 से 3.3.4.9 में उज््लणखत प्रावविािों के अनतररक्त, गु्रप हाउशसगं, व्यावसानयक 
एवं कायाालय पररसरों तथा संस्थागत भविों में निम्िशलणखत पाककिं ग व्यवस्था भी अिुमन्य होगीः 
(i) ज्स्ट्ट फ्लोर के साथ ऊपरी मंज्जलों पर पाककिं ग निम्िशलणखत प्रवविािों के अिुसार अिुमन्य 

होगी: 
(क) सेट-बकै िेत्र (पोडडयम पाककिं ग को छोड़ कर) में रैंप के निमााण की अिुमनत होगी, बशते 
कक अज्ग्िशमि वाहि के आवागमि के शलए पयााप्त स्थाि प्रदाि ककया जाए। 
(ख) पाककिं ग की मंज्जलों की खुली साइड को अधिकतम एक मीटर ऊंिी धग्रल (जाली) से बंद 
ककया जा सकता है, ककन्तु दीवारों से बंद िहीं ककया जाएगा। छत (टेरेस) पर खुली पाककिं ग 
अिुमन्य होगी, प्रनतबंि यह होगा कक िारों ओर अधिकतम एक मीटर ऊंिी दीवार और एक 
मीटर ऊंिी जाली लगाई जाएगी और इसे दीवारों से बंद िहीं ककया जाएगा। 

(ii) 4000 वगामीटर से अधिक िेत्रफल वाले भूखंड हेतु पाककिं ग के शलए पथृक ब्ललॉक अिुमन्य होगा। 
पाककिं ग ब्ललॉक के भीतर ग्राउंड फ्लोर का 10% भाग मुख्य उपयोग से संबंधित सहायक प्रयोजिों 
(एफ.ए.आर से मुक्त) के शलए उपयोग ककया जाएगा। 

(iii) मैकेिाइज्ड म्टी-लेवल पाककिं ग की ऊंिाई एवं िेत्रफल वास्तववक डडजाइि पर आिाररत होगा, 
ज्जसे अिुमोदि के शलए प्रस्तुत मािधित्र के साथ संलग्ि करिा होगा।. 

(iv) म्टी-लेवल पाककिं ग में अधिकतम 03 बेसमेन्ट अिुमन्य होंगे तथा यर्द पांककिं ग ब्ललॉक भू-स्तर 
के ऊपर है, तो ब्ललॉक की अधिकतम ऊँिाई पर प्रनतबन्ि िहीं होगा, परन्तु मुख्य भवि से 
नियमािुसार समुधित दरूी बिाए रखिी होगी। 
 

3.3.4.11 सामान्य पाककिं ग के शलए स्थाि 

शसटी सेंटर, ज़ोिल शॉवपगं सेंटर एवं ऑकफस कॉम्प्लके्स का नियोजि तथा डडजाइनिगं करते समय 
एकल भूखण्डों की पथृक-पथृक पाककिं ग के अनतररक्त योजिा के कुल िते्रफल के 5 प्रनतशत पर पाककिं ग 
के पथृक कॉमप्लेक्स की व्यवस्था करिी होगी। 
 

3.3.4.12 म्टी-लेवल पाककिं ग 

म्टी-लेवल महायोजिा / जोिल प्लाि/ले-आउट प्लाि में नििााररत पाककिं ग स्थलों अथवा आवासीय, 
व्यावसानयक एवं कायाालय, सावाजनिक एवं अिा-सावाजनिक सुवविाओं, यातायात एवं पररवहि िोड आर्द 
के अन्तगात पज्ब्ललक प्राइवेट पाटािरशशप के आिार पर म्टी-लेवल पाककिं ग निम्ि मािदण्डों के अिुसार 
ववकशसत की जाएगी: 

(i) म्टी-लेवल पाककिं ग सुवविा के शलए भूखंड का न्यूितम आकार 1000 वगामीटर होगा। निशमात 
िेत्रों में, यह सुवविा 750 वगा मीटर में प्रदाि की जा सकती है। 
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(ii) पाककिं ग हेतु ियनित स्थल निशमात / ववकशसत िते्र में न्यूितम 9 मीटर िौडे़ मागा पर तथा 
िए / अववकशसत िेत्र में न्यूितम 12 मीटर िौड़े मागा पर ज्स्थत होगा। 

(iii) एफ.ए.आर. 3.0 अिुमन्य होगा। 
(iv) पाककंग ब्ललॉक की ऊँिाई 15 मीटर तक होिे पर न्यूितम सेट-बकै 3 मीटर होगा तथा इससे 

अधिक होिे पर, सेट बैंक भवि निमााण एवं ववकास उपववधि के प्रस्तर 3..2.4.9 के अिुसार 
होगा। 

(v) म्टी-लेवल पाककिं ग में संरििात्मक एवं सुरिा की शता के अिीि अधिकतम तीि बेसमेन्ट 
अिुमन्य होंगे। 

(vi) म्टी-लेवल पाकका ग की लागत की पूनता हेतु / व्यवहायाता (feasibility) सुनिज्श्ित करिे के 
शलए कुल फ्लोर एररया के अधिकतम 25 प्रनतशत का उपयोग व्यावसानयक / कायाालय एवं 
मिोरंजि के प्रयोजिाथा ककया जा सकेगा। 

िोट- उपयुाक्त मािदण्डों में छूट की अपेिा वाले ववशशष्ट प्रस्तावों को प्राधिकरण बोडा में वविाराथा 
प्रस्तुत कर निणाय शलया जा सकेगा। 

3.3.5 अज्ग्ि एवं जीवि सुरिा अपेिाएं  

अज्ग्ि एवं जीवि सुरिा अपेिाओं के प्रावविािों का ववस्ततृ वववरण अध्याय-10 में उज््लणखत ककया 
गया है। 

3.3.6 भूकंपरोिी निमााण हेतु अपेिाएं  

भूतल सर्हत 3 मंज्जलों स ेअधिक अथवा 12 मीटर से अधिक ऊंिे भविों एवं 500 वगा मीटर स े
अधिक भू-आच्छादि वाले महत्वपूणा बुनियादी ढांि ेसे संबंधित भविों की योजिा, डडजाइि एवं निमााण, 
भूकंपरोिी व्यवस्था सुनिज्श्ित करते हुए अध्याय-11 की अपेिाओं के अिुसार ककया जाएगा। 

3.3.7 र्दव्यांगजिों हेतु अपेिाएं  

समस्त सावाजनिक उपयोधगता के भविों एवं सावाजनिक सुवविाओं में र्दव्यांगजिों की अपेिाओं, सुरिा 
एवं संरिण हेतु बािा-रर्हत पररसर के निमााण हेतु अध्याय-12 में उज््लणखत अपेिाओं के अिुसार 
प्रावविाि ककए जाएंगे। 

3.3.8 पयाावरणीय ज्स्थरता संबंिी अपेिाएं  

पयाावरणीय ज्स्थरता सुनिज्श्ित करिे के शलए निम्िशलणखत ववशभन्ि आवश्यकताओं से संबंधित प्रावविाि 
अध्याय-13 में वणणात हैं। 

पयाािरण संरक्षण- पयाावरण संरिण के दृज्ष्टगत   5000 वगा मीटर से 1,50,000 वगा मीटर के निशमात 
िेत्र वाले भविों में अध्याय-13 के सुसंगत खंडों में वणणात पयाावरण से संबंधित शतों का अिुपालि 
करिा अनिवाया होगा। 
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3.3.9 भविों में आंतररक ववद्युत सुरिा  

िेशिल बबज््डंग कोड के अिुरूप आंतररक भविों की ववद्युत सुरिा हेतु निम्िशलणखत प्रावविाि ककए 
जाएंगे:- 

क) आवासीय / ववद्यालय / धिककत्सालय हेतु समस्त िांि डीबी के शलए एमसीबी एवं आरसीसीबी 
का उपयोग इिकशमगं 80 एमए में आरसीसीबी के साथ प्रदाि ककया जाएगा तथा अन्य भविों 
में 100 एमए प्रदाि ककया जाएगा।  

ख) एसपीडी का उपयोग - मुख्य इिकशमगं पैिल के साथ-साथ डब डीबी, ऑटोमेशि पैिल, शलफ्ट 
एस्केलेटर, फायर पैिल, रूफ टॉप सोलर, सीसीटीवी कैमरे, एलईडी स्रीट लाइट।  

ग) लाइटनिगं अरेस्टर एिबीसी 2016 और आईएस-62305-1/2/3:2010 के अिुसार होगा।  

घ) आवश्यक सेवाओं हेतु फायर सवााइवल केबल – अज्ग्ि एवं जीवि सुरिा प्रणाशलयों को ववद्युत 
आपूनता अज्ग्िरोिी इंक्लोजर या सकका ट इंटीधग्रटी केबल, यथा- फायरपंप, स्मोक वेंर्टगं / 
प्रेशराइजेशि, समस्त शलफ्ट, एज्ग्जट साइिेज, इमरजेंसी लाइर्टगं, एफए, पीए आर्द के माध्यम 
से होगी।  

ङ) गैस सपे्रशि / बाढ प्रणाली - मुख्य पैिल, फायर पैिल, एशलवेटर पैिल के शलए एिबीसी 2016 
के अिुसार प्रावविाि। 

ि) 16 वगा शममी से कम या उसके बराबर आकार के कंडक्टर के शलए केवल ताबंे के कंडक्टर 
केबल का उपयोग ककया जािा िार्हए। 

छ) फॉ्स सीशलगं एवं आंतररक शाफ्ट के िीिे उपयोग की जािे वाली वार्हका केवल एमएस प्रकार 
की होिी िार्हए। 

ज) केवल एफ.आर. ग्रेड तार का ही उपयोग करें। 

झ) ववद्युत शाफ्ट अलग होिा िार्हए तथा प्रत्येक मंज्जल पर अज्वलिशील सामग्री स ेसील ककया 
जािा िार्हए तथा सभी उपकरणों को 2 घंटे के अज्ग्ि द्वार (Fire door) के साथ प्रदाि ककया 
जािा िार्हए।  

3.3.10 अन्य अपेिाएं  

सभी अन्य भवि आवश्यकताओं को भारतीय मािक ब्लयूरो (BIS) की राष्रीय भवि संर्हता (National 
Building Code) के अिुसार सुनिज्श्ित ककया जाएगा।   
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4 आवासीय भवि 

4.1 भूखंडीय (प्लॉटेड) ववकास – एकल / बहु-इकाइया ं

4.1.1 सामान्य अपेिाए ं

(i) आवासीय भूखंडीय ववकास (एकल/बहु-इकाई)) हेतु निम्िािुसार अिुज्ञा प्रदाि की जाएगी: 
क) महायोजिा/िेत्रीय ववकास योजिा में प्रस्ताववत आवासीय उपयोग के समस्त भूखंडों 

पर। 
ख) प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत अथवा ववकशसत समस्त ले-आउट प्लांस के अंतगात। 

(ii) ‘एकल इकाई’ का तात्पया ऐसे आवासीय भवि से है, ज्जसमें तीि अथवा इससे कम मंज्जल 
हों एवं ज्जसकी ऊंिाई 15 मीटर से अधिक िहीं हो तथा ज्जसमें एक तल अथवा तलों के 
संयोजि पर एक स्वतंत्र आवासीय इकाई हो। 

(iii) ‘बहु-इकाई’ का तात्पया ऐसे आवासीय भवि से है, ज्जसमें िार अथवा इससे कम मंज्जल हों 
एवं ज्जसकी ऊंिाई (अनिवाया ज्स्ट्ट सर्हत) 17.5 मीटर से अधिक िहीं हो तथा ज्जसमें एक 
तल पर एक अथवा एक से अधिक स्वततं्र आवासीय इकाइयां हों। 

िोट: यह स्पष्ट ककया जाता है कक एकल इकाई में अधिकतम 3 स्वतंत्र आवासीय 
इकाइयां  (प्रत्येक मंज्जल पर एक) अिुमन्य होंगी। 

4.1.2 भूखंड का न्यूतम िेत्रफल  

(i) अनिशमात िेत्र हेतु एकल इकाई के भूखंड का न्यूितम िेत्रफल 35 वगा मीटर होगा तथा 
निशमात िते्र हेतु भूखंड के िेत्रफल पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा। 

(ii) बहु इकाइयों हेतु भूखंड का न्यूितम िेत्रफल 150 वगा मीटर होगा। 
(iii) बहु इकाई के प्रकरण में, प्रत्येक स्वतंत्र आवासीय इकाई का न्यूितम कारपेट एररया 60 वगा 

मीटर होगा। 

4.1.3 पहँुि मागा  

(i) निशमात िते्र में एकल इकाइयों हेतु सड़क की न्यूितम िौड़ाई 4.0 मीटर एवं अनिशमात 
िेत्रों में 9.0 मीटर होगी। परंतु अनिशमात िेत्र में पाका /खुले स्थाि के समीप ज्स्थत 
सड़क या उि सड़कों की न्यूितम िौड़ाई, ज्जिके केवल एक ओर भूखंड प्रस्ताववत हैं, 
150 मीटर की लंबाई तक 6.0 मीटर तथा 300 मीटर की लंबाई तक 7.5 मीटर िौड़ी 
होगी।  

(ii) बहु-इकाइयों हेतु सड़क की न्यूितम िौड़ाई 9.0 मीटर होगी। 

4.1.4 भवि की अधिकतम ऊंिाई  

एकल इकाई हेतु भवि की अधिकतम ऊंिाई (ज्स्ट्ट सर्हत) 15 मीटर तथा बहु-इकाई हेतु (अनिवाया 
ज्स्ट्ट फ्लोर सर्हत) 17.5 मीटर होगी। 
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4.1.5 न्यूितम सेट-बैक  

भूखंडीय (प्लॉटेड) ववकास में एकल/बहु-इकाइयों के शलए आवासीय भविों में न्यूितम सेट-बैक इस 
भवि उपववधि के प्रस्तर 3.2.4 के अिुसार होंग।े 

4.1.6 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

भविों का भू-आच्छादि एव ंएफ.ए.आर. निम्िािुसार होगा: 
भूखंड का िेत्रफल  
(वगा मी.) 

भू –आच्छादन (प्रनतशत) 
बेस 

एफ.ए.आर. 
अधिकतम अनुमन्य 

एफ.ए.आर. 
≥35 स े<150 सेट-बैक सुनिज्श्ित करिे के उपरांत अधिकतम 

भू-आच्छादि 
2.00 2.25  

≥150 से <300 सेट-बैक सुनिज्श्ित करिे के उपरांत अधिकतम 
भू-आच्छादि 

1.80 2.50  

≥300 से <500 सेट-बैक सुनिज्श्ित करिे के उपरांत अधिकतम 
भू-आच्छादि 

1.75 2.50  

≥500 से <1200 सेट-बैक सुनिज्श्ित करिे के उपरांत अधिकतम 
भू-आच्छादि 

1.50 2.50  

≥1200 सेट-बैक सुनिज्श्ित करिे के उपरांत अधिकतम 
भू-आच्छादि 

1.25 2.50  

 

िोट-1: बहु-इकाइयों तथा गु्रप हाउशसगं पररयोजिाओं हेतु कुल इकाइयों का 10-10 प्रनतशत अनिवाया 
रूप से िमशः आधथाक रूप से कमजोर वगा (ई.डब्ल्यू.एस.) एवं निम्ि आय वगा (एल.आई.जी.) के 
आवास हेतु आरक्षित ककया जाएगा। 04 हेक्टेयर से कम िेत्रफल के भूखंडों हेतु शे्टर फीस जमा की 
जा सकेगी। शासकीय िीनत के अिुसार अनिवाया रूप से निशमात ककए जािे वाले ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी. 
भूखंडों/इकाइयों को एफ.ए.आर. से मुक्त मािा जाएगा तथा उिके समतु्य प्रोत्साहि एफ.ए.आर. 
(ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी. इकाइयों के कारपेट एररया पर गणिा के अिुसार) भी अिुमन्य होगा। 04 
हेक्टेयर स ेकम िेत्रफल के भूखंडों पर यर्द ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी. भूखंडों/इकाइयों का निमााण ि 
कर यर्द शे्टर फीस जमा की जाती है तो उसके एवज में समतु्य प्रोत्साहि एफ.ए.आर. अिुमन्य 
होगा। 

िोट-2: निशमात िेत्र में 35 वगा मीटर स ेकम िेत्रफल के आवासीय भूखंडों में 2.0 बेस एफ.ए.आर. 
अिुमन्य होगा तथा इस उपववधि के प्रस्तर 3.2.4.1 में पररभावर्त सटे-बकै को सुनिज्श्ित करिे के बाद 
अधिकतम भू-आच्छादि अिुमन्य होगा। 

 

4.1.7 पाककिं ग अपिेाएं  

आवासीय भूखंडीय ववकास हेतु पाककिं ग अपेिाएं इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.4 के अिुसार होंगी। 
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4.1.8 अन्य अपेिाए ं

(i) आवासीय भूखण्डों पर बहु-इकाइयों की अिुमनत प्रदाि ककए जािे से पूवा उत्तर प्रदेश िगर 
नियोजि एवं ववकास (ववकास शु्क का नििाारण, उद्ग्रहण एवं संग्रहण) नियमावली, 2014 
के प्रावविािों, समय-समय पर यथा संशोधित, के अिुसार आवेदक द्वारा ववकास शु्क 
जमा ककया जाएगा। (पररशशष्ट-16 का सदंभा ग्रहण करें) 

(ii) बहु-इकाइयों के प्रकरण में उत्तर प्रदेश अपाटामेंट (निमााण, स्वाशमत्व एवं अिुरिण का 
संविाि) अधिनियम, 2010 के प्रावविाि एवं इसके अतंगात निरूवपत नियम एवं उपववधिया ं
प्रभावी होंगी। 

4.2 गु्रप हाउशसगं  

4.2.1 सामान्य अपेिाएं  

(i) गु्रप हाउशसगं का ववकास महायोजिा, िेत्रीय ववकास योजिा एवं ले-आउट प्लाि के प्रावविािों 
के अिुसार ककया जाएगा।  

(ii) िार हेक्टेयर अथवा इससे अधिक िते्रफल की गु्रप हाउशसगं योजिाओं में ले-आउट का 
अिुमोदि प्राप्त करिा अनिवाया होगा, ज्जसमें ले-आउट प्लाि एवं भवि मािधित्र दोिों को 
अिुमोदि हेतु एक साथ प्रस्तुत ककया जा सकता है। 

(iii) िार हेक्टेयर से कम िेत्रफल वाली गु्रप हाउशसगं योजिाओं में समुधित सकुा लेशि एररया के 
प्रावविाि के साथ केवल भवि मािधित्र के अिुमोदि की आवश्यकता होगी। 

4.2.2 भूखंड का न्यूितम िेत्रफल  

निशमात िते्र में गु्रप हाउशसगं योजिाओं हेतु भूखंड का न्यूितम िेत्रफल 1000 वगा मीटर तथा अनिशमात 
िेत्र में 1500 वगा मीटर होगा।   

4.2.3 पहँुि मागा  

अनिशमात िते्रों में गु्रप हाउशसगं हेतु प्रस्ताववत भूखंड न्यूितम 12 मीटर िौड़ी सड़क पर ज्स्थत होगा 
तथा निशमात िेत्र में गु्रप हाउशसगं भूखंडों हेतु सड़क की न्यूितम िौड़ाई 9 मीटर होगी। आंतररक सड़कों 
एवं मागों की  ववशशज्ष्टया ंइस उपववधि के प्रस्तर 3.1.3 के अिुसार होंगी। 

4.2.4 भवि की अधिकतम ऊंिाई  

गु्रप हाउशसगं योजिाओं के शलए भवि की अधिकतम अिुमन्य ऊंिाई पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा। गु्रप 
हाउशसगं पररयोजिा में भवि की ऊंिाई संरक्षित स्मारक/िरोहर (हैररटेज) स्थल, हवाई अड्डे के फ़िल 
ज़ोि एवं अन्य वैिानिक प्रनतबंिों, यर्द कोई हो, से उसकी दरूी के अिुसार नियंबत्रत होगी। 

4.2.5 पाककिं ग अपिेाएं  

(i) ज़स्टल्ट फ्लोर  
गु्रप हाउशसगं भविों में पाककिं ग के प्रयोजि हेतु ज्स्ट्ट फ्लोर अिुमन्य होगा। ज्स्ट्ट पाककिं ग के शलए 
इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.4.8 के अिुसार प्रावविाि ककए जाएंगे।  
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(ii) पोडडयम पाक्रकिं ग  
गु्रप हाउशसगं भविों में पाककिं ग के प्रयोजि हेतु पोडडयम पाककिं ग अिुमन्य होगी। पोडडयम पाककिं ग के 
शलए इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.4.9 के अिुसार प्रवविाि ककए जाएंगे।  

4.2.6 पाका  एवं खुले स्थल तथा लैंडस्केवपगं  

3000 वगा मीटर या उससे अधिक िेत्रफल के ऐसे भूखडं, जो िेत्रीय ववकास योजिा का भाग हैं, उिके 
शलए भूखंड के कुल िेत्रफल के 10% की दर स ेपाकों एवं खुले स्थलों का प्रावविाि ककया जाएगा। जहा ं
िेत्रीय ववकास योजिा प्रभावी िहीं है, वहां पाकों और खुले स्थलों का प्रावविाि भूखंड के कुल िेत्रफल 
के 15% की दर से ककया जाएगा। इसके प्रावविाि प्रस्तर 3.1.2.2 के अिुसार होंग।े 

4.2.7 न्यूतम सेट-बैक  

भूखंडीय ववकास में आवासीय भविों के शलए न्यूितम सेट-बैक इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.2.4 के 
अिुसार होंगे। 

4.2.8 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर.  

गु्रप हाउशसगं भूखंडों के शलए न्यूितम सेट-बैक एवं अनिवाया खुले स्थल की आवश्यकता को सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत अधिकतम भू-आच्छादि अिुमन्य होगा।  

सड़क की िौड़ाई के आिार पर निशमात एवं अनिशमात िेत्रों में गु्रप हाउशसगं पररयोजिा हेतु अधिकतम 
अिुमन्य एफ.ए.आर. प्रस्तर 3.2.2.2 के अिुसार निम्िवत होगा: 

एफ.ए.आर.  
 

गु्रप हाउमसगं  

  
सड़क की िौड़ाई (<12 

मी.) 
सड़क की िौड़ाई (≥12 

-24मी.) 
सड़क की िौड़ाई (≥24 

- 45मी.) 
सड़क की िौड़ाई (≥45 

मी.) 
BFAR PFAR  PPFAR MFAR PFAR  PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR 

ननममात के्षत्र               

गु्रप हाउशसगं  1.5 0.3 0.3 2.1 0.75 0.75 3.0 1.5 2.25 5.25 1.5 UR UR 

अननममात के्षत्र              

गु्रप हाउशसगं  2.5 NA NA NA 1.25 1.25 5.0 2.5 3.75 8.75 2.5 UR UR 

िोट-1: BFAR – बेस एफ.ए.आर., PFAR – िय-योग्य एफ.ए.आर., PPFAR – प्रीशमयम िय-योग्य 
एफ.ए.आर., MFAR – बेस एफ.ए.आर. सर्हत अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर., UR – अप्रनतबंधित, 
NA – लागू िहीं  

िोट-2: ग्रीि बबज््डंग में अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. के ऊपर अनतररक्त एफ.ए.आर. इस भवि 
उपववधि के अध्याय 9.3 के अिुसार अिुमन्य होगा। 

िोट-3: गु्रप हाउशसगं पररयोजिा के अंतगात उपयोग ककए गए एफ.ए.आर. (ज्जसमें िय योग्य एवं 
प्रीशमयम िय योग्य एफ.ए.आर. सज्म्मशलत हैं) का अधिकतम 5 प्रनतशत वाणणज्ज्यक प्रयोजि हेतु 
अिुमन्य होगा। इसमें इस उपववधि के प्रस्तर 3.1.4.1 की आवश्यकताएं सज्म्मशलत होंगी। यर्द 
वाणणज्ज्यक उपयोग उसी भवि में है, ज्जसमे आवासीय उपयोग है, तो वाणणज्ज्यक उपयोग केवल भूतल 
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तक ही सीशमत होगा। गु्रप हाउशसगं पररयोजिा के अंतगात पथृक भवि के रूप में ववकशसत वाणणज्ज्यक 
स्थल हेतु पथृक प्रवेश तथा निकास होगा।  
िोट-4: उपयोग ककए गए एफ.ए.आर. का अधिकतम 5 प्रनतशत ववशभन्ि प्रकार की सेवाओं हेतु अिुमन्य 
होगा, यथा- वातािुकूलि संयंत्र (एयर-कंडीशि प्लांट्स), शलफ्ट के सामिे (शलफ्ट के बाहर गशलयारा 
छोड़कर) लॉबी के शलए 10 वगा मीटर तक की अिुमनत दी जाएगी, शलफ्ट के शलए मशीि रूम, ममटी, 
अलमारी एवं ब-ेववडंोज़ (अधिकतम 0.60 मीटर गहराई व 1.80 मीटर लम्बाई), ररफ़्यूज एररया (एिबीसी 
के अिुसार), सववास डक्ट तथा सामुदानयक कें र्द्।  

िोट-5: सामुदानयक सुवविाओं का प्रावविाि इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.4.1 में नििााररत मािकों 
के अिुसार ककया जाएगा। 

िोट-6: प्रवेश द्वार पर 7.5 वगा मीटर का सुरिा कि (मीटर रूम सर्हत) बिािे की अिुमनत होगी, 
ककन्तु ककसी भी ज्स्थनत में अज्ग्िशमि प्रयोजि के शलए आवश्यक न्यूितम सेट-बैक के भीतर निमााण 
अिुमन्य िहीं होगा।  

िोट-7: 2 मीटर िौड़ाई तक की बालकिी को एफ.ए.आर. में सज्म्मशलत िही ंककया जाएगा। जहां दो 
भविों के बीि की दरूी 9 मीटर से कम है, वहां 6 मीटर की ऊंिाई तक 2.0 मीटर से अधिक िौड़ी 
बालकिी की अिुमनत िही ंदी जाएगी तथा यह सुनिज्श्ित करिा होगा कक अज्ग्िसुरिा से संबंधित 
प्रवविािों का उ्लंघि ि हो।  

िोट-8: समस्त आवासीय पररयोजिाओं (अफोडेबल हाउशसगं योजिाओं एवं एकल इकाई को छोड़कर) में 
कुल इकाइयों में से प्रत्येक का 10% अनिवाया रूप से िमशः आधथाक रूप से कमजोर वगा (ई.डब्ल्यू.एस.) 
एवं निम्ि आय वगा (एल.आई.जी.) आवास हेतु आरक्षित ककया जाएगा। 04 हेक्टेयर से कम के भूखंडों 
हेतु शे्टर फीस जमा करिे का प्रावविाि होगा। शासकीय िीनत के अिुसार अनिवाया रूप से निशमात 
ककए जािे वाले ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी. भूखंडों/इकाइयों को एफ.ए.आर. से मुक्त मािा जाएगा एवं 
उसके सापेि ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी. इकाइयों के कारपेट िेत्र के आिार पर आगणणत प्रोत्साहि 
एफ.ए.आर. भी अिुमन्य होगा। 04 हेक्टेयर से कम के भूखंडों हेतु यर्द ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी. 
भूखंडों/इकाइयों का निमााण िहीं ककया जाता है एवं शे्टर फीस जमा की जाती है, तो उसके एवज में 
समतु्य प्रोत्साहि एफ.ए.आर. अिुमन्य होगा। 

4.2.9 पाककिं ग अपिेाएं  

गु्रप हाउशसगं भूखंडों हेतु पाककिं ग मािक इस उपववधि के प्रस्तर 3.3.4 के अिुसार होंगे। 
िोट: 4000 वगामीटर से अधिक िते्रफल के भूखंडों में पाककिं ग के शलए एक पथृक ब्ललॉक अिुमन्य होगा। 
पाककिं ग ब्ललॉक के अंतगात भूतल का 10% भाग मूल उपयोग के अिुर्ांधगक प्रयोजिों के शलए उपयोग 
ककया जा सकेगा, जो एफ.ए.आर. से मुक्त होगा। 

4.2.10 बेसमेंट  

गु्रप हाउशसगं पररयोजिा में बेसमेंट की अिुमन्यता इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.3 के अिुसार 
होगी। 
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4.2.11 अन्य अपेिाएं  

(i) उपरोक्त भूखंडों पर गु्रप हाउशसगं की अिुमनत देिे से पूवा, आवेदक द्वारा समय-समय पर यथा 
संशोधित उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास (ववकास शु्क का नििाारण, उद्ग्रहण एवं 
संग्रहण) नियमावली, 2014 के प्रावविािों के अिुसार ववकास शु्क जमा ककया जािा होगा। 
पररशशष्ट-16 का सदंभा ग्रहण करें।  

(ii) गु्रप हाउशसगं के प्रकरण में उत्तर प्रदेश अपाटामेंट (निमााण, स्वाशमत्व एवं अिुरिण का संविाि) 
अधिनियम, 2010 तथा उसके अिीि बिाए गए नियम तथा उपववधि प्रभावी होंगी। 

(iii) गु्रप हाउशसगं, होटल एवं बहुमंज्जला वाणणज्ज्यक/कायाालय भविों में दरूसंिार ववभाग द्वारा 
नििााररत मािकों के अिुसार दरूसंिार वायररगं की व्यवस्था की जाएगी। 

(iv) िवनिशमात समस्त िेणणयों के भवि पररसरों में मािकों के अिुसार ऑज्प्टकल फाइबर हेतु डक्ट 
का प्रावविाि ककया जाएगा। 

(v) जहां आवश्यक हो, पाइप द्वारा प्राकृनतक गैस (पाइप्ड िेिुरल गैस) की व्यवस्था की जाएगी। 
(vi) इलेज्क्रक वाहि िाज्जिंग स्टेशिों हेतु अध्याय-17 के अिुसार प्रावविाि ककए जाएंगे। 

4.3 आधथाक रूप से कमजोर वगा (ई.डब्ल्यू.एस.) एवं निम्ि आय वगा (एल.आई.जी.) आवासों 
हेतु अपेिाएं   

4.3.1 अपेिाए ं

एक से अधिक इकाई वाली समस्त आवास पररयोजिाओं (अफोडेबल हाउशसगं योजिाओं तथा एकल 
इकाई को छोड़कर) के शलए कुल इकाइयों में से प्रत्येक का 10% अनिवाया रूप से िमशः आधथाक रूप 
से कमजोर वगा (ई.डब्ल्यू.एस.) एवं निम्ि आय वगा (एल.आई.जी.) के आवास हेतु आरक्षित ककया 
जाएगा। 04 हेक्टेयर से कम िेत्रफल के भूखंडों हेतु शे्टर फीस जमा करिे का प्रावविाि होगा। 

4.3.2 ई.डब्ल्यू.एस. एवं एल.आई.जी. हेतु पात्रता 

ई.डब्ल्यू.एस. एवं एल.आई.जी. की पात्रता वावर्ाक आय सीमा के आिार पर नििााररत की जाएगी। 
ई.डब्ल्यू.एस. के अंतगात पात्रता हेतु वतामाि में वावर्ाक आय की सीमा ₹3 लाख है तथा एल.आई.जी. 
के अंतगात पात्रता हेतु वतामाि में वावर्ाक आय की सीमा ₹3-6 लाख है जो राज्य सरकार द्वारा समय-
समय पर जारी यथा संशोधित र्दशा-निदेशों के अिुसार होगी। 

4.3.3 भूखंड का न्यूितम िेत्रफल 

ई.डब्ल्यू.एस. एवं एल.आई.जी. आवास हेतु भूखंडीय ववकास में भूखंड का न्यूितम िेत्रफल एवं गु्रप 
हाउशसगं में न्यूितम कापेट एररया निम्िािुसार होगा: 

 
 

ई.डब्ल्यू.एस. एल.आई.जी. 

भूखंडीय ववकास (भूखंड का िेत्रफल – वगामीटर में) ≥35 से <40  ≥40 से <50  

ग्रुप हाउशसगं (कापेट एररया – वगामीटर में) ≥30 से <35 ≥35 से <45 
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4.3.4 पहँुि मागा  

भूखंडीय ववकास में ई.डब्ल्यू.एस. तथा एल.आई.जी. आवास हेतु पहंुि मागा की न्यूितम िौड़ाई निशमात 
िेत्र में 4.0 मीटर तथा अनिशमात िेत्र में 6 मीटर होगी। गु्रप हाउशसगं में ई.डब्ल्यू.एस. एवं एल.आई.जी. 
आवास हेतु पहंुि मागा की न्यूितम िौड़ाई 9.0 मीटर होगी। 

4.3.5 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

(i)  भूखंडीय ववकास एवं गु्रप हाउशसगं में न्यूितम सेट-बैक एवं अनिवाया खुले स्थल की अपेिाओं 
को सुनिज्श्ित करिे के उपरांत अधिकतम भू-आच्छादि अिुमन्य होगा। 

(ii)  भूखंडीय ववकास में ई.डब्ल्यू.एस. एवं एल.आई.जी. आवास हेतु अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. 
2.0 होगा। 

(iii)  गु्रप हाउशसगं में ई.डब्ल्यू.एस. एवं एल.आई.जी. आवास हेतु अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. 
प्रस्तर 4.2.8 के अिुसार होगा। गु्रप हाउशसगं में अनिवाया रूप से निशमात की जािे वाली 
ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी. इकाइयों में उपयोग ककए गए एफ.ए.आर. की कुल एफ.ए.आर. में 
गणिा िहीं की जाएगी, ज्जसका उपयोग शेर् योजिा में ककया जा सकेगा।  

(iv)  04 हेक्टेयर से कम िेत्रफल के भूखंडों हेतु, यर्द ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी. भूखंड/इकाइयों का 
निमााण िहीं ककया जाता है एवं शे्टर फीस जमा की जाती है, तो उसके एवज में इकाइयों की 
संख्या, ज्जसके शलए शे्टर फीस जमा की गई है, में समतु्य एफ.ए.आर. का उपयोग शेर् 
योजिा में ककया जा सकता है। 

4.3.6 न्यूितम सैट-बैक  

भूखंडीय ववकास एवं गु्रप हाउशसगं में ई.डब्ल्यू.एस. एवं एल.आई.जी. आवास हेतु न्यूितम सेट-बैक इस 
भवि उपववधि के प्रस्तर 3.2.4 के अिुसार होंगे। 

4.3.7 भवि की अधिकतम ऊंिाई  

(i)  भूखंडीय ववकास में बहु-इकाई के शलए (ज्स्ट्ट फ्लोर सर्हत) भवि की अधिकतम ऊंिाई 17.5 
मीटर होगी। ज्स्ट्ट एवं तीि मंज्जलों का निमााण अिुमन्य होगा। इसके अनतररक्त, भूखंडीय 
ववकास में आवासीय भवि की ऊंिाई संरक्षित स्मारक/िरोहर स्थल, एयरपोटा फ़िल ज़ोि स े
उसकी दरूी एवं अन्य वैिानिक प्रनतबंिों, यर्द कोई हो, से नियंबत्रत होगी। 

(ii)  अनिशमात िेत्र में गु्रप हाउशसगं योजिा में ई.डब्ल्यू.एस. एवं एल.आई.जी. हेतु भवि की ऊंिाई 
पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा, परंतु निशमात िेत्र में भवि की अधिकतम ऊंिाई 17.5 मीटर होगी। 
इसके अनतररक्त गु्रप हाउशसगं योजिा में भवि की ऊंिाई संरक्षित स्मारक/िरोहर स्थल, एयरपोटा 
फिेल ज़ोि से उसकी दरूी एवं अन्य वैिानिक प्रनतबिंों, यर्द कोई हो, से नियंबत्रत होगी। 
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4.3.8 पाककिं ग अपिेाएं  

(i)  ई.डब्ल्यू.एस. एवं एल.आई.जी. आवास हेतु पाककिं ग अपेिाएं निम्िािुसार होंगी: 

ई.डब्ल्यू.एस. एल.आई.जी. 

2.0 वगामीटर / ड्वेशलगं यूनिट  4.0 वगामीटर / ड्वेशलगं यूनिट 

(ii)  गु्रप हाउशसगं एवं भूखंडीय ववकास पररयोजिाओं में इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.4 के 
अिुसार पाककिं ग व्यवस्था हेतु ज्स्ट्ट की अिुमनत होगी, ज्जसकी एफ.ए.आर. में गणिा िहीं की 
जाएगी। ज्स्ट्ट पर केवल खुली पाककिं ग की अिुमनत होगी, यर्द कवडा पाककिं ग बिाई जाती है 
(दो से अधिक ओर से कवडा), तो उसकी गणिा एफ.ए.आर. में की जाएगी। 

(iii)  4000 वगामीटर से अधिक िेत्रफल के भूखंड में भूखडं के भीतर पाककिं ग के शलए एक पथृक 
ब्ललॉक अिुमन्य होगा। पाककिं ग ब्ललॉक के भूतल का 10% मूल उपयोग के अिुर्ाधंगक उद्देश्यों 
(जो एफ.ए.आर. से मुक्त होगा) हेतु उपयोग ककया जा सकेगा। 

(iv)  यर्द पथृक पाककिं ग ब्ललॉक भू-स्तर से ऊपर निशमात ककया जाता है, तो मुख्य भवि एवं पथृक 
पाककिं ग ब्ललॉक के बीि की दरूी सबसे ऊंिे ब्ललॉक की ऊंिाई के अिुसार वानंछत न्यूितम सेट-
बैक अथवा 6 मीटर, जो भी अधिक हो, होगी। 

4.3.9 बेसमेंट  

भूखंडीय ववकास एवं गु्रप हाउशसगं योजिा में ई.डब्ल्यू.एस. तथा एल.आई.जी. आवासों हेतु बेसमेंट की 
अिुमन्यता इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.3 के अिुसार होगी।  

4.3.10 भविों की सीशलगं कॉस्ट 

ई.डब्ल्यू.एस एवं एल.आई.जी आवासीय इकाइयों की सीशलगं कॉस्ट निम्िािुसार होगी: 

िेणी (कापेट एररया) अधिकतम लागत (सीमलगं कॉस्ट) 

ई.डब्ल्यू.एस ₹ 4,50,000/-  

एल.आई.जी ₹ 9,00,000/- 

िोट: 1. ई.डब्ल्यू.एस. आवास के प्रकरण में उपयुाक्त सीशलगं कॉस्ट 30 वगा मीटर के कापेट एररया हेतु 
लागू होगी तथा एल.आई.जी. आवास में 35 वगा मीटर पर लागू होगी। यर्द ई.डब्ल्यू.एस./ एल.आई.जी. 
आवास का कापेट एररया उपयुाक्त से अधिक है, तो आवास की सीशलगं कॉस्ट में प्रोराटा (समािुपानतक) 
आिार पर वदृ्धि की जा सकती है। 10 लाख से अधिक जिसंख्या वाले िगरों हेतु सीशलगं कॉस्ट में 
20 प्रनतशत की वदृ्धि की जा सकेगी। 

2. राज्य सरकार द्वारा समय-समय पर यथा संशोधित अधिकतम लागत सीमा लागू होगी। 

4.3.11 शे्टर फीस की गणिा 

देय शे्टर फीस की गणिा निम्िशलणखत सूत्र के अिुसार की जाएगी: 
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शे्टर फीस = [(आवासीय इकाइयों की कुल संख्या) X (ई.डब्ल्यू.एस आवासीय इकाई का न्यूितम 
कापेट एररया + एल.आई.जी आवास इकाई का न्यूितम कापेट एररया) X सकका ल रेट/2] का 10 प्रनतशत 

(पररशशष्ट-16 का संदभा ग्रहण करें)  

4.4 अफोडेबल हाउशसगं के मािक 

4.4.1 योजिा का न्यूितम िेत्रफल एवं भूखंड का आकार  

(i)  भूखंडीय ववकास में योजिा का न्यूितम िेत्रफल 3000 वगा मीटर होगा। गु्रप हाउशसगं में 
निशमात िेत्र में योजिा का न्यूितम िेत्रफल 1000 वगा मीटर तथा अनिशमात िेत्र में 1500 
वगा मीटर होगा। 

(ii)  भूखंडीय ववकास योजिा के अंतगात भूखंड का न्यूितम िते्रफल एवं न्यूितम कापेट एररया 
निम्िािुसार होगा: 

 
ई.डब्ल्यू.एस एल.आई.जी अन्य आय िगा  

भूखंडीय ववकास (भूखंड का िेत्रफल वगा 
मीटर में) 

≥35 से <40  ≥40 से <50  ≥50 से <150 

ग्रुप हाउशसगं (कापेट एररया वगा मीटर में) ≥30 से <35 ≥35 से <45 ≥45 से <90 

  

िोट-1: ककसी भी योजिा को अफोडेबल हाउशसगं के रूप में अहाता प्राप्त करिे हेतु, (क) भूखंडीय ववकास 
में कुल भूखंडों के न्यूितम 50 प्रनतशत भूखंडों का िेत्रफल 90 वगा मीटर स ेकम होगा, तथा (ख) गु्रप 
हाउशसगं के प्रकरण में, कुल इकाइयों के न्यूितम 50 प्रनतशत इकाइयों का कापेट एररया 60 वगा मीटर 
से कम होगा। 

िोट-2: ऐसी अफोडेबल हाउशसगं योजिाओं में, इस उपववधि के प्रस्तर 4.3.1 के प्रावविाि लागू िही ं
होंग,े अथाात अनिवाया ई.डब्ल्यू.एस. एवं एल.आई.जी. अपेिाएं अथवा शे्टर फीस की अपेिाएं लागू 
िहीं होंगी। 

िोट-3: इस योजिा के अंतगात कोई भी निजी ववकासकताा उपयुाक्त िोट-2 के अिुसार प्रस्ताव प्रस्तुत 
कर सकता है, यर्द ई.डब्ल्यू.एस एवं एल.आई.जी भविों का निमााण योजिा के अंतगात ककया जाता है, 
तो ई.डब्ल्यू.एस एवं एल.आई.जी भविों का एफ.ए.आर उस योजिा के एफ.ए.आर की गणिा में 
सज्म्मशलत िहीं ककया जाएगा। 

िोट-4: बहु-इकाइयों के निमााण हेतु इस भवि उपववधि के अिुसार अिुज्ञा प्रदाि की जाएगी। 

4.4.2 पहँुि मागा 

अफोडेबल हाउशसगं हेतु पहंुि मागा की न्यूितम िौड़ाई निशमात िेत्रों में 9.0 मीटर तथा अनिशमात िेत्रों 
में 12 मीटर होगी। 
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4.4.3 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर 

(i) गु्रप हाउशसगं भूखंडों पर न्यूितम सेट-बैक तथा अनिवाया खुले स्थल की अपेिाओं को सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत अधिकतम भू-आच्छादि की अिुमनत होगी। 

(ii) भूखंडीय ववकास में अफोडेबल हाउशसगं हेतु अधिकतम एफ.ए.आर 2.0 अिुमन्य होगा। 

(iii) िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर इस भवि उपववधि के अध्याय-9 की अपेिाओं 
के अिुसार लागू होगा। पहँुि मागा की िौड़ाई के आिार पर निशमात तथा अनिशमात िेत्रों में गु्रप 
हाउशसगं योजिाओं में अफोडेबल हाउशसगं हेतु अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर (बेस एफ.ए.आर 
सर्हत) निम्िािुसार होगा: 

एफ.ए.आर 
 
 
अफोडेबल 
गु्रप हाउमसगं  

BFAR  

सड़क की िौड़ाई (12 
मी स ेकम) 

सड़क की िौड़ाई 
(≥12 -24 मी तक) 

सड़क की िौड़ाई 
(≥24 - 45 मी तक) 

सड़क की िौड़ाई 
(≥45 मी.) 

PFAR  PPFAR  MFAR  PFAR  PPFAR  MFAR  PFAR  PPFAR  MFAR  PFAR  PPFAR  MFAR 

              
गु्रप हाउशसगं 
(निशमात िेत्र) 2.00  0.20 0.20 2.40 1.0  1.0  4.0  2.0  3.0  7.0  2.0  UR UR 

गु्रप हाउशसगं 
(अनिशमात िेत्र) 3.00 NA 

NA NA 
1.50 1.50 6.00 3.00 3.0  9.0  3.00 UR UR 

िोट-1: BFAR - बेस एफ.ए.आर, PFAR - िय योग्य एफ.ए.आर, PPFAR - प्रीशमयम िय योग्य 
एफ.ए.आर, MFAR - अधिकतम  अिुमन्य एफ.ए.आर ज्जसमें बेस एफ.ए.आर सज्म्मशलत है, UR - 
अप्रनतबंधित एफ.ए.आर।  

(iv) ग्रीि बबज््डंग में, इस अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर के अनतररक्त भवि उपववधि के प्रस्तर 
9.3 के अिुसार एफ.ए.आर प्रदाि ककया जाएगा। 

4.4.4 न्यूितम सेट-बैक 

भूखंडीय ववकास के अतंगात अफोडेबल हाउशसगं हेतु तथा अफोडेबल गु्रप हाउशसगं हेतु न्यूितम सेट-बैक 
इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.2.4 के अिुसार होंगे। 

4.4.5 भवि की अधिकतम ऊंिाई 

(i)  भूखंडीय ववकास में बहु-इकाइयों हेतु ज्स्ट्ट फ्लोर सर्हत भवि की अधिकतम ऊंिाई 17.5 
मीटर होगी। ज्स्ट्ट एवं तीि मंज्जलों का निमााण अिुमन्य होगा। इसके अनतररक्त, भूखंडीय 
ववकास में आवासीय भवि की ऊंिाई संरक्षित स्मारक/िरोहर स्थल, एयरपोटा के फ़िल ज़ोि से 
इसकी दरूी तथा अन्य वैिानिक प्रनतबंिों, यर्द कोई हो, से नियंबत्रत होगी। 

(ii)  गु्रप हाउशसगं योजिा में अफोडेबल हाउशसगं हेतु, अनिशमात िेत्र में भवि की ऊंिाई पर कोई 
प्रनतबंि िहीं होगा, परंतु निशमात िते्र में भवि की अधिकतम ऊंिाई 17.5 मीटर होगी। इसके 
अनतररक्त गु्रप हाउशसगं योजिा में भवि की ऊंिाई सरंक्षित स्मारक/िरोहर स्थल, एयरपोटा के 
फ़िल ज़ोि से इसकी दरूी एवं अन्य वैिानिक प्रनतबंिों (यर्द कोई हो) से नियंबत्रत होगी। 
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4.4.6 पाककिं ग अपिेाए ं

 (i)  अफोडेबल गु्रप हाउशसगं हेतु पाककिं ग अपेिाएं निम्िािुसार होंगी: 

ई.डब्ल्यू.एस एल.आई.जी अन्य आय िगा 

2.0 वगामीटर / ड्वेशलगं 
यूनिट  

4.0 वगामीटर / ड्वेशलगं यूनिट 1 ईसीएस / ड्वेशलगं यूनिट एवं  
60 वगा मीटर से बडे़ ड्वेशलगं यूनिट हेतु 10% ववज्ज़टर 
पाककिं ग  

(ii)  गु्रप हाउशसगं एवं भूखंडीय ववकास योजिा में इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.4 के अिुसार 
पाककिं ग व्यवस्था हेतु ज्स्ट्ट की अिुमनत होगी, ज्जसकी एफ.ए.आर में गणिा िहीं की जाएगी। 
ज्स्ट्ट पर केवल खुली पाककिं ग की अिुमनत होगी, परंतु यर्द कवडा पाककिं ग बिाई जाती है (दो 
से अधिक ओर से आच्छार्दत), तो उिकी गणिा एफ.ए.आर में की जाएगी। 

(iii)  4000 वगामीटर स ेअधिक िेत्रफल के भूखंड में भूखंड के भीतर पाककिं ग हेतु एक पथृक ब्ललॉक 
के निमााण की अिुज्ञा होगी। पाककिं ग ब्ललॉक के भूतल का 10% मूल उपयोग के अिुर्ांधगक 
उद्देश्यों (जो एफ.ए.आर से मुक्त होगा) हेतु उपयोग ककया जा सकेगा। 

(iv)  यर्द पथृक पाककिं ग ब्ललॉक का निमााण भू-स्तर से ऊपर ककया जाता है, तो मुख्य भवि एवं 
पथृक पाककिं ग ब्ललॉक के बीि की दरूी उच्ितम ब्ललॉक की ऊंिाई के अिुसार वांनछत न्यूितम 
सेट-बैक अथवा 6 मीटर, जो भी अधिक हो, होगी। 

4.4.7 बेसमेंट 

भूखंडीय ववकास एवं गु्रप हाउशसगं योजिा में अफोडेबल हाउशसगं हेतु बेसमेंट की अिुमन्यता इस भवि 
उपववधि के प्रस्तर 3.3.3 के अिुसार होगी। 

4.4.8 भविों की लागत 

अफोडेबल हाउशसगं पररयोजिाओं हेतु प्रस्तर 4.3.10 के प्रावविाि लागू िहीं होंग।े 

4.4.9 ववकास-शु्क की गणिा 

ववकास-शु्क की गणिा उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास (ववकास शु्क का नििाारण, उद्ग्रहण 
एवं संग्रहण) नियमावली, 2014 (समय-समय पर यथा संशोधित) के प्रावविािों के अिुसार की जाएगी। 
उक्त नियमावली में प्रावविानित घित्व आिाररत ववकास-शु्क गणिा में छूट अिुमन्य होगी। 
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5. वाणणज्ज्यक / व्यावसानयक भवि  

5.1 बाज़ार स्रीट  

5.1.1 अिुमन्यता  

महायोजिा में प्रस्ताववत (18 मीटर से कम िौड़ी) बाज़ार स्रीट हेतु निम्िशलणखत प्रावविाि लागू होंगे। 
यर्द महायोजिा में अधिसूधित बाज़ार स्रीट प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत या ववकशसत ले-आउट के 
अंतगात आती है, तो नििााररत शु्क जमा करिे पर इस अध्याय के प्रावविाि स्वतः लागू होंगे। 
(पररशशष्ट-16 का संदभा ग्रहण करें)। ल-ेआउट में पथृक से पररवताि की आवश्यकता िहीं होगी, केवल 
पट्टे  / वविय ववलेख में सुसंगत संशोिि ककए जाएंगे। 18 मीटर से अधिक िौड़ी बाज़ार स्रीट में  
अध्याय-8.1: शमधित उपयोग ववकास के प्रावविािों का लाभ भी उिाया जा सकेगा।  

5.1.2 पहँुि मागा  

(i) बाज़ार स्रीट का मागााधिकार (राईट-ऑफ-वे) न्यूितम 12 मीटर अथवा महायोजिा में प्रस्ताववत 
िौड़ाई होगी। 

(ii) बाज़ार स्रीट में व्यावसानयक उपयोग पूरे भूखंड की गहराई तक अिुमन्य होगा।  

5.1.3 भवि की अधिकतम ऊंिाई  

(i) बाजार स्रीट हेतु भवि की ऊंिाई पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा, तथावप, भवि की अधिकतम 
ऊंिाई संरक्षित स्मारक/िरोहर (हैररटेज) स्थल से दरूी, एयरपोटा फ़िल ज़ोि एवं अन्य वैिानिक 
प्रनतबंिों से नियंबत्रत होगी। 

(ii) वाणणज्ज्यक उपयोग केवल भूतल एवं प्रथम तल पर अिुमन्य होगा, जबकक इसके ऊपर के तलों 
पर आवासीय उपयोग अिुमन्य होगा। भूखंड-स्वामी के अिुरोि पर भूतल एवं प्रथम तल पर 
आवासीय उपयोग की अिुज्ञा दी जा सकती है। 

5.1.4 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

(i) बाज़ार स्रीट में भूखंडों पर न्यूितम सेट-बैक एवं खुले-स्थाि की आवश्यकताओं को सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत अधिकतम भू-आच्छादि अिुमन्य होगा। 

(ii) िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. अध्याय 9 की अपेिाओं के अिुसार लागू होगा। 
पहँुि मागा की िौड़ाई के आिार पर निशमात िेत्रों और अनिशमात िते्रों में बाज़ार स्रीट के शलए 
अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. (बेस एफ.ए.आर. सर्हत) निम्िािुसार होगा। 

एफ ए आर  
 
 

 
बाज़ार स्ट्ीट  

 
सड़क की िौड़ाई (12 

मी तक) 
सड़क की िौड़ाई 
(≥12 -24 मी) 

सड़क की िौड़ाई 
(≥24 – 45 मी) 

सड़क की िौड़ाई 
(≥45 मी) 

BFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR 

ननममात के्षत्र               
बाज़ार स्रीट  1.50 NA NA 1.50 0.75 0.75 3.00 1.50 2.25 5.25 1.50 UR UR 
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अननममात के्षत्र              
बाज़ार स्रीट 1.75 NA NA 1.75 0.88 0.88 3.50 1.75 2.63 6.13 1.75 UR UR 

 
िोट-1: BFAR – बेस एफ.ए.आर., PFAR – िय-योग्य एफ.ए.आर., PPFAR – प्रीशमयम िय-योग्य 
एफ.ए.आर., MFAR – अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर., ज्जसमें बेस एफ.ए.आर. सज्म्मशलत है, UR – 
अप्रनतबंधित एफ.ए.आर. 

िोट-2: ग्रीि बबज््डंग में अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. के ऊपर अनतररक्त एफ.ए.आर. इस भवि 
उपववधि के प्रस्तर 9.3 के अिुसार अिुमन्य होगा। 

5.1.5 न्यूितम सेट-बैक  

प्रस्ताववत सड़क की िौड़ाई के आिार पर बाज़ार स्रीट के भूखंडों के शलए न्यूितम फं्रट सेट-बैक 
निम्िािुसार होगा: 

सड़क की प्रस्तावित िौड़ाई (मीटर में) न्यूनतम फं्रट सेट-बैक (मीटर में) 
≥12 तथा <18 3.0 
≥18 तथा <24 4.5 
≥24 तथा <30 6.0 
≥30 तथा <36 6.0 
≥36 तथा <45 7.5 
≥45 तथा <76 7.5 
≥76 9.0 

 

5.1.6 पाककिं ग अपिेाएं  

बाज़ार स्रीट की पाककिं ग अपेिाएं इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.4 के अिुसार होंगी।  

5.1.7 बेसमेंट  

बाज़ार स्रीट के भूखंडों में बेसमेंट की अिुमन्यता इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.3 के अिुसार होगी।  

5.2 दकुािें, व्यावसानयक कॉम्प्लके्स एवं शॉवपगं मॉल  

5.2.1 अिुमन्यता   

व्यावसानयक अधिष्िािों, यथा- दकुािों, व्यावसानयक (कॉमशशायल) कॉम्प्लेक्सज़े एवं शॉवपगं मॉ्स के 
निमााण हेतु महायोजिा/ज़ोनिगं रेगुलेशंस के अिुसार अिुज्ञा प्रदाि की जाएगी।   

5.2.2 भूखंड का न्यूितम आकार  

व्यावसानयक अधिष्िािों, यथा- दकुािें, व्यावसानयक कॉम्प्लेक्स एवं शॉवपगं मॉल के निमााण हेतु भूखंड 
का न्यूितम िते्रफल निम्िािुसार होगाः 
 
 व्यािसानयक अधिष्ठान भूखंड का न्यूनतम क्षेत्रफल (िगा मी.) 
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1  फुटकर दकुािें  ≥10 से 100 तक  

2 कन्वीनियेंस शॉवपगं/व्यावसानयक इकाइयां ≥100 से <300  

3 व्यावसानयक कॉम्प्लेक्स (अन्य व्यावसानयक सर्हत) ≥300 से <3000  

4 शॉवपगं मॉल ≥3000  

 

5.2.3 पहँुि मागा   

व्यावसानयक अधिष्िािों, यथा- दकुािें, व्यावसानयक कॉम्प्लेक्स एवं शॉवपगं मॉल के निमााण हेतु भूखण्डों 
तक ववद्यमाि पहँुि मागा की न्यूितम िौड़ाई निम्िािुसार होगीः 
 
 व्यािसानयक सुवििाएुँ  सड़क की न्यूनतम िौड़ाई (मी.) 

1 
फुटकर दकुािें  6 (निशमात) 

9 (अनिशमात) 

2 कन्वीनियेंस शॉवपगं/ व्यावसानयक इकाइयां 12 

3 व्यावसानयक कॉम्प्लेक्स  12 

4 शॉवपगं मॉल 18 

5  अन्य व्यावसानयक (300 वगा मी. से बडे़ भूखंड) 12 

 

5.2.4 भवि की अधिकतम ऊंिाई  

व्यावसानयक भविों, यथा- दकुािें, व्यावसानयक कॉम्प्लके्स, शॉवपगं मॉल हेतु भवि की ऊंिाई पर कोई 
प्रनतबंि िहीं होगा, तथावप, भवि की अधिकतम ऊंिाई संरक्षित स्मारक/हैररटेज (हैररटेज) स्थल से दरूी, 
एयरपोटा फ़िल ज़ोि एवं अन्य वैिानिक प्रनतबंिों से नियंबत्रत होगी। 

5.2.5 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

(i) व्यावसानयक अधिष्िािों, यथा- दकुािें, व्यावसानयक कॉम्प्लेक्स एवं शॉवपगं मॉल हेतु भूखण्डों 
पर न्यूितम सेट-बैक व खुले िते्र की अपेिाए ं सुनिज्श्ित करिे के उपरांत अधिकतम भू-
आच्छादि अिुमन्य होगा।  

(ii) िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. अध्याय 9 की अपेिाओं के अिुसार लागू होगा। 
पहँुि मागा की िौड़ाई के आिार पर बाजार स्रीट  हेतु निशमात िेत्रों और अनिशमात िेत्रों में 
अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. (बेस एफ.ए.आर. सर्हत) निम्िािुसार होगा:- 

एफ.ए.आर.  
 

 
व्यावसानयक भवि 

 
सड़क की िौड़ाई (12 

मीटर तक) 
सड़क की िौड़ाई 

(≥12 स े24 मीटर) 
सड़क की िौड़ाई 

(≥24 स े45 मीटर) 
सड़क की िौड़ाई 
(≥45 मीटर) 

BFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR 
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ननममात के्षत्र              

100 वगामी. तक की 
व्यावसानयक इकाइयां  

1.5 0.3 0.3 2.1 0.75 0.75 3.0 1.5 2.25 5.25 1.5 UR UR 

100 वगामी. स ेअधिक की 
व्यावसानयक इकाइया ं

1.5 NA NA NA 0.75 0.75 3.0 1.5 2.25 5.25 1.5 UR UR 

शॉवपगं मॉल 2.0 NA NA NA 1.0 1.0 4.0 2.0 3.0 7.0 2.0 UR UR 

अननममात के्षत्र              

100 वगामी. तक की 
व्यावसानयक इकाइयां* 

1.75 0.35 0.35 2.45 0.9 0.9 3.6 1.75 2.6 6.1 1.75 UR UR 

100 वगामी. स ेअधिक की 
व्यावसानयक इकाइयां* 

1.75 NA NA NA 0.9 0.9 3.6 1.75 2.6 6.1 1.75 UR UR 

शॉवपगं मॉल 3.0 NA NA NA 1.5 1.5 6 3.0 4.5 10.5 3.0 UR UR 

िोट: *व्यावसानयक इकाइयों में दकुािें / कन्वीनियेंस शॉवपगं / व्यावसानयक कॉम्प्लके्स आर्द सज्म्मशलत 
हैं।  
िोट-1: BFAR – बेस एफ.ए.आर., PFAR – िय-योग्य एफ.ए.आर., PPFAR – प्रीशमयम िय-योग्य 
एफ.ए.आर., MFAR – अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. ज्जसमें बेस एफ.ए.आर. सज्म्मशलत है, UR – 
अप्रनतबंधित एफ.ए.आर., NA – लागू िहीं  
िोट-2: ग्रीि बबज््डंग में अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. के ऊपर अनतररक्त एफ.ए.आर. इस भवि 
उपववधि के प्रस्तर 9.3 के अिुसार अिुमन्य होगा। 

(iii) शॉवपगं मॉल में आकाश से प्रकाशमाि (स्काईलाइटेड) एर्रयम का निमााण अिुमन्य होगा। ऐसे 
एर्रयम को एफ.ए.आर. की गणिा में सज्म्मशलत िहीं ककया जाएगा। एर्रयम स्पेस के भीतर 
ककसी भी स्थायी निमााण की अिुमनत िहीं दी जाएगी, वरि   इसका उपयोग सकुा लेशि हेतु ककया 
जाएगा। एर्रयम िते्र के अधिकतम 20 प्रनतशत भाग में अस्थायी ककयोस्क की अिुज्ञा इस 
प्रकार प्रदाि की जाएगी ज्जसस ेएर्रयम के िीिे के सकुा लेशि िेत्र में बािा उत्पन्ि ि हो। 
शॉवपगं मॉल के भीतर प्रवेश/निकास, मागा ककसी भी प्रकार की बािा से मुक्त होंग।े 

5.2.6 न्यूितम सेट-बैक  

व्यावसानयक अधिष्िािों, यथा- दकुािें, व्यावसानयक कॉम्प्लेक्स एवं शॉवपगं मॉल के शलए न्यूितम सेटबैक 
इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.2.4 के अिुसार होंग।े  

5.2.7 पाककिं ग अपिेाएं  

व्यावसानयक अधिष्िािों, यथा- दकुािें, व्यावसानयक कॉम्प्लेक्स एवं शॉवपगं मॉल के शलए पाककिं ग अपेिाए ं
इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.4 के अिुसार होंगी।   
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5.2.8 बेसमेंट  

व्यावसानयक अधिष्िािों, यथा- दकुािें, व्यावसानयक कॉम्प्लके्स एवं शॉवपगं मॉल में बेसमेंट की 
अिुमन्यता इस भवि उपववधि के प्रस्तर  3.3.3 के अिुसार होगी।  
 

5.3 होटल  

5.3.1 अिुमन्यता  

होटलों के निमााण की अिुज्ञा महायोजिा/ज़ोनिगं रेगुलेशंस के प्रवविािों के अिुसार देय होगी। एफ.ए.आर. 
के 20 प्रनतशत भाग का उपयोग सववास अपाटामेंट के शलए ककया जा सकेगा तथा 20 प्रनतशत का 
उपयोग 4000 वगा मीटर से अधिक आकार वाले भूखंडों के होटलों के शलए व्यावसानयक प्रयोजिों के 
शलए ककया जा सकेगा।  

5.3.2 भूखंड का न्यूितम आकार  

होटल के भवि में कमरों की न्यूितम संख्या 6 होगी तथा 20 कमरों तक के होटल निमााण हेतु भूखडं 
के न्यूितम िेत्रफल पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा। 20 से अधिक कमरों वाले होटल के निमााण हेतु 
भूखंड का न्यूितम िेत्रफल 500 वगा मीटर होगा। 

5.3.3 पहँुि मागा  

आवासीय िेत्रों में 2000 वगा मीटर तक िेत्रफल के भूखंडों में होटल निमााण हेतु पहँुि मागा की न्यूितम 
िौड़ाई 9 मीटर होगी, परंतु 2000 वगा मीटर से अधिक िेत्रफल के भूखंडों में होटल हेतु पहँुि मागा की 
न्यूितम िौड़ाई 12 मीटर होगी। 

5.3.4 भवि की अधिकतम ऊंिाई  

भवि की अधिकतम ऊंिाई पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा, तथावप, भवि की अधिकतम ऊंिाई संरक्षित 
स्मारक/हैररटेज (हैररटेज) स्थल से दरूी, एयरपोटा फ़िल ज़ोि एवं अन्य वैिानिक प्रनतबंिों से नियंबत्रत 
होगी। 

5.3.5 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर.  

(i) न्यूितम सेट-बैक व खुले िेत्र की अपेिाएं, यर्द कोई हों, को सुनिज्श्ित करिे के उपरांत 
अधिकतम भू-आच्छादि अिुमन्य होगा। 

(ii) िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. अध्याय 9 की अपेिाओं के अिुसार लागू होगा। 
पहँुि मागा की िौड़ाई के आिार पर निशमात िते्रों और अनिशमात िेत्रों में होट्स के शलए 
अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. (बेस एफ.ए.आर. सर्हत) निम्िािुसार होगा:- 

एफ.ए.आर.  
 
 

होटल  

 
सड़क की िौड़ाई (12 

मीटर तक) 
सड़क की िौड़ाई 

(≥12 स े24 मीटर) 
सड़क की िौड़ाई 

(≥24 स े45 मीटर) 
सड़क की िौड़ाई 
(≥45 मीटर) 

BFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR 
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ननममात के्षत्र              

होटल  2.0 - - 2.0 1.0 1.0 4.0 2.0 3.0 7.0 2.0 UR UR 

अननममात के्षत्र              

होटल  2.5 - - 2.5 1.25 1.25 5.0 2.5 3.75 8.75 2.5 UR UR 

िोट-1: BFAR – बेस एफ.ए.आर., PFAR – िय-योग्य एफ.ए.आर., PPFAR – प्रीशमयम िय-योग्य 
एफ.ए.आर., MFAR – अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. ज्जसमें बेस एफ.ए.आर. सज्म्मशलत है, UR – 
अप्रनतबंधित एफ.ए.आर. NA – लागू िही ं
िोट-2: ग्रीि बबज््डंग में अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. के ऊपर अनतररक्त एफ.ए.आर. इस भवि 
उपववधि के प्रस्तर 9.3 के अिुसार अिुमन्य होगा। 

5.3.6 न्यूितम सेट-बैक  

होटल भविों के शलए न्यूितम सेट-बैक इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.2.4 के अिुसार होंग।े  

5.3.7 पाककिं ग अपिेाएं  

होटल भविों में पाककिं ग अपिेाएं इस भवि उपववधि के प्रस्तर  3.3.4 के अिुसार होंगी।  

5.3.8 बेसमेंट  

होटल भविों में बेसमेंट की अिुमन्यता इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.3 के अिुसार होगी। 

5.3.9 िरोहर (हैररटेज) भविों में होटल हेतु प्रवविाि  

(i) उत्तर प्रदेश पयाटि िीनत, 2022 के अिुसार हैररटेज होटल भारत सरकार के पयाटि मंत्रालय के 
र्दशा-निदेशों के अिुसार पररभावर्त ककए जाएंगे, ज्जिके अंतगात सि   1950 स ेपहले निशमात 
िरोहर मू्य वाले पुरािे भवि / ककले / हवेशलया ं / कोर्ियां / महल, यर्द होटल के रूप में 
संिाशलत ककए जात ेहैं, तो उन्हें हैररटेज होटलों की िेणी में सज्म्मशलत ककया जाएगा। हैररटेज 
होटल ककसी भी आकार और आयाम के हो सकते हैं। ‘हैररटेज होमस्टे’ का तात्पया उि इकाइयों 
से है, जहां पयाटक स्वामी या उिके पररवार के ककसी सदस्य के साथ सामान्य निवास स्थाि पर 
रहते हैं, जो एक हैररटेज भवि होिा िार्हए। 

(ii) ऐसे भवि, ज्जिको पयाटि ववभाग द्वारा हैररटेज भवि घोवर्त ककया गया है, उिमें ववद्यमाि 
आवासीय / गैर-आवासीय भविों का होटल के रूप में अिुकूलिीय पुि: उपयोग प्राधिकरण द्वारा 
अिुमन्य होगा।  

(iii) एफ.ए.आर. प्रोत्साहि – सिम प्राधिकारी के अिुमोदि के अिीि पुिरुद्िार एवं संरिण काया 
करिे वाले हैररटेज भवि स्वाशमयों को एफ.ए.आर. प्रोत्साहि प्रदाि ककए जा सकते हैं, ज्जसस े
ऐनतहाशसक संरििाओं के सरंिण को प्रोत्साहि शमलेगा। आधथाक व्यवहायाता को प्रोत्सार्हत करिे 
के शलए अिुकूल प्रयोजिों, यथा- होटल, रेस्तरा ंया संग्रहालयों के शलए पुि: उपयोग ककए जा रहे 
हैररटेज भविों हेतु उच्ि एफ.ए.आर. प्रदाि ककया जा सकता है। हैररटेज से संबंधित ववशशष्टताएँ, 
यथा- सजावटी फं्रट (फसाड), बालकनिया ँया आंगि को एफ.ए.आर. में गणिा से मुक्त ककया जा 
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सकता है, ज्जससे स्वामी इि आवश्यक तत्वों को संरक्षित कर सकें । ग्रीि बबज््डंग की ववशशष्टताएँ, 
यथा- सोलर पैिल, वर्ाा जल संियि या ऊजाा दि प्रणाशलयों, आर्द  को समाववष्ट करिे वाले 
हैररटेज भवि स्वाशमयों को बेस एफ.ए.आर. के ऊपर 0.25 या 0.50 एफ.ए.आर. का बोिस र्दया 
जाएगा। 

(iv) सड़क की िौड़ाई - हैररटेज भवि, ज्जिको हैररटेज होटल के रूप में उपयोग करिे का प्रस्ताव है, 
उिको ऐसे िेत्रों में, ज्जन्हें पारंपररक रूप से िाशमाक व आध्याज्त्मक कें र्द् के रूप में मािा गया 
है और जहां अधिकांश सड़कें  संकरी हैं, वहां न्यूितम 5 मीटर िौड़ी ववद्यमाि सड़क पर अिुमनत 
दी जाएगी। गैर-िरोहर (िॉि-हैररटेज) िेत्रों में ववद्यमाि पहंुि मागा की न्यूितम िौड़ाई 7.5 
मीटर होगी।  

(v) पाककिं ग - हैररटेज भवि, ज्जिको हैररटेज होटल के रूप में उपयोग करिे का प्रस्ताव है तथा जो 
शहरी िेत्रों में संकरी सड़कों पर ज्स्थत हैं एवं अपेिाकृत िौड़ी सड़कों (12 मीटर से अधिक िौड़ी) 
पर समवपात वकैज््पक पाककिं ग की व्यवस्था हो तथा होटल से पाककिं ग के स्थाि तक ‘पाका  एवं 
राइड’ प्रणाली प्रदाि करते हैं, को अिुज्ञा प्रदाि की जाएगी। 

(vi) वाणणज्ज्यक उपयोग – ऐसे सभी हैररटेज भवि, जो आवासीय/संस्थागत, हैररटेज पयाटि इकाइया ं
हों, द्वारा अधिकतम 1000 वगा मीटर या ववद्यमाि हैररटेज भवि के ज्प्लन्थ िेत्र का 10 
प्रनतशत, जो भी कम हो, को वाणणज्ज्यक प्रयोजि हेतु उपयोग ककया जा सकता है, यथा- फुटकर 
दकुािों या स्माररका दकुािों के प्रयोजि हेतु। 

(vii) िरोहर (हैररटेज) संरिण सशमनत का संगिि निम्िवत होगा:- 
क) अध्यि - उपाध्यि, ववकास प्राधिकरण 
ख) सदस्य – आयुक्त, िगर निगम/अधिशासी अधिकारी, िगरीय स्थािीय निकाय  
ग) सदस्य – ज्जला-स्तरीय अधिकारी, पयाटि ववभाग 
घ) सदस्य – ज्जला-स्तरीय अधिकारी, संस्कृनत ववभाग 
ङ) सदस्य – प्रनतनिधि, अज्ग्िशमि ववभाग 
ि) सदस्य – प्रनतनिधि, मुख्य िगर एवं ग्राम नियोजक  
छ) सदस्य सधिव – मुख्य िगर नियोजक/ प्रभारी, नियोजि, ववकास प्राधिकरण 
ज) कोई अन्य ववर्य-ववशेर्ज्ञ, ज्जसे अध्यि द्वारा िामाकंकत ककया जाए 

(viii) शशधथलीकरण - पहंुि मागा, भू-आच्छादि, एफ.ए.आर., सेट-बैक, पाककिं ग आर्द से संबंधित 
प्रावविािों में हैररटेज संरिण सशमनत की संस्तुनत पर प्राधिकरण द्वारा छूट दी जा सकेगी। 

5.3.10 सववास अपाटामेंट  

(i) होटल के भविों में सववास अपाटामेंट एक पथृक ब्ललॉक के रूप में निशमात ककया जा सकेगा। 
(ii) व्यावसानयक एवं कायाालय पररसरों, संस्थागत भविों में सववास अपाटामेंट्स को 20 प्रनतशत 

एफ.ए.आर. अिुमन्य है। 
(iii) जहाँ भूखंड पर स्टैन्ड-अलोि सववास अपाटामेंट्स को नियोज्जत ककया जाता है, उसके एफ.ए.आर. 

का 20 प्रनतशत भाग कायाालय, संगोष्िी सुवविाओं, फुटकर एवं अनतधथ किों के शलए उपयोग 
ककया जा सकेगा। 
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5.4 शसगंल स्िीि शसिेमा, शमनिप्लेक्स एवं म्टीप्लेक्स  

5.4.1 अिुमन्यता  

शसगंल स्िीि शसिेमा, शमनिप्लेक्स एवं म्टीप्लेक्स के निमााण हेतु महायोजिा ज़ोनिगं रेगुलेशंस के 
अिुसार अिुज्ञा प्रदाि की जाएगी। म्टीप्लके्स के अतंगात शसिेमा हॉल, कॉमशशायल धथएटर एवं अन्य 
मिोरंजि सुवविाएं अिुमन्य होंगी। 

5.4.2 भूखंड का न्यूितम आकार  

शसगंल स्िीि शसिेमा, शमनिप्लेक्स एवं म्टीप्लके्स हेतु भूखंड का न्यूितम िेत्रफल निम्िािुसार होगा: 
भिन का प्रकार  भूखंड का न्यूनतम आकार (िगा मी.) 

शसगंल स्िीि शसिेमा 500 
शमनिप्लेक्स  700 
म्टीप्लेक्स 3000 

 
यर्द म्टीप्लेक्स ववद्यमाि शसिेमा हॉल के िवस्तीकरण के उपरांत उसी भूशम पर, जहां पूवा में शसिेमा 
हॉल था अथवा सिम स्तर से अिुमोर्दत सेक्टर योजिा / ले-आउट योजिा में म्टीप्लेक्स हेतु धिज्न्हत 
स्थल पर प्रस्ताववत है, तो म्टीप्लेक्स हेतु उपयुाक्त भूखंड का िते्रफल लागू िहीं होगा, बज््क भूखंड 
का ववद्यमाि िेत्रफल मान्य होगा।   

5.4.3 पहँुि मागा  

शसगंल स्िीि शसिेमा, शमनिप्लेक्स एवं म्टीप्लके्स के निमााण हेतु प्रस्ताववत स्थल/भूखंड हेतु सड़क 
की न्यूितम िौड़ाई निम्िािुसार होगी: 

भिन का प्रकार  सड़क की न्यूनतम िौड़ाई (मी.) 
शसगंल स्िीि शसिेमा 12 
शमनिप्लेक्स  12 
म्टीप्लेक्स 18 

 
जहा ंववद्यमाि शसिेमा हॉल के िवस्तीकरण के उपरांत उसी भूशम पर अथवा सिम प्राधिकारी द्वारा 
अिुमोर्दत महायोजिा/िेत्रीय ववकास योजिा/सके्टर प्लाि/ले-आउट प्लाि में म्टीप्लेक्स हेतु धिज्ह्ित 
स्थलों पर म्टीप्लेक्स का प्रस्ताव हो, तो उपयुाक्त प्रनतबंि लागू िहीं होगा।  

5.4.4 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

न्यूितम सैट-बकै सुनिज्श्ित करिे के उपरांत अधिकतम भू-आच्छादि का उपयोग ककया जा सकता है। 
व्यावसानयक िेत्रों में अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. (िय-योग्य आिार पर उपलब्लि अनतररक्त 
एफ.ए.आर. सर्हत) निम्िािुसार अिुमन्य होगा:- 
 

एफ.ए.आर.  
  

सड़क की िौड़ाई (12 
मीटर तक) 

सड़क की िौड़ाई 
(≥12 स े24 मीटर) 

सड़क की िौड़ाई 
(≥24 स े45 मीटर) 

सड़क की िौड़ाई 
(≥45 मीटर) 
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शसिेमा, शमनिप्लेक्स  
एवं म्टीप्लेक्स  

BFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR 

ननममात के्षत्र              

शसिेमा, शमनिप्लेक्स 
म्टीप्लेक्स  

2.0 NA NA NA 1.0 1.0 4.0 2.0 3.0 7.0 2.0 UR UR 

अननममात के्षत्र              

शसिेमा, शमनिप्लेक्स  2.0 NA NA NA 1.0 1.0 4.0 2.0 3.0 7.0 2.0 UR UR 

म्टीप्लेक्स 3.0 NA NA NA 1.5 1.5 6.0 3.0 4.5 10.5 3.0 UR UR 

िोट-1: BFAR – बेस एफ.ए.आर., PFAR – िय-योग्य एफ.ए.आर., PPFAR – प्रीशमयम िय-योग्य 
एफ.ए.आर., MFAR – अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. ज्जसमें बेस एफ.ए.आर. सज्म्मशलत है, UR – 
अप्रनतबंधित एफ.ए.आर., NA – लागू िही ं
िोट-2: ग्रीि बबज््डंग में अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. के ऊपर अनतररक्त एफ.ए.आर. इस भवि 
उपववधि के प्रस्तर 9.3 के अिुसार अिुमन्य होगा। 

5.4.5 कियाओं का अिुपात  

(i) शमनिपलेक्स एवं म्टीप्लके्स के अंतगात न्यूितम दो शसिेमा स्िीि का प्रावविाि अनिवाया 
होगा। 

(ii) गैर-व्यावसानयक िते्रों में शसिेमा एवं शमनिप्लके्स के निमााण के प्रकरण में 20 प्रनतशत 
तल िेत्रफल का उपयोग व्यावसानयक एवं अन्य मिोरंजि सुवविाओं हेतु ककया जा सकेगा। 

(iii) गैर-व्यावसानयक िेत्रों में म्टीप्लके्स के निमााण के प्रकरण में, कुल तल िते्रफल के 
न्यूितम 30 प्रनतशत भाग पर शसिेमा हॉल का निमााण अिुमन्य होगा एवं शेर् 70 प्रनतशत 
का उपयोग व्यावसानयक एव ंअन्य मिोरंजि सुवविाओं हेतु ककया जाएगा।  

(iv) व्यावसानयक िते्रों में म्टीप्लेक्स के निमााण के प्रकरण में, उपरोक्त प्रनतबन्ि लागू िहीं 
होगा।  

5.4.6 न्यूितम सेट-बैक 

(i) शसिेमा, शमनिप्लेक्स एवं म्टीप्लके्स हेतु न्यूितम सटै-बैक इस भवि उपववधि के प्रस्तर 
3.2.4 के अिुसार होंगे।  

(ii) म्टीप्लके्स भविों में पाककिं ग िेत्र से 18 मीटर अथवा उससे अधिक िौड़ ेपहँुि मागा की 
ओर वाहिों के पररवहि हेतु पयााप्त "सकुा लेशि स्पेस" का प्रावविाि ककया जािा अनिवाया 
होगा। 
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5.4.7 पाककिं ग अपिेाएं  

शसिेमा, शमनिप्लेक्स एवं म्टीप्लके्स हेतु पाककिं ग अपेिाए ंइस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.4 के 
अिुसार होंगी।  

5.4.8 बेसमेंट  

(i) शसिेमा, शमनिप्लके्स एवं म्टीप्लके्स हेतु बेसमेंट का प्रावविाि इस भवि उपववधि के प्रस्तर 
3.3.3 के अिुसार होगा। 

(ii) बेसमेंट में स्िीि का निमााण अिुमन्य िहीं होगा। 

5.4.9 अन्य अपेिाएं  

शसिेमा हॉल का नियोजि, डडज़ाइि तथा अज्ग्िशमि व्यवस्था उत्तर प्रदेश शसिेमैटोग्राफ नियमावली, 
1951 एव ंराष्रीय भवि सरं्हता के सुसंगत प्रावविािों के अिुसार सुनिज्श्ित की जाएगी। म्टीप्लके्स 
में पेयजल प्रणाली, शौिालय, कैं टीि, आर्द जैसी आवश्यक सेवाओं की व्यवस्था नििााररत मािकों के 
अिुरूप सामूर्हक रूप से की जा सकती है। 

5.4.10 ववद्यमाि शसिेमा हॉल का पुिववाकास  

5.4.10.1. प्राधिकरण के गिि से पूवा नियोज्जत शसिेमा भूखंड अथवा ववद्यमाि शसिेमा हॉल, जो 
सिम स्तर से अिुमोर्दत ले-आउट प्लाि का भाग है, को शसिेमा हॉल (व्यावसानयक) मािा जाएगा, 
भले ही महायोजिा में उसका भू-उपयोग अन्यथा दशााया गया हो।  

5.4.10.2. यर्द शसिेमा हॉल के प्रयोजि हेतु नियोज्जत भूखंडों/छववगहृों का भू-उपयोग स्तर महायोजिा 
के अंतगात नििााररत िहीं है, तो इस ेवाणणज्ज्यक समझा जाएगा। 

5.4.10.3. सिम प्राधिकारी द्वारा अिुमोर्दत ले-आउट प्लाि के अतंगात, िूंकक शसिेमा हॉल/ववद्यमाि 
शसिेमा हॉल हेतु नियोज्जत भूखंड का भू-उपयोग व्यावसानयक है, अतः भू-उपयोग पररवताि की कायावाही 
आवश्यक िहीं होगी तथा भू-उपयोग पररवताि शु्क देय िहीं होगा। 

5.4.10.4. शसिेमा हॉल/म्टीप्लेक्स के शलए अिुमन्य भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. आवंटि/पट्टे की 
शतों के अिुसार होगा। यर्द पट्टे में उपरोक्त प्रावविाि िहीं है, तो इस उपववधि के अिुसार म्टीप्लेक्स 
के प्रावविाि लागू होंगे। िय-योग्य एफ.ए.आर. की अिुमनत यथाज्स्थनत आवटंि/पट्टे की शतों के 
अिुसार अिुमन्य एफ.ए.आर. के ऊपर अथवा भवि निमााण एवं ववकास उपववधि के अिुसार अिुमन्य 
एफ.ए.आर. से अधिक एफ.ए.आर. की अिुमनत नियमािुसार प्रदाि की जाएगी। 

5.5 पेरोल पम्प / कफशलगं स्टेशि (CNG/PNG/EV) 

5.5.1 अिुमन्यता  

पेरोल पम्प/कफशलगं स्टेशि की अिुमन्यता महायोजिा ज़ोनिगं रेगुलेशंस के अिुसार होगी।  
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5.5.2 भूखंड का न्यूितम आकार  

पेरोल पम्प/कफशलगं स्टेशि हेतु (सीएिजी/पीएिजी/ईवी सर्हत) भूखंड का न्यूितम आकार 16 मीटर x 
14 मीटर होगा, यर्द यह अिन्य रूप से दोपर्हया एवं तीि पर्हया वाहिों हेतु है तथा अन्य समस्त 
वाहिों हेतु 30 मीटर x 17 मीटर होगा। पेरोल पम्प/कफशलगं स्टेशि-सह-सववास स्टेशि हेतु भूखंड का 
न्यूितम आकार 36 मीटर x 30 मीटर होगा। 
िोट- तेल कंपनियों द्वारा (आशय पत्र में) भूखंड का कोई अन्य आकार ववर्हत करिे पर उपयुाक्त 
प्रावविाि के स्थाि पर वही लागू होगा।   

5.5.3 पहँुि मागा  

निशमात िते्र में परेोल पम्प/कफशलगं स्टेशि न्यूितम 12 मीटर िौड़ी सड़क पर एवं अनिशमात िेत्र में 
न्यूितम 18 मीटर िौड़ी सड़क पर ज्स्थत होंगे। यर्द पेरोल पम्प/कफशलगं स्टेशि केवल दो-पर्हया/तीि-
पर्हया वाहिों हेतु हैं, तो पहँुि मागा न्यूितम 9 मीटर िौड़ा होगा।  

5.5.4 भवि की अधिकतम ऊंिाई  

पेरोल पम्प/कफशलगं स्टेशि हेतु भवि की अधिकतम अिुमन्य ऊंिाई 6 मीटर होगी। 

5.5.5 भू-आच्छादि, एफ.ए.आर. एवं सेट-बैक  

अधिकतम भू-आच्छादि एव ंअधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. निम्िािुसार होगा: 
पेट्ोल पम्प भ-ूआच्छादन एफ.ए.आर. फं्रट सेट-बैक 

 (क) पेरोल पम्प/कफशलगं 
स्टेशि 
(सीएिजी/पीएिजी/ईवी) 

निशमात िेत्र: 10% निशमात िेत्र: 0.10 3 मीटर 

अनिशमात िेत्र: 10% अनिशमात िेत्र: 0.15 

(ख) कफशलगं स्टेशि-सह-
सववास स्टेशि 
(सीएिजी/पीएिजी/ईवी) 

निशमात िेत्र: 20% निशमात िेत्र: 0.2 6 मीटर 
अनिशमात िेत्र: 10% अनिशमात िेत्र: 0.15 

  

5.5.6 पाककिं ग अपिेाएं  

पाककिं ग हेतु 80 वगा मीटर िेत्रफल का प्रावविाि ककया जाएगा। 

5.5.7 ककसाि सेवा कें र्द्  

स्थािीय ग्राहकों की आवश्यकताओं एवं वरीयता के आिार पर ककसाि सेवा कें र्द्ों द्वारा पेरोल कफशलगं 
स्टेशि की सेवाओं के साथ ही संबद्ि सुवविाएं, यथा- माइिो एटीएम, कन्वीनियंस स्टोर, 
उवारक/कीटिाशक, कृवर् उपकरण आर्द प्रदाि की जाती हैं।  

ककसाि सेवा कें र्द् के प्रयोजिाथा भूखंड का न्यूितम आकार 20 मीटर x 20 मीटर या संबंधित कंपनियों 
द्वारा ववर्हत आकार के अिुसार होगा।  
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5.5.8 अन्य अपेिाएं  

(i) प्रत्येक पेरोल कफशलगं स्टेशि/पेरोल कफशलगं स्टेशि-सह-सववास स्टेशि के प्रवेश एवं निकास 
मागा की न्यूितम िौड़ाई 9 मीटर होगी। लोक निमााण ववभाग के शासिादेश के अिुसार, यर्द 
भूखंड का आकार 20 मी x 20 मी है, तो प्रवेश एवं निकास मागों की न्यूितम िौड़ाई 7.5 
मीटर होगी। यर्द परेोल पपं/कफशलगं स्टेशि (CNG/PNG/EV सर्हत), ज्जसका आकार 16 मी 
x 14 मी है तथा जो ववशेर् रूप से दो-पर्हया एवं तीि-पर्हया वाहिों के शलए है, तो प्रवेश एवं 
निकास मागों की न्यूितम िौड़ाई 6 मीटर होगी। 

(ii) मुख्य सड़क एवं पेरोल कफशलगं स्टेशि/पेरोल कफशलगं स्टेशि-सह-सववास स्टेशि के बीि बफर 
ज्स्रप का प्रावविाि आवश्यक होगा, जो न्यूितम 12 मीटर लंबा एवं 3 मीटर िौड़ा होगा एवं 
जो नििााररत सेट-बकै के अनतररक्त होगा। लोक निमााण ववभाग के शासिादेश के अिुसार, यर्द 
भूखंड का आकार 20 मी x 20 मी है, तो बफर ज्स्रप की न्यूितम लंबाई 5.0 मीटर होगी और 
इसकी न्यूितम िौड़ाई 3.0 मीटर होगी। यर्द पेरोल पंप/कफशलगं स्टेशि (CNG/PNG/EV 
सर्हत), ज्जसका आकार 16 मी x 14 मी है तथा जो ववशेर् रूप से दो-पर्हया एवं तीि-पर्हया 
वाहिों के शलए है, तो बफर ज्स्रप की न्यूितम लंबाई 4.0 मीटर होगी और इसकी न्यूितम 
िौड़ाई 3.0 मीटर होगी।  

(iii) नियमािुसार अज्ग्िशमि व्यवस्था सुनिज्श्ित की जाएगी। 

(iv) पेरोशलयम एवं ववस्फोटक अधिनियम के अन्य प्रावविाि लागू होंगे। 

(v) वाहिों का सुिारु पररवहि सुनिज्श्ित करिे हेतु वांनछत अिापवत्त प्रमाण-पत्र प्राप्त करिे के 
उपरांत पेरोल पम्प/कफशलगं स्टेशि मागा िौराहे/यातायात जंक्शि से 30 मीटर की दरूी पर 
अिुमन्य होगा। 

5.6 एलपीजी (LPG) गैस गोदाम  

5.6.1 अिुमन्यता  

एलपीजी गैस गोदाम की अिुमनत महायोजिा ज़ोनिगं रेगुलेशंस के अिुसार प्रदाि की जाएगी। अंनतम 
अिुमोदि पेरोशलयम एव ंववस्फोटक सुरिा संगिि (पीईएसओ) की अपिेाओं के अिुसार अिुमन्य होगा। 

5.6.2 भूखंड का न्यूितम आकार  

एलपीजी भंडारण / गैस गोदाम हेतु भूखंड का न्यूितम आकार 26 मीटर x 20 मीटर (520 वगा मीटर) 
होगा। 
िोट- संबंधित सावाजनिक उपिमों द्वारा नििााररत भूखडं का कोई भी अन्य आकार उपयुाक्त प्रावविाि 
पर अशभभावी होगा। 

5.6.3 पहँुि मागा  

एलपीजी गैस गोदाम स्थल तक ववद्यमाि पहँुि मागा की न्यूितम िौड़ाई 18 मीटर होगी। 
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5.6.4 भवि की ऊंिाई  

गैस गोदाम की न्यूितम ऊंिाई 6 मीटर होगी तथा गसै गोदाम के ऊपर ककसी भी प्रकार का निमााण 
अिुमन्य िही ंहोगा। 

5.6.5 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. 0.30 होगा, ज्जसमें गैस गोदाम के उपयोग के शलए कायाालय का 
निमााण एवं अधिकतम 1.6 वगा मीटर िेत्र का गाडा रूम सज्म्मशलत हो सकता है। 

5.6.6 न्यूितम सेट-बैक  

गैस गोदाम भवि हेतु न्यूितम फं्रट (फं्रट) सेट-बैक 6 मीटर एवं भवि के शेर् तीिों ओर 3 मीटर का 
सेट-बैक सुनिज्श्ित ककया जाएगा। 

5.6.7 पाककिं ग अपिेाएं  

एलपीजी भंडारण एवं गैस गोदाम हेतु प्रत्येक 100 वगा मीटर निशमात िेत्र पर 01 ई.सी.एस. पाककिं ग 
आवश्यक होगी। 

5.6.8 संवाति (Ventilation) 

संवाति हेतु तल िते्रफल का न्यूितम 10 प्रनतशत भाग णखड़ककयों एवं वेंर्टलेटर, आर्द के रूप में होगा।  

5.6.9 अन्य अपेिाएं  

(i) गैस गोदामों का निमााण अज्वलिशील सामधग्रयों से ककया जाएगा। 
(ii) गैस गोदाम के निमााण हेतु अज्ग्िशमि ववभाग एवं मुख्य ववस्फोटक नियंत्रक से अिापवत्त 

प्रमाण-पत्र प्राप्त करिा होगा। 

5.7  रुफटॉप रेस्तरां   

5.7.1 अिुमन्यता  

(i) छत पर रेस्तरा ं (रुफटॉप रेस्तरां) की अिुज्ञा बाज़ार स्रीट, व्यावसानयक 
भविों/संस्थागत भविों/होटलों/मॉल/कायाालय पररसरों या महायोजिा/ज़ोिल 
प्लाि के अिुसार व्यावसानयक भू-उपयोग में ज्स्थत भविों में दी जाएगी। 

(ii) छत पर केवल अस्थायी निमााण की अिुमनत होगी तथा संरििात्मक भाग और 
आंतररक भागों के शलए प्रयुक्त सामग्री अज्ग्िरोिी प्रकृनत की होगी। 

 

5.7.2 अिुमन्य कवडा एररया, भवि की ऊंिाई, एफ.ए.आर. तथा पाककिं ग की अपेिाएं  

(i) यर्द व्यावसानयक/होटल भवि की छतों का उपयोग ओपि-एयर/रूफ-टॉप रेस्तरा ं
के प्रयोजि से ककया जाता है, तो छत का केवल 75 प्रनतशत भाग ही ऐसे 
प्रयोजि के शलए उपयोग ककया जा सकता है, ज्जसमें से अधिकतम 25 प्रनतशत 
िेत्र को ए्यूमीनियम/स्टील फे्रम जैसी अज्वलिशील अस्थायी सरंििाओं से 
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ढका जा सकता है। 
(ii) यर्द ऐसी अस्थायी संरििाओं की ऊंिाई 4 मीटर से अधिक है, तो इसकी 

गणिा भवि की ऊंिाई में की जाएगी। 
(iii) केवल अस्थायी संरििाओं से ढके िेत्र की ही गणिा एफ.ए.आर. में की जाएगी, 

जबकक रेस्तरा ंके शलए उपयोग ककए जािे वाले सम्पूणा िेत्र पर पाककिं ग की 
गणिा की जाएगी।  
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6 संस्थागत भवि एवं सामुदानयक सुवविाएं  

6.1 धिककत्सालय एवं स्वास््य-सेवा भवि  

6.1.1 अिुमन्यता  

धिककत्सालयों एवं स्वास््य-सेवा भविों के निमााण हेतु महायोजिा/ज़ोनिगं रेगुलेशन्स के अिुसार अिुज्ञा 
प्रदाि की जाएगी।  

6.1.2 भूखंड का न्यूितम िेत्रफल   

धिककत्सालय/स्वास््य-सेवा भवि के निमााण हेतु भूखंड का न्यूितम िते्रफल निम्िािुसार होगा: 
 
 ि.सं.  स्िास््य-सेिा सुवििा भूखंड का न्यूनतम क्षेत्रफल (िगा मी.) 

1  
शैय्या-रर्हत धिककत्सा प्रनतष्िाि (डायग्िोज्स्टक सेंटर/ओपीडी 
क्लीनिक/डडस्पेंसरी/पैथोलॉजी लैब/पशु धिककत्सा क्लीनिक) 

100  

2  
िशसिंग होम/ पशु धिककत्सालय/ प्रसूनत धिककत्सालय/छोटे 
धिककत्सालय (50 शैय्या तक) 

300  

3  धिककत्सालय (50 शैय्या स ेअधिक) 3000  

4  िशसिंग संस्थाि 2000  

5  
मेडडकल कॉलेज एि.एम.सी./ एम.सी.आई. मािदंडों 

के अिुसार 

 

6.1.3 पहँुि मागा  

ववद्यमाि पहंुि मागा की न्यूितम िौड़ाई निम्िािुसार होगी: 
 
 ि.सं. स्िास््य-सेिा सुवििा  सड़क की न्यूनतम िौड़ाई (मीटर में) 

1  
शैय्या-रर्हत धिककत्सा प्रनतष्िाि (डायग्िोज्स्टक सेंटर/ओपीडी 
क्लीनिक/डडस्पेंसरी/पैथोलॉजी लैब/पशु धिककत्सा क्लीनिक) 

9  

2  
िशसिंग होम/पश ुधिककत्सालय/प्रसूनत धिककत्सालय/छोटे 
धिककत्सालय (50 शैय्या तक) 

12  

3  धिककत्सालय (50 शैय्या स ेअधिक) 18  

4  िशसिंग संस्थाि 18  

5  मेडडकल कॉलेज 24  
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6.1.4 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर.  

स्वास््य-सेवा भविों हेतु न्यूितम सेट-बैक एवं खुले स्थाि की अपेिा (यर्द कोई हो) सुनिज्श्ित करिे 
के उपरांत अधिकतम भू-आच्छादि अिुमन्य होगा।   
 
िय योग्य एवं प्रीशमयम िय योग्य एफ.ए.आर अध्याय 9 की अपेिाओं के अिुसार लागू होंगे। पहंुि 
मागा की िौड़ाई के आिार पर निशमात िेत्रों एवं अनिशमात िेत्रों में स्वास््य-सेवा भविों हेतु अधिकतम 
अिुमन्य एफ.ए.आर (बेस एफ.ए.आर सर्हत) निम्िािुसार होगा: 
 

एफ.ए.आर. 
 
स्िास््य-सेिा 
सुवििाएं                                           

बेस 
एफ.ए.
आर.    

सड़क की िौड़ाई 
(12 मी तक)  

सड़क की िौड़ाई (≥12 
- 24 मी) 

सड़क की िौड़ाई (≥24 
- 45मी) 

सड़क की िौड़ाई (≥45 
मीटर) 

PFAR 
PPFA
R 

MFA
R 

PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR 

ननममात के्षत्र                       
शैय्या-रर्हत 
धिककत्सा प्रनतष्िाि  

1.50 
0.3 0.3 2.1 

0.75 0.75 3.00 1.50 2.25 5.25 1.50 UR UR 

िशसिंग होम/ 
धिककत्सालय (50 
शैय्या तक) 

1.50 
NA NA NA 

0.75 0.75 3.00 1.50 2.25 5.25 1.50 UR UR 

धिककत्सालय (50 
शैय्या स ेअधिक) 

1.50 
NA NA NA 

0.75 0.75 3.00 1.50 2.25 5.25 1.50 UR UR 

िशसिंग संस्थाि 1.50 NA NA NA 0.75 0.75 3.00 1.50 2.25 5.25 1.50 UR UR 
मेडडकल कॉलेज 1.50 NA NA NA NA NA NA 1.50 2.25 5.25 1.50 UR UR 
अननममात के्षत्र                       
शैय्या-रर्हत 
धिककत्सा प्रनतष्िाि  

1.50 
0.3 0.3 2.1 

0.75 0.75 3.00 1.50 2.25 5.25 1.50 UR UR 

िशसिंग होम/ 
धिककत्सालय (50 
शैय्या तक) 

2.00 
NA NA NA 

1.00 1.00 4.00 2.00 3.00 7.00 2.00 UR UR 

धिककत्सालय (50 
शैय्या स ेअधिक) 

2.50 
NA NA NA 

1.25 1.25 5.00 2.50 3.75 8.75 2.50 UR UR 

िशसिंग संस्थाि 2.00 NA NA NA 1.00 1.00 4.00 2.00 3.00 7.00 2.00 UR UR 
मेडडकल कॉलेज 2.50 NA NA NA NA NA NA 2.50 3.75 8.75 2.50 UR UR 

िोट-1: BFAR – बेस एफ.ए.आर., PFAR – िय-योग्य एफ.ए.आर., PPFAR – प्रीशमयम िय-योग्य 
एफ.ए.आर., MFAR – अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. ज्जसमें बेस एफ.ए.आर. सज्म्मशलत होगा, UR 
– अप्रनतबंधित एफ.ए.आर. 

िोट-2: 12 मीटर तक के मागों पर अिुमन्य शयै्या-रर्हत धिककत्सालयों हेतु िय योग्य अथवा प्रीशमयम 
िय योग्य एफ.ए.आर की अिुमनत िहीं दी जाएगी। बेस एफ.ए.आर ही अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर 
होगा। 



 

138 
 

िोट-3: शैय्या-रर्हत धिककत्सालयों में डायग्िोज्स्टक सेंटर/ओपीडी क्लीनिक/डडस्पेंसरी/पैथोलॉजी लैब/पशु 
धिककत्सा क्लीनिक सज्म्मशलत हैं। 

िोट-4: 50 शैय्या तक के धिककत्सालयों में िशसिंग होम, प्रसूनत धिककत्सालय, पशु धिककत्सालय 
सज्म्मशलत हैं।   

िोट-5: ग्रीि बबज््डंग के प्रकरण में, अनतररक्त एफ.ए.आर. भवि उपववधियों के प्रस्तर 9.3 के अिुसार 
होगा, जो अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. से अनतररक्त होगा। 

6.1.5 भवि की अधिकतम ऊंिाई  

भवि की अधिकतम ऊंिाई पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा। यद्यवप, भवि की अधिकतम ऊंिाई संरक्षित 
स्मारक/िरोहर (हैररटेज) स्थल, हवाई अड्डे के फ़िल ज़ोि से इसकी दरूी एवं अन्य वैिानिक प्रनतबंिों 
के अिुसार नियंबत्रत होगी। 

6.1.6 न्यूितम सेट-बैक  
धिककत्सालय/स्वास््य-सेवा भविों हेतु न्यूितम सेट-बकै प्रस्तर 3.2.4 के अिुसार होगा। 

6.1.7 पाककिं ग अपिेाएं  
(i) पाककिं ग अपिेाएं भवि उपववधियों के प्रस्तर 3.3.4 के अिुसार होंगी।   
(ii) धिककत्सालयों एवं स्वास््य-सेवा भविों में प्रनत 125 वगामीटर फ्लोर एररया हेतु 1.5 

ई.सी.एस. पाककिं ग का प्रवविाि करिा होगा एवं एम्बुलेंस पाककिं ग हेतु 50 शैय्या तक के 
धिककत्सालयों हेतु पथृक से ‘एक पाककिं ग स्थाि’ अथाात 10 मीटर x 5 मीटर (50 वगा 
मीटर अथवा 2 ई.सी.एस खुली पाककिं ग) तथा उसके बाद प्रत्येक 50 शैय्याओं हेतु ‘एक 
अनतररक्त एम्बुलेंस पाककिं ग स्थाि’ उपलब्लि कराया जाएगा। 
4000 वगा मीटर से अधिक िेत्रफल वाले भूखण्डों पर प्रस्ताववत धिककत्सालयों के प्रकरण 
में, पाककिं ग हेतु एक पथृक बबज््डंग ब्ललॉक अिुमन्य होगा। पाककिं ग ब्ललॉक के भीतर, भूतल 
के 10 प्रनतशत भाग का उपयोग धिककत्सालय की प्रमुख गनतववधियों से संबंधित 
गनतववधियों हेतु ककया जा सकता है, जो एफ.ए.आर. से मुक्त होगा।  

6.1.8 बेसमेंट  

धिककत्सालय एवं स्वास््य-सेवा भविों हेतु बेसमेंट की अिुमन्यता भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.3 के 
अिुसार होगी।  

6.2 शैिणणक संस्थाि  
6.2.1 अिुमन्यता  

ववद्यालयों एवं शिैणणक संस्थािों के निमााण हेतु महायोजिा ज़ोनिगं रेगुलेशन्स के अिुसार अिुज्ञा 
प्रदाि की जाएगी। 
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6.2.2 भूखंड का न्यूितम िेत्रफल   
ले-आउट में या ऐसे प्रकरण, ज्जिमें भूखंड िते्रफल मािदंड निर्दाष्ट िहीं हैं, में शिैणणक संस्थाओं, 
यथा- ववद्यालय, महाववद्यालय, प्राववधिक (टेज्क्िकल) संस्थाि एवं ववश्वववद्यालय भवि के निमााण 
हेतु भूखंड का न्यूितम िेत्रफल निम्िािुसार होगा: 

 ि.सं.  शैक्षणणक सुवििा  
भूखंड का न्यूनतम क्षेत्रफल (िगामी. 

में) 

1  िसारी   500 

2  प्राथशमक ववद्यालय (प्राइमेरी स्कूल) 1000 

3  माध्यशमक (सेकें डरी)/हाई स्कूल/इंटरकॉलेज/लॉ कॉलेज  2000 

4 डडग्री कॉलेज/प्राववधिक (टेज्क्िकल) संस्थाि  5000 

5 ववश्वववद्यालय  20000 

यद्यवप, यर्द ववद्यालयों, महाववद्यालयों एवं ववश्वववद्यालयों के निमााण के शलए नििााररत स्थानिक 
मािदंड (न्यूितम भूखंड िते्र एवं छात्र-प्रवेश संख्या व समवपात ववर्यों के आिार पर भूशम आवश्यकताएं, 
िीडा िेत्रों, खेल के मैदाि एवं खुले स्थािों के शलए न्यूितम मािक) कें र्द्ीय लोक निमााण ववभाग 
(CPWD) या उत्तर प्रदेश राज्य शशिा बोडा (UPSEB)/ कें र्द्ीय माध्यशमक शशिा बोडा (CBSE), भारतीय 
माध्यशमक शशिा प्रमाणपत्र (ICSE), अणखल भारतीय तकिीकी शशिा पररर्द (AICTE), ववश्वववद्यालय 
अिुदाि आयोग (UGC) आर्द जैस ेसंबद्ि संस्थािों द्वारा नििााररत मािदंडों से शभन्ि होत ेहैं, तो 
नियामक/संबद्ि एजेंशसयों द्वारा पररभावर्त मािदंड ही प्रभावी होंगे। 
उदाहरणाथा, कें र्द्ीय माध्यशमक शशिा बोडा (CBSE) के मािदंडों (समय-समय पर यथा संशोधित) द्वारा 
(किा 1-8/10/12 हेतु) नििााररत न्यूितम 1000 वगा मीटर िते्रफल का िीड़ा-स्थल मान्य होगा। 

6.2.3 पहँुि मागा  
पहंुि मागा की न्यूितम िौड़ाई निम्िािुसार होगी: 

ि. सं. शैक्षणणक भिन  सड़क की न्यूनतम िौड़ाई (मीटर) 
1  िसारी   9  

2 प्राथशमक ववद्यालय (प्राइमेरी स्कूल) 
9 – निशमात िेत्र  
12 – अनिशमात िेत्र  

3  माध्यशमक (सेकें डरी)/हाई  स्कूल/ लॉ कॉलेज 12 

4  डडग्री कॉलेज/प्राववधिक (टेज्क्िकल) संस्थाि  18 

5  ववश्वववद्यालय  24 

िोट: आवासीय भविों में 25 प्रनतशत एफ.ए.आर. के भीतर िसारी/शशशुगहृ (िेश)/प्ले-स्कूल/डे-केयर  
अिुमन्य होगा। 
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6.2.4 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

न्यूितम सेट-बैक एवं खुले स्थाि की अपिेाओं, यर्द कोई हो, को सुनिज्श्ित करिे के उपरांत शैिणणक 
भूखंडों पर अधिकतम भू-आच्छादि अिुमन्य होगा। 
िय योग्य एवं प्रीशमयम िय योग्य एफ.ए.आर अध्याय 9 की अपेिाओं के अिुसार लागू होंगे। पहंुि 
मागा की िौड़ाई के आिार पर निशमात िेत्रों एवं अनिशमात िते्रों में शिैणणक भविों हेतु अधिकतम 
अिुमन्य एफ.ए.आर (बेस एफ.ए.आर सर्हत) निम्िािुसार होगा: 
 

एफ.ए.आर. 
 
शैक्षणणक सुवििाएं                                           

BFAR 
सड़क की िौड़ाई (12 

मीटर तक) 
सड़क की िौड़ाई 
(≥12 - 24 मी) 

सड़क की िौड़ाई 
(≥24 - 45 मी) 

सड़क की िौड़ाई 
(≥45 मी) 

PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR 

ननममात के्षत्र               
ववद्यालय 
(प्राइमेरी/िसारी)  

1.00 0.20 0.20 1.40 0.50 0.50 2.00 1.00 1.00 3.00 1.00 1.00 3.00 

माध्यशमक (सेकें डरी)/हाई  
स्कूल / इन्टर कॉलेज / 
प्राववधिक (टेज्क्िकल) 
संस्थाि / डडग्री कॉलजे / 
ववश्वववद्यालय  

1.00 NA NA NA 0.50 0.50 2.00 1.00 1.50 3.50 1.00 UR UR 

अननममात के्षत्र                           
ववद्यालय 
(प्राइमेरी/िसारी)  

1.20 0.20 0.20 1.40 0.60 0.60 2.40 1.20 1.20 3.60 1.20 1.20 3.60 

माध्यशमक (सेकें डरी)/हाई  
स्कूल / इन्टर कॉलेज / 
प्राववधिक (टेज्क्िकल) 
संस्थाि / डडग्री कॉलजे / 
ववश्वववद्यालय  

2.00 NA NA NA 1.00 1.00 4.00 2.00 3.00 7.00 2.00 UR UR 

 
िोट-1: BFAR – बेस एफ.ए.आर., PFAR – िय-योग्य एफ.ए.आर., PPFAR – प्रीशमयम िय-योग्य 
एफ.ए.आर., MFAR – अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. ज्जसमें बेस एफ.ए.आर. सज्म्मशलत होगा, UR 
– अप्रनतबंधित एफ.ए.आर. 
िोट-2: ग्रीि बबज््डंग के प्रकरण में, अनतररक्त एफ.ए.आर. भवि उपववधियों के प्रस्तर 9.3 के अिुसार 
होगा, जो अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. से अनतररक्त होगा। 
 

6.2.5 भवि की अधिकतम ऊंिाई  

भवि की अधिकतम ऊंिाई पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा। यद्यवप, भवि की अधिकतम ऊंिाई संरक्षित 
स्मारक/िरोहर (हैररटेज) स्थल, हवाई अड्डे के फ़िल ज़ोि से इसकी दरूी एवं अन्य वैिानिक प्रनतबंिों 
के अिुसार नियंबत्रत होगी। 

6.2.6 न्यूितम सेट-बैक  
शैिणणक भविों हेतु न्यूितम सेट-बैक भवि उपववधियों के प्रस्तर 3.2.4 के अिुसार होगा। 
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6.2.7 पाककिं ग  

(i) पाककिं ग व्यवस्था भवि उपववधियों के प्रस्तर 3.3.4 के अिुसार होगी।  

(ii) शैिणणक सुवविाओं हेतु मािक पाककिं ग प्रावविाि प्रनत 125 वगामीटर निशमात िते्र पर एक 
ई.सी.एस एवं प्रत्येक 120 छात्रों पर 1 बस पाककिं ग स्थल होगा, अथाात 10 मीटर x 5 
मीटर (50 वगामीटर अथवा 2 ई.सी.एस खुली पाककिं ग)। इसके अनतररक्त, पररसर की सीमा 
के भीतर कारों तथा बसों हेतु वपक-अप एवं ड्रॉप-ज़ोि हेतु एक निर्दाष्ट स्थाि नििााररत 
ककया जाएगा।  

4000 वगामीटर से अधिक िेत्रफल के भूखंडों हेतु पररसर के भीतर पाककिं ग के शलए एक पथृक ब्ललॉक 
अिुमन्य होगा। पाककिं ग ब्ललॉक के भीतर, भूतल के 10% भाग का उपयोग शिैणणक उपयोग से संबंधित 
अिुर्ांधगक उद्देश्यों हेतु उपयोग ककया जा सकता है, जो एफ.ए.आर से मुक्त होगा।  

6.2.8 बेसमेंट  
शैक्षिणणक भविों हेतु बेसमेंट की अिुमन्यता भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.3 के अिुसार होगी। 

6.3 बारातघर (मैररज हॉल) / बैंक्वेट हॉल/ बहु-उद्देशीय हॉल  
6.3.1 अिुमन्यता  

बारातघर (मैररज हॉल) / बैंक्वेट हॉल/ बहु-उद्देशीय हॉल के निमााण हेतु अिुज्ञा महायोजिा / ज़ोनिगं 
रेगुलेशन्स के अिुसार प्रदाि की जाएगी।  

6.3.2 न्यूितम भूखंड िते्रफल  

बारातघर, बैंक्वेट हॉल अथवा बहुउद्देश्यीय हॉल के निमााण हेतु निशमात िते्र में भूखंड का न्यूितम 
िेत्रफल 750 वगा मीटर तथा अनिशमात िते्र में 1000 वगा मीटर होगा। 

6.3.3 पहँुि मागा  

बारातघर (मैररज हॉल) / बैंक्वेट हॉल/ बहु-उद्देशीय हॉल के निमााण के शलए भूखंड के िेत्रफल के 
अिुसार ववद्यमाि पहँुि मागा की न्यूितम िौड़ाई निम्िािुसार होगीः 
भूखंड का आकार सड़क की न्यूनतम िौड़ाई (मीटर में) 
750 - 3000 12 
> 3000 24 

6.3.4 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

न्यूितम सेट-बैक एवं खुले स्थाि की अपेिाओं, यर्द कोई हो, को सुनिज्श्ित करिे के उपरांत बारातघर 
(मैररज हॉल) / बैंक्वटे हॉल/ बहु-उद्देशीय हॉल हेतु भूखंडों पर अधिकतम भू-आच्छादि अिुमन्य होगा। 
 
िय योग्य एवं प्रीशमयम िय योग्य एफ.ए.आर अध्याय 9 की अपेिाओं के अिुसार लागू होंगे। पहंुि 
मागा की िौड़ाई के आिार पर निशमात िेत्रों एवं अनिशमात िेत्रों में बारातघर (मैररज हॉल) / बैंक्वेट हॉल/ 
बहु-उद्देशीय हॉल हेतु अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर (बेस एफ.ए.आर सर्हत) निम्िािुसार होगा: 
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एफ.ए.आर. 
 
सामुदानयक भिन  

 
सड़क की िौड़ाई (≥12 - 

24 मीटर) 
सड़क की िौड़ाई (≥24 - 

45 मीटर) 
सड़क की िौड़ाई (≥45 

मीटर) 
BFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR 

ननममात के्षत्र            
बारातघर (मैररज हॉल) / 
बैंक्वेट हॉल/ बहु-उद्देशीय हॉल 

2.0 1.0 1.0 4.0 2.0 3.0 7.0 2.0 UR UR 

अननममात के्षत्र           
बारातघर (मैररज हॉल) / 
बैंक्वेट हॉल/ बहु-उद्देशीय हॉल 

3.0 1.5 1.5 6.0 3.0 4.5 10.5 3.0 UR UR 

िोट-1: BFAR – बेस एफ.ए.आर., PFAR – िय-योग्य एफ.ए.आर., PPFAR – प्रीशमयम िय-योग्य 
एफ.ए.आर., MFAR – अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. ज्जसमें बेस एफ.ए.आर. सज्म्मशलत होगा, UR 
– अप्रनतबंधित एफ.ए.आर. 

िोट-2: अिुमन्य एफ.ए.आर सीमा के अिीि कमरों के निमााण की अिुमनत होगी। 

िोट-3: ग्रीि बबज््डंग के प्रकरण में, अनतररक्त एफ.ए.आर. भवि उपववधियों के प्रस्तर 9.3 के अिुसार 
होगा, जो अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. से अनतररक्त होगा। 

6.3.5 भवि की अधिकतम ऊंिाई  

भवि की अधिकतम ऊंिाई पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा। यद्यवप, भवि की अधिकतम ऊंिाई संरक्षित 
स्मारक/िरोहर (हैररटेज) स्थल, हवाई अड्डे के फ़िल ज़ोि से इसकी दरूी एवं अन्य वैिानिक प्रनतबंिों 
के अिुसार नियंबत्रत होगी। 

6.3.6 न्यूितम सेट-बैक  
बारातघर (मैररज हॉल)/बैंक्वटे हॉल/बहुउद्देशीय हॉल हेतु न्यूितम सेट-बैक भवि उपववधियों के प्रस्तर 
3.2.4 के अिुसार होंग।े 

6.3.7 पाककिं ग अपिेाएं  

(i) बारातघर (मैररज हॉल) / बैंक्वेट हॉल/ बहु-उद्देशीय हॉल हेतु पाककिं ग अपिेाएं भवि उपववधि 
के प्रस्तर 3.3.3 के अिुसार होंगी।  

(ii) बारातघर (मैररज हॉल) / बैंक्वेट हॉल/ बहु-उद्देशीय हॉल में प्रनत 100 वगा मीटर फ्लोर 
एररया में 2.0 समतु्य कार स्पेस (ई.सी.एस.) पाककिं ग का प्रावविाि ककया जाएगा। पाककिं ग 
की गणिा भूखंड में अधिकतम अिुमन्य फ्लोर एररया पर की जाएगी।  

6.3.8 बेसमेंट  

बेसमेंट की अिुमन्यता भवि उपववधि के प्रस्तर 3.3.3 के अिुसार होगी। 
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6.4 सभागार (ऑडडटोरीयम) एवं कन्वेंशि सेंटर  
6.4.1 अिुमन्यता  

सभागार (ऑडडटोरीयम) एवं कन्वेंशि सेंटर हेतु महायोजिा ज़ोनिगं रेगुलेशन्स के अिुसार अिुज्ञा प्रदाि 
की जाएगी। 

6.4.2 पहँुि मागा  
ऑडडटोररयम अथवा कन्वेंशि सेंटर हेतु प्रस्ताववत स्थल निशमात िेत्र में न्यूितम 18 मीटर िौड़ी 
ववद्यमाि सड़क पर तथा अनिशमात िते्र में न्यूितम 24 मीटर िौड़ी ववद्यामि सड़क पर ज्स्थत होगा। 

6.4.3 भूखंड का न्यूितम िेत्रफल  
ऑडडटोररयम या कन्वेंशि सेंटर के निमााण हेतु भूखंड का न्यूितम िेत्रफल पहंुि मागा की िौड़ाई के 
आिार पर निम्िािुसार होगा: 

सड़क की िौड़ाई (मीटर) भूखंड के न्यूितम िेत्रफल (वगा मीटर) 

18 1500 

24 2000 
 

6.4.4 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

(i) न्यूितम सेट-बकै एवं खुले स्थाि की अपिेाओं, यर्द कोई हो, को सुनिज्श्ित करिे के 
उपरांत ऑडडटोररयम एवं कन्वेंशि सेंटर हेतु अधिकतम भू-आच्छादि अिुमन्य होगा। 

(ii) िय योग्य एवं प्रीशमयम िय योग्य एफ.ए.आर अध्याय 9 की अपेिाओं के अिुसार लागू 
होंगे। पहंुि मागा की िौड़ाई के आिार पर निशमात िेत्रों एवं अनिशमात िेत्रों में ऑडडटोररयम 
एवं कन्वेंशि सेंटर हेतु अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर (बेस एफ.ए.आर सर्हत) निम्िािुसार 
होगा: 

एफ.ए.आर. 
 
ऑडडटोररयम/  
कन्वेंशि सेंटर 

 
सड़क की िौड़ाई (≥18 - 

24 मीटर) 
सड़क की िौड़ाई (≥24 - 

45 मीटर) 
सड़क की िौड़ाई (≥45 

मीटर) 

BFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR 

           
ऑडडटोररयम या कन्वेंशि 
सेंटर  
(निशमात िेत्र) 

2.0 1.0 1.0 4.0 2.0 3.0 7.0 2.0 UR UR 

           
ऑडडटोररयम या कन्वेंशि 
सेंटर 
(अनिशमात िेत्र)  

3.0 1.5 1.5 6.0 3.0 4.5 10.5 3.0 UR UR 
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िोट-1: BFAR – बेस एफ.ए.आर., PFAR – िय-योग्य एफ.ए.आर., PPFAR – प्रीशमयम िय-योग्य 
एफ.ए.आर., MFAR – अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. ज्जसमें बेस एफ.ए.आर. सज्म्मशलत होगा, UR 
– अप्रनतबंधित एफ.ए.आर. 

िोट-2: अन्य अिुर्ाधंगक उपयोग जैसे व्यावसानयक, होटल, कायाालय, मिोरंजि, प्रशशिण कें र्द्, 
सामुदानयक सुवविाएं आर्द अिुमन्य हैं। 

िोट-3: ग्रीि बबज््डंग के प्रकरण में, अनतररक्त एफ.ए.आर. भवि उपववधियों के प्रस्तर 9.3 के अिुसार 
होगा, जो अिुमन्य एफ.ए.आर. से अनतररक्त होगा। 

6.4.5 न्यूितम सेट-बैक  
ऑडडटोररयम या कन्वेंशि सेंटर हेतु न्यूितम सेट-बैक इस भवि उपववधि के प्रस्तर 3.2.4 के अिुसार 
होगें। 

6.4.6 पाककिं ग अपिेाए ं

(i) ऑडडटोररयम या कन्वेंशि सेंटर हेतु पाककिं ग की आवश्यकताएं भवि उपववधियों के प्रस्तर 
3.3.4 के अिुसार होंगी।  

(ii) ऑडडटोररयम या कन्वेंशि सेंटर हेतु पाककिं ग 1 ई.सी.एस. प्रनत 10 सीट ऑडडटोररयम स्पेस 
हेतु नििााररत होगी एवं संबद्ि अिुर्ाधंगक वाणणज्ज्यक गनतववधियों हेतु अनतररक्त पाककिं ग 
आवश्यकता प्रयुक्त फ्लोर एररया के प्रनत 100 वगामीटर पर 2 ई.सी.एस. होगी। 

4000 वगामीटर से अधिक के िेत्रफल के भूखंडों में पाककिं ग हेतु पररसर के भीतर एक पथृक ब्ललॉक 
अिुमन्य होगा। पाककिं ग ब्ललॉक के भीतर, प्रमुख उपयोग से संबंधित गनतववधियों हेतु भूतल के 10 
प्रनतशत का उपयोग व्यावसानयक प्रयोजिों हेतु ककया जा सकता है, जो एफ.ए.आर. से मुक्त होगा। 

6.4.7 बेसमेंट  
ऑडडटोररयम अथवा कन्वेंशि सेंटर में बेसमेंट की अिुमन्यता भवि उपववधियों के प्रस्तर 3.3.3 के 
अिुसार होगी। 
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7 औद्योधगक एवं कृवर् उपयोग भवि 

7.1 उद्योग 

7.1.1 अिुमन्यता 

औद्योधगक भविों, फ्लैटेड फैक्री, डेटा सेंटसा, सूक्ष्म, लघु एव ंमध्यम उद्यम (एमएसएमई) इकाइयों के निमााण 

हेतु अिुज्ञा महायोजिा/ज़ोनिगं रेगुलेशन्स के अिुसार प्रदाि की जाएगी। 

7.1.2 भूखंड का न्यूितम िेत्रफल 

औद्योधगक भविों, फ्लटेैड फैक्री, डेटा सेंटसा एवं एमएसएमई इकाइयों हेतु भवि उपववधियों के प्रस्तर 3.2.1 

के अिुसार भूखंड के न्यूितम िते्रफल पर कोई प्रनतबंि िही ंहोगा। 

7.1.3 पहँुि मागा 

औद्योधगक भविों, फ्लैटेड फैक्री, डेटा सेंटसा एवं एमएसएमई इकाइयों हेतु पहंुि मागा की न्यूितम िौड़ाई 

निम्िािुसार होगी: 
ि.सं. उद्योग मागा की न्यूनतम िौड़ाई (मीटर में) 

1 एमएसएमई इकाइयां 7 मीटर (कृवर् भ-ूउपयोग में) 
9 मीटर (औद्योधगक भू-उपयोग में) 

2 फ्लैटेड फैक्री 12 मीटर (औद्योधगक भू-उपयोग में) 
3 डेटा सेंटर 12 मीटर  
4 औद्योधगक भवि (सूक्ष्म, लघु, 

मध्यम उद्यम (एमएसएमई) 

को छोड़ कर) 

7 मीटर (कृवर् भ-ूउपयोग में) 
9 मीटर (औद्योधगक भू-उपयोग में) 

 

7.1.4 भवि की अधिकतम ऊंिाई 

औद्योधगक भविों, फ्लटेैड फैक्री, डेटा सेंटसा एवं एमएसएमई इकाइयों हेतु भवि की ऊंिाई पर कोई 
प्रनतबंि िही ंहोगा। यद्यवप, भवि की अधिकतम ऊंिाई संरक्षित स्मारक/ववरासत स्थल, एयरपोटा फ़िल 
ज़ोि से दरूी एवं अन्य वैिानिक प्रनतबंिों के अिुसार नियंबत्रत होगी। 

7.1.5 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

औद्योधगक भविों, फ्लटेैड फैक्री, डेटा सेंटसा एवं एमएसएमई इकाइयों हेतु भूखडंों पर न्यूितम सैट-
बैक एवं खुले स्थाि की अपेिाओं (यर्द कोई हो) को सुनिज्श्ित करिे के उपरांत अधिकतम भू-आच्छादि 
अिुमन्य होगा। काया स्थल एवं आवास के मध्य की दरूी को कम करिे, सुरिा संबंिी ववर्यों (ववशेर्कर 
मर्हलाओं संबंिी) के समािि हेतु एवं िशमकों की उत्पादकता में वदृ्धि करिे के दृज्ष्टगत, औद्योधगक 
िेत्रों के अंतगात या निजी ववकास के रूप में हॉस्टल एवं शयिगहृों (डोरमरेी) की अिुज्ञा प्रदाि की 
जाएगी, ज्जसकी अधिकतम सीमा एफ.ए.आर. के 20% तक होगी। 
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िय योग्य एवं प्रीशमयम िय योग्य एफ.ए.आर., अध्याय 9 की अपिेाओं के अिुसार लागू होगा। पहंुि मागा की 
िौड़ाई के आिार पर औद्योधगक भविों, निशमात िेत्रों में फ्लटेैड फैक्री एवं अनिशमात िते्रों हेतु अधिकतम 

स्वीकाया एफ.ए.आर. (बेस एफ.ए.आर. सर्हत) निम्िािुसार होगा: 
 

एफ.ए.आर.  
 
उद्योग 

BFAR 
मागा की िौड़ाई (12 

मीटर तक) 
मागा की िौड़ाई (≥12 - 

24 मीटर) 
मागा की िौड़ाई (≥24 

- 45 मीटर) 
मागा की िौड़ाई  
(≥45 मीटर) 

PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR 
              
औद्योधगक 

भवि (सूक्ष्म, लघु, 
मध्यम उद्यम 

(एमएसएमई) को 
छोड़ कर) 

2.00 (<12 

मीटर) 
2.50 (>12 

मीटर) 

NA NA 2.00 1.25 1.25 5.00 2.50 3.75 8.75 2.50 UR UR 

एमएसएमई 

इकाइया ं
3.00 NA NA 3.00 1.50 1.50 6.00 3.00 4.50 10.50 3.00 UR UR 

फ्लैटेड फैक्री, डेटा 
सेंटर 

3.00 NA NA 3.0  1.5  1.5  6.0  3.0  4.5  10.5  3.0  UR UR 

िोट-1: BFAR – बेस एफ.ए.आर., PFAR – िय योग्य एफ.ए.आर., PPFAR – प्रीशमयम िय योग्य 
एफ.ए.आर., MFAR – अधिकतम स्वीकाया एफ.ए.आर. ज्जसमें बेस एफ.ए.आर. सज्म्मशलत है, UR – 
अप्रनतबंधित एफ.ए.आर.   

िोट-2: ग्रीि बबज््डंग के प्रकरण में, अनतररक्त एफ.ए.आर. भवि उपववधियों के प्रस्तर 9.3 के अिुसार 
होगा, जो अिुमन्य एफ.ए.आर. से अनतररक्त होगा। 

7.1.6 न्यूितम सैट-बैक 

15 मीटर ऊंिाई तक के औद्योधगक भविों, फ्लटेैड फैक्री, डेटा सेंटसा एवं एमएसएमई इकाइयों हेतु 
न्यूितम सैट-बैक भवि उपववधियों के प्रस्तर 3.2.4.8 के अिुसार होंगे। 15 मीटर से अधिक ऊंिाई 
वाले औद्योधगक भविों, फ्लैटेड फैक्री, डेटा सेंटसा एवं एमएसएमई इकाइयों हेतु न्यूितम सैट-बैक भवि 
उपववधियों के प्रस्तर 3.2.4.9 के अिुसार होंगे। 

7.1.7 पाककिं ग अपिेाए ं

पाककिं ग अपेिाए ंभवि उपववधियों के प्रस्तर 3.3.4 के अिुसार होंगी। 

7.1.8 अन्य अपेक्षाएं  

भूखंड िते्र के 5 प्रनतशत में पररसर के प्रवेश द्वार के निकट सेटबैक िते्र के भीतर 4000 वगा मीटर तक के भूखंड 

िेत्र में अधिकतम 50 वगा मीटर तक तथा 4000 वगा मीटर से अधिक के भूखंड िते्र में अधिकतम 100 वगा 
मीटर तक के गाडा रूम एवं जिरेटर रूम के निमााण की अिुज्ञा दी जाएगी।  
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7.2 फामा हाउस 

7.2.1 अिुमन्यता 

कृवर् एवं उद्याि, सूकर पालि, मत्स्य पालि, कुक्कुट पालि, अन्य पशुपालि आर्द के उपयोगाथा निशमात 

फामाहाउस हेतु महायोजिा के ज़ोनिगं रेगुलेशन्स के अिुसार अिुज्ञा होगी। 

7.2.2 भूखंड का न्यूितम िेत्रफल 

फामाहाउस के निमााण हेतु भूखंड का न्यूितम िेत्रफल 4000 वगा मीटर होगा। 

7.2.3 पहँुि मागा 

फामाहाउस तक पहंुि की सुवविा न्यूितम 7.0 मीटर िौड़ी सड़क से होगी।  

7.2.4 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

न्यूितम सैट-बैक सुनिज्श्ित करिे के उपरांत अधिकतम अिुमन्य भू-आच्छादि अिुमन्य होगा, यद्यवप, गैर-
कृवर् गनतववधिया ंभूखंड िेत्र के 20 प्रनतशत तक सीशमत रहेंगी। अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. 0.20 होगा। 

7.2.5 भवि की अधिकतम ऊंिाई 

ऊंिाई पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा। 

7.2.6 न्यूितम सैट-बैक 

भूखंड की सीमा-रेखा से गैर-कृवर् भवि की दरूी (गाडा रूम को छोड़कर) प्रत्येक र्दशा से न्यूितम 9 मीटर होगी। 

7.2.7 विृारोपण 

भूखंड के 50 प्रनतशत भाग पर विृारोपण ककया जाएगा, ज्जसमें प्रनत हेक्टेयर में न्यूितम 100 विृ रोवपत ककए 

जाएंगे। 

7.2.8 ववद्युत एवं अन्य सेवाएं 

ववद्युत, जलापूनता एवं जल निकासी (डे्रिेज) की व्यवस्था भू-स्वामी को स्वयं करिी होगी। 
 

7.3 डेयरी फामा 

7.3.1 अिुमन्यता 

डेयरी फामा/गौशाला को महायोजिा के ज़ोनिगं रेगुलेशन्स के अिुसार अिुज्ञा प्रदाि की जाएगी। 

7.3.2 भूखंड का न्यूितम िेत्रफल 

डेयरी फामा/गौशाला हेतु भूखंड का न्यूितम िेत्रफल 1000 वगा मीटर होगा। 

7.3.3 पहँुि मागा 

डेयरी फामा/गौशाला तक पहंुि मागा की न्यूितम िौड़ाई 7 मीटर होगी। 
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7.3.4 भू-आच्छादि एवं एफ.ए.आर. 

डेयरी फामा/गौशाला हेतु अधिकतम अिुमन्य भू-आच्छादि कुल भूखंड िेत्रफल का 20 प्रनतशत होगा एवं 

अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. 0.20 होगा। 
िोट: आच्छार्दत िेत्र के भीतर पशुशाला का निमााण, पशु िारा एवं भूसे का भण्डारण, दगु्ि संग्रहण एवं संरिण, 
दगु्ि वविय केन्र्द्, वाि पोस्ट तथा पशुओं के रख-रखाव हेतु आवश्यक काशमाकों की आवासीय सुवविा, पशु 

धिककत्सा एवं प्रजिि संबंिी सुवविाएं तथा अन्य सहायक गनतववधियां अिुमन्य होंगी। 

7.3.5 भवि की ऊंिाई 

भवि की ऊंिाई पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा। 

7.3.6 न्यूितम सैट-बैक 

भूखंड के सापेि डेयरी फामा/गौशाला हेतु न्यूितम सैट-बैक की अपिेा निम्िािुसार होगी: 
भूखंड का न्यूनतम क्षेत्रफल (िगामीटर) समस्त ददशाओं में सैट-बैक (मीटर में) 

≥1000 से <4000  6 

≥4000 से <7000 तक 9 

≥7000 स े<15000 तक 10 

≥15000 10 

 

7.3.7 विृारोपण 

भूखंड के 50 प्रनतशत भाग पर विृारोपण ककया जाएगा, ज्जसमें प्रनत हेक्टेयर में न्यूितम 100 विृ रोवपत ककए 

जाएंगे। 

7.3.8 जल निकासी (डे्रिेज) एवं गोबर तथा किरा निस्तारण 

डेयरी फामा/गौशाला से निस्तारण स्थल तक जल निकासी की समुधित व्यवस्था की जाएगी तथा गोबर एव ं

अपशशष्ट को गोबर गैस संयंत्र, सेज्प्टक टैंक, कम्पोस्ट वपट अथवा अन्य उपयुक्त तकिीक के माध्यम से 

उपिाररत करिे के उपरांत ही प्रवार्हत ककया जाएगा। 

7.3.9 अन्य अपेिाए ं

डेयरी फामा/गौशालाओं हेतु अन्य अपिेाए,ं पशुशाला का आकार, िारा एकत्रीकरण, दगु्ि 

संग्रहण/संरिण/भंडारण व्यवस्था, प्रबंिि कायाालय, पशु धिककत्सा एवं प्रजिि सुवविाएं, कमािाररयों हेतु 

आवासीय व्यवस्था, तालाब, गोबर गैस संयंत्र आर्द का प्रावविाि राष्रीय डेयरी अिुसंिाि संस्थाि अथवा 
राज्य सरकार के मािकों के अिुसार ककया जाएगा। 
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8. शमधित-उपयोग एवं राजं्ज़ट-ओररएंटेड डवेलपमेंट (Transit-Oriented 
Development)  

8.1. ममधित उपयोग विकास 

8.1.1. पररभाषा 

शमधित उपयोग ववकास / भवि एक ही संरििा, भूखंड अथवा िेबरहुड में आवासीय, व्यावसानयक/वाणणज्ज्यक, 
संस्थागत एवं मिोरंजि से सबंंधित उपयोग जैस ेववववि उपयोगों को एकीकृत करत ेहैं। शमधित उपयोग ववकास 
भूशम-आिाररत ववतरण से निशमात-स्थाि आिाररत दृज्ष्टकोण की ओर पररवनतात हो रहा है, ज्जसस ेएक ही 
भूखंड/संरििा के भीतर अिुकूल उपयोगों के शमिण एवं सह-अवज्स्थनत संभव हो पाती है। 
शमधित उपयोग ववकास / भवि ववद्यमाि िगरीय िेत्रों में सुवविाओं की उपलब्लिता एवं पहंुि में सुिार हेतु 

अपेक्षित सुगमता प्रदाि करत ेहैं, ज्जसस ेभूशम का इष्टतम उपयोग सुनिज्श्ित होता है। इस प्रकार के ववकास से 

यात्रा की दरूी में कमी आती है, सतत   िगरीय पररवहि को प्रोत्साहि शमलता है एव ंजीवंत तथा सुरक्षित 

सावाजनिक िते्रों का सजृि सभंव होता है। शमधित उपयोग भविों को भीड़-भाड़, यातायात में वदृ्धि एवं िागररक 

सुवविाओं पर बढते दबाव से संबंधित प्रनतकूल प्रभाव को प्रबंधित करिे एवं कम करिे हेतु रेग्युलेट करिे की 
आवश्यकता है। 

8.1.2. शमधित-उपयोग ववकास हेतु अिुमन्य स्थल 

क) महायोजिा के अंतगात धिन्हांककत शमधित उपयोग 
ख) स्वीकृत ले-आउट के भाग के रूप में धिज्न्हत शमधित उपयोग वाले भूखंड 
ग) 18 मीटर से कम िौड़ी अधिसूधित बाजार स्रीट (निर्दाष्ट प्रनतबंिों के साथ) 
घ) 18/24 मीटर िौड़े एवं उससे अधिक िौड़ी सड़कों पर (प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत या ववकशसत 

ले-आउट तथा बाज़ार स्रीट सर्हत) 
(i) 10 लाख स ेअधिक आबादी वाले शहरों में 24 मीटर और अधिक िौड़ी सड़कें  (2011 की जिगणिा के अिसुार)  
(ii) 10 लाख स ेअधिक आबादी वाले शहरों में 18 मीटर और अधिक िौड़ी सड़कें  (2011 की जिगणिा के अिुसार 

ङ) टी.ओ.डी ज़ोि  
8.1.2 (ग) के अंतगात बाजार स्रीट से संबंधित ववकास मािकों को उपववधियों के प्रस्तर 5.1 में सज्म्मशलत 

ककया गया है, जबकक 8.1.2 (ङ) अथाात   टी.ओ.डी. (पारगमि-उन्मुख ववकास) िते्रों से संबंधित मािकों को 
उपववधियों के प्रस्तर 8.2 में सज्म्मशलत ककया गया है। 

8.1.3. शमधित-उपयोग ववकास हेतु ववकास मािक 

मापदंड/विकास 

मानक 

महायोजना के 

अंतगात धिन्हांक्रकत 

ममधित-उपयोग ज़ोन   

स्िीकृत ले-आउट 

के भाग के रूप में 
ममधित उपयोग 

िाले भूखंड 

अधिसूधित 

बाज़ार स्ट्ीट 

(18 मीटर से 
कम िौड़ी) 

18/24 मीटर एिं उसस े

िौडे़ मागों पर 
(प्राधिकरण द्िारा 

अनुमोददत या विकमसत 

ले-आउट तथा बाज़ार 

स्ट्ीट सदहत) 

टी.ओ.डी. ज़ोन 
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(शहर की जनसंख्या 
और 8.1.2.(र्) पर 

आिाररत) 
भूखंड का 
न्यूितम 

आकार 

कोई प्रनतबंि िहीं कोई प्रनतबंि िहीं कोई प्रनतबंि 

िहीं 
कोई प्रनतबंि िहीं कोई प्रनतबंि 

िहीं 

पहँुि मागा 9 मीटर (100 वगा 
मीटर तक भूखंड); 

12 मी. (अन्य 

भूखंड) 

18/24 मीटर 12 मीटर 18/24 मीटर =>12 मीटर 
(12 मीटर एवं 
उसस ेअधिक) 

भवि की 
ऊंिाई 

कोई प्रनतबंि िहीं कोई प्रनतबंि िहीं कोई प्रनतबंि 

िहीं 
कोई प्रनतबंि िहीं कोई प्रनतबंि 

िहीं 
न्यूितम सेट-

बैक 
जैसा उच्ितम 

उपयोग हेतु 

नििााररत है  

जैसा उच्ितम 

उपयोग हेतु 

नििााररत है  

प्रस्तर संख्या 
5.1.5 के 

अिुसार 

जैसा उच्ितम उपयोग 

हेतु नििााररत है  
जैसा उच्ितम 

उपयोग हेतु 

नििााररत है 
एफ.ए.आर.  प्रस्तर 8.1.3.1 के 

अिुसार 
प्रस्तर 8.1.3.1 के 

अिुसार 
प्रस्तर 5.1.4 

के अिुसार 
संबंधित िेत्र के भ-ू

उपयोग अिुसार 
प्रस्तर 8.2.2.2 

के अिुसार 

शमधित 0-100% 0-100% व्यावसानयक/

वाणणज्ज्यक  

(प्रथम 2 

तल) 
ऊपरी तलों 
पर आवासीय  

=>33% (मुख्य 

उपयोग); =<67% 
(अन्य उपयोग) 
िोट- अन्य एकल 

उपयोग का भाग प्रमुख 

उपयोग से अधिक िहीं 
होगा तथा प्रमुख उपयोग 

व्यावसानयक मािा  
जाएगा।  

=>33% (मुख्य 

उपयोग); 
=<67% (अन्य 

उपयोग) 
िोट- अन्य 

एकल उपयोग 

का भाग मुख्य 

उपयोग से 
अधिक िहीं 
होगा 

पाककिं ग प्रस्तर 3.3.4 के 

अिुसार शमिण के 

प्रनतशत के अिुसार  

प्रस्तर 3.3.4 के 

अिुसार शमिण के 

प्रनतशत के 

अिुसार  

प्रस्तर 3.3.4 

के अिुसार 
शमिण के 

प्रनतशत के 

अिुसार  

प्रस्तर 3.3.4 के अिुसार 
शमिण के प्रनतशत के 

अिुसार  

1 ई.सी.एस प्रनत 

100 वगामीटर 

भू-आच्छादि नििााररत सेट-बैक के 

अिुपालि के अिीि 
नििााररत सेट-बैक 

के अिुपालि के 

अिीि 

नििााररत 

सेट-बैक के 

अिुपालि के 

अिीि 

नििााररत सेट-बैक के 

अिुपालि के अिीि 
नििााररत सेट-

बैक के 

अिुपालि के 

अिीि 
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िोट-1: शमधित उपयोग ववकास में अिुमन्य अधिभोग उपरोक्त प्रस्तर 8.1.3 के अिुसार होंगे। शमधित उपयोग 

ववकास में अधिभोग की अिुमन्यता प्रस्तर 3.2.1 में नििााररत न्यूितम मािकों द्वारा शाशसत होगी। 
िोट-2: भूखंड का आकार प्रस्तर 3.2.1 में पररभावर्त उच्ितम उपयोग हेतु न्यूितम भूखंड आकार की अपिेाओं 

के समाि अथवा उससे अधिक होगा। 
िोट-3: एकल एवं बहु-इकाइयों के रूप में धिज्ह्ित भूखंडों में शमिण हेतु प्रस्तर 4.1.4 के अंतगात पररभावर्त 

ऊंिाई से सबंंधित प्रनतबंि लागू होंगे। 
िोट-4: यर्द 18/24 मीटर या उससे अधिक (शहर की जनसंख्या और 8.1.2.(र्) पर आिाररत) िौड़ाई वाली 
सड़कों के ककिारे ज्स्थत ले-आउट प्लॉट शमधित भू-उपयोग एवं संगत एफ.ए.आर. की शतों का लाभ उिात ेहैं, 
तो आपवत्तया ँएवं सुझावों को आमंबत्रत करिे के उपरांत 15.1.3 (iv) के प्रावविािों के अिुसार ववकास शु्क, 
प्रभाव शु्क और अन्य शु्क उच्ितम िेणी के उपयोग पर लागू होंग ेतथा संबंधित पररवतािों को पट्टा ववलेख 

में भी सज्म्मशलत ककया जाएगा। (पररशशष्ट-16 का संदभा ग्रहण करें)  
िोट-5: मुख्य उपयोग या ज़ोनिगं रेग्युलेशन्स में अिुमन्य अन्य कोई भी उपयोग ववकशसत ककया जा सकता 
है। यर्द शमिण का ववक्प िहीं िुिा जाता है, तो मुख्य उपयोग या अध्याय-15 के अंतगात ज़ोनिगं रेगुलेशन्स 

के अिुसार अिुमन्य ककसी अन्य किया का उपयोग ककया जा सकता है।  
 

8.1.3.1. फ्लोर एररया रेशशयो (एफ.ए.आर.): 
प्रस्तर 8.1.2 (क) एवं (ख) में वणणात शमधित उपयोग वाल ेभविों को निम्िशलणखत ताशलका के अिुसार 
एफ.ए.आर. का लाभ प्राप्त होगा: 
एफ.ए.आर. 

 
 
 

  
ममधित  
उपयोग 
िाले भिन 

 
मागा की िौड़ाई (12 मीटर 

तक) 
मागा की िौड़ाई  

(≥12 से <24 मीटर) 
मागा की िौड़ाई  

(≥24 स े<45 मीटर) 
मागा की िौड़ाई  
(≥45 मीटर) 

BFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR PFAR PPFAR MFAR 

ममधित  
उपयोग ननममात 

के्षत्र 
2.0 NA  NA  2.0 1.0 1.0 4.0 2.0 3.0 7.0 2.0 

 
UR  
 

UR   

ममधित  
उपयोग अननममात 

के्षत्र 
2.5 NA  NA  2.5 1.25 1.25 5.0 2.5 3.75 6.25 2.5 

 
UR  
 

UR   

िोट-1: BFAR – बेस एफ.ए.आर. PFAR - िय योग्य एफ.ए.आर., PPFAR - प्रीशमयम िय योग्य 

एफ.ए.आर., MFAR - अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर., UR – अप्रनतबंधित, NA – लागू िहीं  
िोट-2: बाज़ार स्रीट हेतु एफ.ए.आर. प्रस्तर 5.1.4 के अिुसार होगा। 
िोट-3: प्रस्तर 8.1.2 (घ) के शलए मुख्य उपयोग का बेस एफ.ए.आर. अिुमन्य होगा तथा मुख्य उपयोग का 
िय-योग्य एफ.ए.आर. तथा प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. की शतें प्रभावी होंगी।  
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8.2. ट्ांज़िट-ओरिएंटेड डेिलपमेंट (टी.ओ.डी.) 

प्रदेश में निरंतर शहरीकरण के दृज्ष्टगत एवं बढती हुई अवस्थापिा आवश्यकताओं की पूनत ा हेतु उत्तर प्रदेश 

शमधित उपयोग एवं टी.ओ.डी. िीनत, वर्ा-2015 में प्रख्यावपत की गई तथा राष्रीय टी.ओ.डी. िीनत 2017 के 

अिुरूप वर्ा-2022 में इस ेसशंोधित ककया गया है। उिर प्रदेर् के र्हरों में ट्रांजिट-ओररएंटेि िेविपमेंट 
(टी.ओ.िी.) को निमिसिखित प्रमुि उद्देश्यों की प्राजप्त के सिए कजल्पत/पररकजल्पत क्रकया गया है:- 
क. िढी हुई पहंुचयोग्यता: 

ट्रांजिट-ओररएंटेि िेविपमेंट पैदि याबत्रयों और साइक्रकि चािकों के अिुकूि िुनियादी ढाचंे को 
प्राथसमकता देता है, िैसे क्रक चौड े फुटपाथ, समषपात साइक्रकि िेि और पैदि पार पथ। यह 
कायास्थिों सटहत आस-पास के गंतव्यों तक पैदि या साइक्रकि से िािा अधर्क आसाि और 
सुरक्षक्षत ििाता है, जिससे "वॉक-टू-वका " (काम पर पैदि िािे) की अवर्ारर्ा को िढावा समिता 
है और गैर-मोटर चासित पररवहि िैस ेसतत ्पररवहि सार्िों के उपयोग को प्रोत्साहि समिता 
है। 

ख. समधश्रत उपयोग षवकास: 
ट्रांजिट-ओररएंटेि िेविपमेंट एक ही क्षेत्र में आवासीय, वाखर्जज्यक और मिोरंिि क्षते्रों को समिाकर 
िंिी दरूी के आवागमि की आवश्यकता को कम करता है, जिसस ेनिवासी अपिे कायास्थिों और 
अन्य आवश्यक सेवाओं के निकट रह सकते हैं। 

ग. पाक्रकिं ग की आवश्यकता में कमी: 
ट्रांजिट-ओररएंटेि िेविपमेंट नििी वाहिों पर अत्यधर्क निभारता को हतोत्साटहत करता है, सीसमत 
पाक्रकिं ग सुषवर्ा प्रदाि करके और पैदि चििे, साइक्रकि चिािे तथा सावािनिक पररवहि िैस े
वैकजल्पक सार्िों को िढावा देता है। 

घ. घित्व और सघि षवकास को सक्षम ििािा: 
ट्रांजिट-ओररएंटेि िेविपमेंट ट्रांजिट स्टेर्िों के आसपास अधर्क घित्व वािे आवास और व्यवसायों 
को प्रोत्साटहत करता है, जिससे िीवंत, पदैि चििे योग्य पडोस िित ेहैं िहााँ घरों, िौकररयों और 
सुषवर्ाओं के िीच की दरूी कम होती है। 

ङ. िेहतर संपका ता: 
ट्रांजिट-ओररएंटेि िेविपमेंट एक िुडे हुए सडकों और मागों के िेटवका  के निमाार् पर ध्याि कें टित 
करता है, जिसस ेक्षते्र में पदैि चिकर घूमिा और षवसभन्ि गंतव्यों तक पहंुचिा आसाि हो िाता 
है। 

8.2.1. अिुमन्यता 

ये प्रावविाि महायोजिा में सज्म्मशलत अथवा सरकार द्वारा अधिसूधित टी.ओ.डी. जोन्स में लागू होंगे। 
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8.2.2. टी.ओ.डी योजिाएं, अिुमन्य उपयोग एवं भवि उपववधि 

8.2.2.1. टी.ओ.डी योजिाओं में भू-उपयोग का शमिण 

टी.ओ.डी भूखंडों में शमधित भू-उपयोग अिुमन्य होगा, परंतु यह अनिवाया िहीं होगा। यर्द शमधित उपयोग 

प्रस्ताववत है, तो वह निम्िशलणखत ताशलका के अिुसार होगा: 
महायोजना/ज़ोनल प्लान/ले-
आउट के अनुसार भ-ूउपयोग 

टी.ओ.डी. ज़ोन में पररिनतात 

भ-ूउपयोग 
विद्यमान उपयोग में 
न्यूनतम एफ.ए.आर. 

अन्य उपयोग में 
एफ.ए.आर.* 

आवासीय आवासीय शमधित - उपयोग 

टी.ओ.डी. 
33 प्रनतशत 67 प्रनतशत 

व्यावसानयक (खुदरा सर्हत) व्यावसानयक शमधित - 

उपयोग टी.ओ.डी. 
33 प्रनतशत 67 प्रनतशत 

कायाालय/संस्थागत कायाालय शमधित - उपयोग 

टी.ओ.डी. 
33 प्रनतशत 67 प्रनतशत 

औद्योधगक (भारी एवं 
प्रदरू्णकारी उद्योगों को छोड़कर) 

औद्योधगक शमधित - 

उपयोग टी.ओ.डी 
33 प्रनतशत 67 प्रनतशत 

पररवहि/सािि पररवहि शमधित - उपयोग 

टी.ओ.डी 
आवश्यकतािुसार संिालि अवशेर् 

एफ.ए.आर. 
सावाजनिक, अिा-सावाजनिक सावाजनिक, अिा-

सावाजनिक शमधित-उपयोग 

टी.ओ.डी 

33 प्रनतशत 67 प्रनतशत 

िोट* - इस प्रनतबंि के अिीि कक महायोजिा/ज़ोिल प्लाि/लेआउट में नििााररत भू-उपयोग प्रमुख भू-उपयोग 

के रूप में रहेगा। 
8.2.2.2. टी.ओ.डी ज़ोि हेतु तल िेत्र अिुपात (एफ.ए.आर.) 
टी.ओ.डी िते्र हेतु एफ.ए.आर. निम्िािुसार होगा: 
न्यूनतम मागााधिकार (राइट-

ऑफ़-िे) 
बेस एफ.ए.आर. बेस एफ.ए.आर. के % के रूप में 

टी.ओ.डी. एफ.ए.आर. 
12 मीटर उपववधियों के अिुसार 150% 
≥12 स े<24 मीटर उपववधियों के अिुसार 250% 
≥24 स े<45 मीटर उपववधियों के अिुसार 350% 
≥45 मीटर  उपववधियों के अिुसार अप्रनतबंधित 
नोट: -  

(1) टी.ओ.डी. ज़ोि में ववशभन्ि भू-उपयोगों हेतु बेशसक एफ.ए.आर. प्रिशलत भवि उपववधियों के अिुसार 
होगा, यद्यवप इससे अधिक का एफ.ए.आर. िय-योग्य आिार पर अिुमन्य होगा। 

(2) अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. प्राप्त करिे हेतु केवल िय-योग्य एफ.ए.आर. का शु्क ही लागू 
होगा। अथाात  , िय-योग्य एफ.ए.आर. एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. हेतु शु्क समाि होंगे। 
(पररशशष्ट-16 का संदभा ग्रहण करें) 
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8.2.2.3. पाककिं ग 

पाककिं ग अपेिाए ं– प्रनत 100 वगामीटर फ्लोर एररया पर 1 ई.सी.एस. पाककिं ग का प्रावविाि करिा होगा।  

8.3. अन्य अपेक्षाएं 

8.3.1. शमधित उपयोग ववकास में गनतववधियों के शमिण पर प्रनतबंि। 

स्वामी/ववकासकताा के पास िैनतज (होररजॉन्टल) तथा ऊध्वाािर (वर्टाकल) शमधित उपयोग ववकास हेतु 

लिीलापि (फ्लजे्क्सबबशलटी) होगा, परंतु प्रनतबंि यह होगा कक - 
1) केवल गैर-ववनिमााण (िॉि–मैन्युफैक्िररगं) उद्योग एवं सेवा उद्योग, जैस-ेसूििा प्रौद्योधगकी 

(आई.टी.), आई.टी.ई.एस./बबज़िेस प्रोसेस आउटसोशसिंग (बी.पी.ओ)/िॉलेज प्रोसेस आउटसोशसिंग 
(के.पी.ओ), आर्द तथा प्रदरू्ण मुक्त एम.एस.एम.ई. इकाइयों को अन्य उपयोगों, जसैे आवासीय, 
व्यावसानयक एवं ससं्थागत के साथ शमधित ककया जा सकता है। 

2) शैिणणक ससं्थािों, आंगिवाड़ी, िेश, वदृ्िािम आर्द को स्वास््य-सेवा सुवविाओं एवं ववनिमााण 
तथा/अथवा भंडारण सुवविाओं के साथ शमधित िहीं ककया जाएगा। इि सुवविाओं (शैिणणक 
संस्थाि, आंगिवाड़ी, िेश, वदृ्िािम आर्द) को अनिवाया रूप से िीि ेके तलों पर ववकशसत 
ककया जाएगा तथा टी.ओ.डी. योजिा के खुले स्थािों तक पहंुि की सुवविा को प्राथशमकता दी 
जािी िार्हए। 

3) ऊध्वाािर (वर्टाकल) शमधित उपयोग वाले भविों में आवश्यकतािुसार पथृक प्रवेश/निकास तथा 
सववास शाफ्ट उपलब्लि करािा आवश्यक है। 

4) शमधित उपयोग ववकास में निम्िशलणखत गनतववधियों को अन्य अिुमन्य उपयोगों के साथ 
शमधित िहीं ककया जाएगा: 

औद्योधगक: वहृद् उद्योग, िीिी शमल, िावल वविेता, आटा िक्की, पाश्िराइज्जंग प्लांट/दिू भंडारण कें र्द्, मांस 

प्रसंस्करण संयंत्र, खिि ईंट/िूिा भट्िी, िशर, तेल डडपो/एल.पी.जी ररकफशलगं संयंत्र, बॉयो डीजल संयंत्र, ववद्युत उत्पादि 

संयंत्र, पररसंकटमय /खतरिाक /प्रदरू्णकारी उद्योग। 
सािाजननक, अिा-सािाजननक: बंदीगहृ/कारागार, सुिार सुवविाएं/सुिार गहृ, सेिेटोररयम, खाद संयंत्र, साइंर्टकफक लैंडकफल 

साइट, एम.आर.एफ सुवविाएं, जैव-धिककत्सा अपशशष्ट उपिार सुवविा, बूिड़खािे 
यातायात एिं पररिहन: हवाई अड्डे / फ्लाइंग क्लब 
मनोरंजन: शूर्टगं रेंज 
कृवष: फामाहाउस, कृवर् उपकरणों की मरम्मत/ सववाशसगं कायाशाला  
* 
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9 अनतररक्त तल िेत्र अिुपात (एफ.ए.आर.) 
9.1 प्रनतपूरक एफ.ए.आर. 

9.1.1 अिुमन्यता एवं शतें 

(i) प्राधिकरण  द्वारा  भूशम के पासाल के एवज में भू-स्वामी  को  प्रनतपूरक  एफ.ए.आर. प्रदाि  ककया  
जा  सकता  है, जब  भूशम  का  आंशशक  या  सम्पूणा भाग निम्िशलणखत  सावाजनिक  प्रयोजिों हेतु 
आवश्यक हो: 

क) सड़कों, िाशलयों, यातायात एवं पररवहि अवस्थापिा का ववकास एवं निमााण। 

ख) जलापूनता लाइि, सीवर लाइि, सिंार लाइि, ववद्युत उपकें र्द्, ववद्युत लाइि, 

गैस लाइि, आर्द जैसी जिोपयोगी सेवाओं की स्थापिा। 

ग) हररत-पट्टी एवं सावाजनिक पाकों/खेल के मदैािों का ववकास। 

घ) प्राधिकरण द्वारा निज्श्ित की गई कोई अन्य अवस्थापिा। 

(ii) निम्िशलणखत पररज्स्थनतयों में प्राधिकरण द्वारा प्रनतपूरक एफ.ए.आर .  हेतु अिुज्ञा प्रदाि िहीं की 
जाएगी: 

क) पूवा में हुए भूशम अधिग्रहण अथवा ववकास हेतु, ज्जसके शलए आंशशक अथवा 
पूणा रूप स े मआुवजे का भुगताि ककया जा िुका है। (अ) जहाँ भूशम 

अधिग्रहण का अधिनिणाय (Award) ककया जा िुका है, बशते संबंधित 

अधिनियमों के प्रावविािों के अिसुार उपयुक्त प्राधिकारी द्वारा भूशम को 
अधिनिणाय से वापस िहीं शलया गया हो, और (ब) यर्द स्वामी/आवदेक को 
एफ.ए.आर. के रूप में मआुवजा पहले ही र्दया जा िुका है। 

ख) जहां परस्पर सहमनत /अथवा अिबुंि के आिार पर विैानिक रूप स ेकब्लजा 
शलया गया हो।  

(iii) प्राधिकरण द्वारा यथासंभव उसी भूखंड के शेर् भाग में प्रनतपूरक एफ.ए.आर. प्रदाि ककया 
जाएगा।  ऐसे प्रकरणों में जहां उसी भूखंड पर प्रनतपूरक एफ.ए.आर. का उपयोग करिा संभव िहीं 
है, वहां प्राधिकरण द्वारा स्वामी को हस्तांतररत भूखडं के प्रनतपूरक एफ.ए.आर. का आंशशक 
अथवा पूणा रूप से उसी भू -उपयोग के अन्य भूखंड/भूखडंों पर उपयोग करिे की अिुमनत प्रदाि 
की जा सकती है। 

(vi) स्वामी को हस्तांतररत भूशम के दोगुिे िेत्रफल के बराबर प्रनतपूरक एफ.ए.आर. हेतु अिुमनत 
होगी।   

(vii) यर्द शेर् भूखंड का भू-उपयोग सड़कों, पररवहि अवस्थापिा, हररत पट्टी (ग्रीि बे्ट), पाका  
तथा/अथवा िीड़ा िते्र हेतु प्रस्ताववत है, जहां एफ.ए.आर. 1.0 से निम्ि है अथवा एफ.ए.आर. 



 

156 
 

एवं भू-आच्छादि अिुमन्य िहीं है, तो प्रनतपूरक एफ.ए.आर. को ककसी अन्य भूखंड पर उपयोग 
करिे की अिुमनत होगी।  

(viii) यर्द शेर् भूखंड का भू -उपयोग महायोजिा/िेत्रीय ववकास योजिा में एक से अधिक उपयोगों हेतु 
प्रस्ताववत है, तो प्रनतपूरक एफ.ए.आर. को आिुपानतक रूप से ववभाज्जत ककया जाएगा। 

(ix) प्रनतपूरक एफ.ए.आर. हस्तांतरणीय िहीं है। 
(x)  समवपात भूशम के स्वाशमत्व का हस्तांतरण सरकार द्वारा नििााररत प्रकियाओं के अिुसार ककया 

जाएगा। 

9.2 िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. 

9.2.1 अिुमन्यता 

(i) बाजार की मांग के अिुसार एफ.ए.आर. को लिीला (फ्लेज्क्सबल) बिािे हेतु निशमात तथा 
अनिशमात िेत्रों में िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर आवेदक को केवल निम्िशलणखत 
प्रकरणों में ही अिुमन्य होगा: 

क) ककसी ररक्त (खाली) भखंूड पर; अथवा 

ख) ऐस ेभूखंड पर जहां स्वीकृत भवि मािधित्र के अिसुार अभी निमााण आरंभ 

िहीं हुआ है; अथवा 

ग) ककसी िवीि अनतररक्त भवि/भविों का निमााण करिा; अथवा 

घ) ऐस ेप्रकरणों में अनतररक्त तलों का निमााण ककया जािा, जहां भवि संरििा 
मलू रूप स ेअनतररक्त एफ.ए.आर. हेतु डडजाइि की गई थी, परंतु कम 

एफ.ए.आर. हेतु अिुमनत प्राप्त की गई थी। 

ङ) अध्याशसत भविों में, केवल सरंििात्मक सरुिा प्रमाणीकरण एव ं

अवस्थापिा सुवविाओ ंकी पयााप्तता सुनिज्श्ित करिे के उपरांत।  
(ii) निशमात एवं अनिशमात िते्रों में आवासीय प्लॉटेड ववकास तथा निशमात िेत्रों में गु्रप हाउशसगं हेतु 

न्यूितम 9 मीटर पर िय-योग्य एफ.ए.आर. अिुमन्य होगा। इसके अनतररक्त, निशमात एवं 
अनिशमात िते्रों में केवल 12 मीटर तथा उससे अधिक िौड़ाई की सड़क के मागााधिकार (राइट-
ऑफ-वे) पर िय-योग्य एफ.ए.आर. एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर.अिुमन्य होगा। 

(iii) अनतररक्त एफ.ए.आर. िय करिे से पूवा, ववशेर्कर पूवा स्वीकृत योजिाओं के प्रकरण में, आवेदक 
को ररयल एस्टेट (ववनियमि एवं ववकास) अधिनियम, 2016 तथा उत्तर प्रदेश अपाटामेंट (निमााण, 
स्वाशमत्व एवं अिुरिण का संविाि) अधिनियम, 2010 एवं समय-समय पर यथा संशोधित 
अन्य सुसंगत अधिनियमों के प्रावविािों का अिुपालि करिा होगा। 

9.2.2 िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. हेतु पात्रता 

(i) िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. के अिुमोदि हेतु निम्िशलणखत पात्रता मािदंडों 
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का अिुपालि सुनिज्श्ित ककया जाएगा : 

क) भवि की ऊंिाई के अिसुार सटे-बैक का प्रावविाि भवि उपववधियों में 
नििााररत मािकों के अिसुार ककया जाएगा। 

ख) ग्रुप हाउशसगं योजिा में िय-योग्य एफ .ए .आर. के सापेि आवासीय 

इकाइयों की अिुज्ञा प्रदाि की जाएगी। 

ग) भवि में सरंििात्मक सुरिा के प्रावविाि इस भवि उपववधि में उज््लणखत 

अपेिाओ ंके अिसुार ककए जाएगंे। 

घ) प्रस्ताववत भवि हेतु अज्ग्िशमि ववभाग स े अज्ग्ि सुरिा के सबंिं में 
अिापवत्त प्रमाणपत्र प्राप्त कर प्राधिकरण के समि प्रस्तुत ककया जाएगा। 

ङ) पाककिं ग व्यवस्था भवि में प्रस्ताववत कुल एफ.ए.आर. (एफ.ए.आर. िय 

करि ेके उपरांत) हेतु इस भवि उपववधि में नििााररत मािकों के अिसुार 
की जाएगी। 

9.2.3 िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. की गणिा 

निशमात तथा अनिशमात िते्रों में ववशभन्ि अधिभोगों वाले भविों हेतु िय-योग्य एफ.ए.आर. तथा प्रीशमयम िय-

योग्य एफ.ए.आर. की गणिा पहँुि मागा की िौड़ाई अथवा ववद्यमाि मागााधिकार (राइट-ऑफ-वे) पर निभार 
होती है, जो निम्िािुसार होगी: 

मागा की िौड़ाई 

(मीटर में) 
बेस एफ.ए.आर. 

(BFAR) 
िययोनय एफ.ए.आर. 

(PFAR) 
प्रीममयम िययोनय 

एफ.ए.आर. (PPFAR) 
अधिकतम अनुमन्य 

एफ.ए.आर. (MFAR) 

(1) (2) (3) (4) (5) = (2)+(3)+(4) 

12 मीटर तक B1 B1 का 20% तक B1 का 20% तक B1 का 140% 

≥12 स े<24 

मीटर 
B2 B2 का 50% तक B2 का 50% तक B2 का 200% 

≥24 स े<45 

मीटर B3 B3 का 100% तक B3 का 150% तक B3 का 350% 

≥45 मीटर  B4 B4 का 100% तक अप्रनतबंधित अप्रनतबंधित 
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िोट-1: अध्याय-3 से अध्याय-7 तथा उपरोक्त ताशलका में अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. की नििााररत 

सीमाओं में ककसी भी अंतर की ज्स्थनत में, संबंधित अध्यायों के आंकडे़ मान्य होंगे। (पररशशष्ट-16 का संदभा 
ग्रहण करें) 

िोट-2: PFAR, PPFAR एवं MFAR की गणिा दशमलव के दसूरे अंक तक पूणािंककत ककया जाएगा।  

िोट-3: एकल एवं बहु-इकाइयों हेतु आवासीय भूखंडीय ववकास के प्रकरण में, अधिकतम अिुमन्य (िय-योग्य 

सर्हत) एफ.ए.आर. 2.0 है, भले ही पहँुि मागा की िौड़ाई कुछ भी हो, जो निम्िािुसार है: 

भूखंड का क्षेत्रफल (िगा मीटर में) बेस एफ.ए.आर. अधिकतम अनुमन्य एफ.ए.आर. (िय-योनय 

एफ.ए.आर. सदहत) 
≥35 स े150 तक 2.00 2.25  
≥150 से 300 तक 1.80 2.5 
≥300 से 500 तक 1.75 2.5 
≥500 से 1200 तक 1.50 2.5 
≥1200  1.25 2.5 
टी.ओ.डी. िेत्र में अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर. हेतु प्रस्तर 8.2.2.2 देखें। (पररशशष्ट-16 का सदंभा 
ग्रहण करें) 

9.2.4 िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. हेतु अिुज्ञा 

(i) निशमात एवं अनिशमात िते्रों में िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. की अिुज्ञा 
उपाध्यि, ववकास प्राधिकरण/आवास आयुक्त, उत्तर प्रदेश आवास एवं ववकास पररर्द की 
अध्यिता में गर्ित तकिीकी सशमनत की संस्तुनत के आिार पर दी जाएगी, ज्जसके सदस्य 
लोक निमााण ववभाग, जल निगम, ज्जलाधिकारी, मुख्य िगर एवं ग्राम नियोजक, अज्ग्िशमि 
ववभाग के प्रनतनिधि तथा संबंधित प्राधिकरण के नियोजि एवं अशभयंत्रण ववभाग के प्रनतनिधि 
होंगे। 

(ii) उक्त सशमनत मािधित्रों का परीिण करेगी तथा निम्िशलणखत मापदंडों के आिार पर प्रस्ताववत 
भवि का स्थल निरीिण करेगी। 

क) सेट-बैक, 

ख) संरििात्मक सुरिा,  

ग) अज्ग्ि सुरिा,  

घ) पाककिं ग व्यवस्था, 
सशमनत द्वारा िय-योग्य/ प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. के कारण जिसंख्या घित्व में वदृ्धि के 
प्रभाव तथा जिसंख्या में वदृ्धि हेतु ववद्यमाि अवस्थापिा सुवविाओं की पयााप्तता का आकलि ककया 
जाएगा। 

(iii) सशमनत इस बबन्द ुपर अपिी ररपोटा/संस्तुनत उपाध्यि के समि  प्रस्तुत करेगी कक िय-योग्य 
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तथा प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. की अिुज्ञा दी जाए अथवा िहीं। सशमनत की संस्तुनत के 
आिार पर उपाध्यि द्वारा िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. के अिुमोदि के 
संबंि में निणाय शलया जाएगा। 

(iv) िय-योग्य एफ.ए.आर. एक समथाक प्रावविाि है एवं यह ककसी भी आवेदक को अधिकार के रूप 
में अिुमन्य िहीं होगा। िय-योग्य एफ.ए.आर. हेतु प्रस्तुत आवेदि को प्राधिकरण द्वारा कारण 
दजा करते हुए निरस्त ककया जा सकता है। 

9.2.5 िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. हेतु शु्क की गणिा 

िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. शु्क की गणिा निम्िशलणखत सूत्र के अिुसार की जाएगी: - 

C = Le x Rc x P/Pp  

C = Charge  

Le = िय-योग्य/प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. हेतु वांनछत आिुपानतक भूशम (वगा मीटर में);  

         i.e. FP ÷ FAR  

FP = िय-योग्य/प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. के अिुसार अिुमन्य अनतररक्त तल िते्र (वगा मीटर), 
यथाज्स्थनत  

FAR = महायोजिा / भवि उपववधि के अिुसार अिुमन्य एफ.ए.आर. (बेस एफ.ए.आर.) 

Rc = भूशम की वतामाि दर 

िोट: भूशम की वतामाि दर का तात्पया ज्जलाधिकारी द्वारा नििााररत सकका ल दर से है, जहा ंउक्त दर 
उपलब्लि िहीं है, वहां प्राधिकरण द्वारा नििााररत आवासीय दर, से है। 

P/Pp = ववशभन्ि भू-उपयोग िेणणयों हेतु गुणांक (Factor coefficient) । 

भू-उपयोग के अिुसार कारक गुणांक निम्िािुसार होंग:े - 

ि.स.ं भू-उपयोग िेणी 
कारक गुणांक (P) 

िय-योनय एफ.ए.आर. 
कारक गुणांक (Pp) 

प्रीममयम िय-योनय एफ.ए.आर. 

1 व्यावसानयक/वाणणज्ज्यक  0.50 1.0 

2 शमधित उपयोग 0.45 0.9 

3 कायाालय भवि / संस्थागत 0.45 0.9 

4 होटल 0.40 0.8 

5 आवासीय (भूखंडीय) 0.40 - 

6 आवासीय (ग्रुप हाउशसगं) 0.40 0.8 

7 औद्योधगक  0.40  0.8 

8 सामुदानयक सुवविाएं एवं अवस्थापिा 0.20 0.4 
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उदाहरण:  

गु्रप हाउशसगं योजिा में अनिशमात िेत्र में 30 मीटर िौड़ी पहँुि मागा के साथ 2,000 वगामीटर िेत्रफल के 

भूखंड हेतु िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. शु्क की गणिा निम्िािुसार होगी: 

गु्रप हाउमसगं FAR FP Le Rc P C 

िेत्र: अनिशमात 
भूखंड िेत्रफल: 2000 

वगा मीटर, 
मागा की िौड़ाई: 30 

मीटर 

अिुम
न्य 

प्राप्त  

ककया गया  

अनतररक्त 

एफ.ए.आर. x 
भूखंड िेत्रफल  

एफ.पी. ÷ 
बेस 

एफ.ए.आर. 

वतामाि भूशम 

दर 
कारक 

गुणांक 
प्रभार = 

Le x Rc x P 

बेस एफ.ए.आर. 2.5 2.5 - -  - - 

िय-योग्य एफ.ए.आर. 2.5 2.5 
5000 वगा 
मीटर 

2000 वगा 
मीटर 

₹35000/वगा 
मीटर 

0.40 ₹2,80,00,000 

प्रीशमयम िय-योग्य 

एफ.ए.आर.  
3.75 3.0 

6000 वगा 
मीटर 

2400 वगा 
मीटर 

₹35000/वगा 
मीटर 

0.80 ₹6,72,00,000 

कुल प्रभार       ₹9,52,00,000 

9.3 ग्रीन बिल्डिंग हेतु अबतरिक्त एफ.ए.आि. 

ग्रीि रेटेड भविों हेतु प्रोत्साहि स्वरूप निःशु्क अनतररक्त एफ.ए.आर. निम्िािुसार प्रदाि ककया जाएगा: 

क) गहृ (GRIHA) थ्री स्टार/आई.जी.बी.सी. शस्वर/एल.ई.ई.डी. शस्वर अथवा समतु्य 
रेर्टगं/एसोिैम जेम-3/EDGE प्रमाणणत (20-30%) - प्राप्त एफ.ए.आर. पर 3% अनतररक्त 
एफ.ए.आर.। 

ख) गहृ (GRIHA) फोर स्टार/आई.जी.बी.सी. गो्ड/ एल.ई.ई.डी. गो्ड अथवा समतु्य रेर्टगं/ 
एसोिैम जेम-4/ EDGE प्रमाणणत (30-40%) - प्राप्त एफ.ए.आर. पर 5% अनतररक्त 
एफ.ए.आर.। 

ग) गहृ फाइव स्टार/आई.जी.बी.सी. प्लेर्टिम/एल.ई.ई.डी. प्लेर्टिम अथवा समकि रेर्टगं/ 
एसोिैम जेम-5/ EDGE Advanced - प्राप्त एफ.ए.आर. पर 7% अनतररक्त एफ.ए.आर.। 

िोट: 

I. उपरोक्त बबदं ु(क), (ख) तथा (ग) में उज््लणखत अनतररक्त एफ.ए.आर., पैिलबद्ि एजेंसी से पूवा-
प्रमाणि के उपरान्त प्रदाि ककया जाएगा। ग्रीि बबज््डंग पर यह प्रोत्साहि एफ.ए.आर., अधिकतम 
एफ.ए.आर. (MFAR) से अनतररक्त होगा। 

II. यर्द ववकासकताा अंनतम अधिभोग के समय पूवा-प्रमाणि के अिुसार प्रनतबद्ि रेर्टगं प्राप्त करिे 
में ववफल रहता है, तो रेर्टगं प्राप्त ि करिे के शलए अनतररक्त एफ.ए.आर. हेतु सकका ल दरों के 
अिुसार भूशम की लागत का 2 गुिा जुमाािा आरोवपत ककया जाएगा। 
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III. प्राधिकरण, राज्य/केन्र्द् सरकार द्वारा धिज्न्हत/मान्यता प्राप्त ककसी भी एजेंसी से कराए गए 
प्रमाणि पर वविार करेगा। 



 

162 
 

10. अज्ग्ि निवारण/रोकथाम तथा जीवि सुरिा 
समस्त भविों को अज्ग्ि निवारण एवं जीवि सुरिा उपायों को सुनिज्श्ित करिे के शलए नियोज्जत, अशभकज््पत 

एवं निशमात ककया जाएगा, जो उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि तथा आपात सेवा अधिनियम, 2022 तथा उत्तर प्रदेश 

अज्ग्िशमि एवं आपात सेवा नियमावली, 2024 के सुसंगत प्रावविािों के अिुसार ककया जाएगा। 

10.1. अज़नन ननिारण/रोकथाम तथा जीिन सुरक्षा उपाय 

10.1.1. भिन स्िाममयों द्िारा अज़नन ननिारण तथा जीिन सुरक्षा हेतु उपाय करना एिं बनाए 
रखना  

उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि तथा आपात सेवा अधिनियम, 2022 की िारा 26 के अिुसार भवि में आग की 
रोकथाम तथा जीवि सुरिा उपाय प्रदाि करिे का दानयत्व भवि के स्वामी या अध्यासी, जो व्यज्क्तगत 

या संयुक्त रूप से भवि के शलए उत्तरदायी हों, का होगा। भवि के स्वामी या अध्यासी द्वारा निम्िशलणखत 

प्रावविािों को सुनिज्श्ित ककया जाएगाः- 

i. िेशिल बबज््डंग कोड (एिबीसी), 2016 के अिीि बिाए गए रेगुलेशन्स या मािदंड या र्दशा-
निदेशों, इस भवि उपववधि, तेल उद्योग सुरिा निदेशालय के र्दशा-निदेशों, पेरोशलयम 
अधिनियम एवं नियम, ववस्फोटक अधिनियम तथा आग की रोकथाम से संबंधित भारत के 
नियम अथवा समय-समय पर यथासंशोधित राज्य सरकार या स्थािीय प्राधिकरण के अन्य 
सुसंगत र्दशा-निदेशों के अतंगात बिाए गए अज्ग्िशमि नियमों या मािदंडों या र्दशा-निदेशों 
द्वारा वांनछत न्यूितम अज्ग्ि-सुरिा तथा जीवि सुरिा के उपायों का प्रबंि करिा। 

ii. सुसंगत अज्ग्िशमि रेगुलेशन्स या मािदंडों या र्दशा-निदेशों में निर्दाष्ट रीनत एव ंववशशज्ष्टयों 
के अिुसार आग की रोकथाम एवं जीवि सुरिा उपायों को सदैव सकिय ज्स्थनत में बिाए 
रखिा। 

10.1.2. पूणाता प्रमाण-पत्र हेतु अनुपालन (कम्प्लायंस) 

ककसी भवि का पूणाता प्रमाण-पत्र तब तक जारी िहीं ककया जाएगा, जब तक ववकास प्राधिकरण इस 

बात से संतुष्ट िहीं हो जाता कक भवि-स्वामी द्वारा प्रावविािों का अिुपालि ककया गया है। 

10.1.3. अज़नन अधिननयम के अनुसार बहुमंज़जला भिनों एिं विशेष भिनों हेत ु अज़नन सुरक्षा 
प्रमाण-पत्र 

इस भवि उपववधि तथा राज्य सरकार द्वारा लागू उपववधियों पर प्रनतकूल प्रभाव डाल ेबबिा निम्िशलणखत 

भविों को अज्ग्ि एवं आपातकालीि सेवाओं से ‘अज्ग्ि सुरिा प्रमाण-पत्र’ प्राप्त करिा होगाः- 

क) 15 मीटर से अधिक ऊंिाई वाल ेबहुमंज्जला भवि। 
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ख) ववशशष्ट भवि, यथा- शकै्षिक, संस्थागत, असेम्बली, व्यावसानयक, व्यापाररक, औद्योधगक, 
भंडारण एवं खतरिाक भविों जैस ेववशेर् भवि, जैसा कक समय-समय पर सशंोधित िेशिल 

बबज््डंग कोड के भाग-4(1.2) में पररभावर्त है। अथाात ् ‘‘फायर एण्ि िाईफ सेफ्टी के 
प्राषवर्ाि षवसर्ष्ट भविों में िागू होंग,े िो क्रक निमिसिखित हैं— 

(i) होटि, र्ैक्षक्षक, संस्थागत, व्यावसानयक, व्यापाररक, औद्योधगक, भंिारर्, 
ितरिाक और समधश्रत उपयोग वािी इमारतें, जििमें क्रकसी भी एक या अधर्क 
मंजििों पर फर्ा क्षते्रफि 500 वगा मीटर से अधर्क हो; 

(ii) र्ैक्षक्षक भवि जििकी ऊंचाई 9 मीटर या उससे अधर्क हो; 

(iii) संस्थागत भवि जििकी ऊंचाई 9 मीटर या उससे अधर्क हो; 

(iv) सभी सभा भवि; 

(v) 300 वगा मीटर से अधर्क क्षेत्रफि की ऐसी इमारतें जििमें क्रकसी भी मजंिि 
पर incidental assembly occupancy हो; और 

(vi) ऐसी इमारतें जििमें दो िसेमेंट या अधर्क हों, या एक िेसमेंट हो जिसका 
क्षेत्रफि 500 वगा मीटर से अधर्क हो।  

ग) उपयुाक्त भविों के शमधित अधिवासों वाल ेभविों, ज्जिका भू-आच्छादि 500 वगा मीटर से 

अधिक हो। 

नोट: भवि का मासिक और अिुिंर् के पक्षकार, हािांक्रक, राष्ट्रीय भवि संटहता के भाग-4 
के प्रावर्ािों को ऊपर टदए गए भविों के अिावा अन्य भविों पर भी िागू करिे का निर्ाय 
िे सकते हैं। 

उपरोक्त िेणणयों के भविों के स्वामी यह सुनिज्श्ित करेंग ेकक ऐसे भविों में उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि तथा 
आपात सेवा नियमावली, 2024 के अंतगात ववनिर्दाष्ट नियमों के अिुसार अज्ग्ि की रोकथाम, अज्ग्ि 

एवं जीवि सुरिा तथा अज्ग्ि संरिण प्रणाली स्थावपत हो, ज्जसस ेअज्ग्ि की रोकथाम या शमि ककया 
जा सके। 

10.2. स्थायी संरिनाओं में आग की रोकथाम एिं जीिन सुरक्षा के मलए न्यूनतम मानक  
10.2.1. भिनों में अज़नन सुरक्षा तथा जीिन सुरक्षा हेतु ननिााररत न्यूनतम मानक 

उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि एवं आपात सेवा नियमावली, 2024 तथा उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि एवं आपात 

सेवा अधिनियम, 2022 के अिुसार ककसी भवि में अज्ग्िशमि एवं जीवि सुरिा आवश्यकताओं को पूणा 
करिे के उद्देश्य से, आग से रोकथाम एवं अज्ग्ि सुरिा के शलए न्यूितम मािक, ऐसे भविों की ऊंिाई, 
आच्छार्दत िेत्र, एवं अधिभोग के संबंि में उपववधियों तथा सुसंगत सरं्हता में नििााररत ऐसे मािकों के 
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अिुसार निज्श्ित ककए जाएंगे, जो मािक ऐसे भविों के निमााण या मािधित्र के अिुमोदि के समय लागू 

थे, अथाात  : 

1. भवि तक पहंुि 

2. निकास-द्वारों की संख्या, िौड़ाई, प्रकार एवं व्यवस्था 

3. नियंबत्रत वातावरणीय भवि में िुआँ प्रबंिि प्रणाली 

4. अज्ग्िशामक यंत्र (फायर एक्सर्टजं्ग्वशर) 
5. अज्ग्िशमि हेतु प्राथशमक होज़ रील प्रणाली 
6. स्विाशलत अलाशमिंग शसस्टम जो आग का पता लगािे में सिम हो 
7. सावाजनिक सम्बोिि प्रणाली (पज्ब्ललक एडे्रस शसस्टम) 
8. ऑटोमैर्टक ज्स्प्रकंलर शसस्टम 
9. इंटरिल हाइड्रेंट एवं याडा हाइड्रेंट 
10. पज्म्पंग व्यवस्था 
11. अज्ग्िशमि हेतु कैज्प्टव वॉटर स्टोरेज  
12. निकास संकेतक (साइिेज) 
13. फायर शलफ्ट 
14. वैकज््पक (स्टैन्ड-बाइ) ववद्युत आपूनता 
15. रेफ्यूज़ एररया 
16. ववशेर् जोणखमों से बिाव हेतु ववशेर् अज्ग्ि सुरिा प्रणाली, यर्द लागू हो 
17. मैन्युअल रूप से संिाशलत इलेक्रॉनिक फायर अलामा शसस्टम (एम.ओ.ई.एफ.ए) 
18. ववद्युत सुरिा ववभाग अथवा राज्य सरकार द्वारा अधिकृत िेकेदार द्वारा निगात ववद्युत 

सुरिा ऑडडट ररपोटा 
19. अहा एजेंसी द्वारा अज्ग्ि सुरिा प्रणाली की स्थापिा हेतु प्रमाण-पत्र, जैसा अिुमन्य हो। 
20. यर्द आवश्यक हो, तो अज्ग्ि सुरिा अधिकारी का नियुज्क्त पत्र 
21. यर्द आवश्यक हो, तो सिम प्राधिकारी द्वारा निगात शलफ्ट सुरिा प्रमाण-पत्र 

िोट: परंतु यह कक अज्ग्ि सुरिा के उक्त मािदंड सभी प्रकार के भविों, ज्जिमें अज्ग्ि सुरिा प्रमाण-पत्र 

की आवश्यकता है, के शलए लागू िही ं होंग,ेअवपतु इसकी आवश्यकता का आकलि शुद्ि रूप से 

आच्छार्दत िेत्र, भवि की ऊंिाई एवं अधिभोग (ओक्युपेंसी) के प्रकार के आिार पर ककया जाएगा, जैसा 
कक भवि उपववधि, राष्रीय भवि संर्हता या सुसंगत अधिनियम, नियमों एवं मािकों में वणणात है। 

‘भवि तक पहंुि’ का तात्पया भवि की प्रत्येक मजं्जल तक या आपातकालीि ज्स्थनत में अज्ग्िशमि तथा 
/ अथवा बिाव कायों के शलए भवि के निकटतम बबदं ुतक पहंुििे के शलए कम से कम भवि के एक ओर 
पहँुि की उपलब्लिता, यथा- सड़क या स्थायी खुली जगह, से है। 
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10.3. अज़नन सुरक्षा प्रमाण-पत्र ननगात करना एिं उसका निीनीकरण 
10.3.1. विद्यमान भिन 

ववद्यमाि भवि से तात्पया ऐस ेभविों से है, ज्जिका सुपर स्रक्िर उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि तथा आपात 

सेवा नियमावली, 2024 तथा उत्तर प्रदेश अज्ग्ि एवं आपात सेवा अधिनियम, 2022 के प्रारंभ होिे से 

पूवा पूणा हो िुका हो। अज्ग्ि सुरिा के दृज्ष्टकोण से, ऐसे ववद्यमाि भविों को धिज्न्हत कर उन्हें 
निम्िािुसार वगीकृत ककया जाएगा:- 

1) सक्षम प्राधिकारी द्िारा अनुमोददत भिन, ज़जनके मलए अज़ननशमन विभाग स ेअनापवत्त प्रमाण-पत्र 
मलया गया हो तथा अज़नन सुरक्षा से संबंधित अपेक्षाओं के अनुसार अनुमोददत क्रकया गया हो। 

ऐेस ेभविों के शलए उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि तथा आपात सेवा अधिनियम, 2022 तथा उत्तर प्रदेश 

अज्ग्िशमि तथा आपात सेवा नियमावली, 2024 के के अिुसार अंनतम या िवीिीकरण अज्ग्ि सुरिा 
से संबंधित अिापवत्त प्रमाण-पत्र (फायर एिओसी) के शलए कोई आवेदि प्राप्त होिे पर, निरीिण 

अधिकारी द्वारा तत्समय प्रिशलत मािकों एवं कायाकारी निदेशों/ शासिादेश के आिार पर स्थावपत 

अज्ग्ि सुरिा एवं जीवि सुरिा प्रणाली का मू्याकंि ककया जाएगा, जब इस प्रकार के अिापवत्त प्रमाण-

पत्र को उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि तथा आपात सेवा नियमावली, 2024 के अिुसार जारी ककया गया। 

पहंुि एवं निकासी से संबंधित उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि तथा आपात सेवा नियमावली, 2024 के 

प्रावविािों का अिुमोर्दत मािधित्र में दी गई व्यवस्था के अिुसार अिुपालि ककया जाएगा। 

2) सक्षम प्राधिकारी द्िारा अनुमोददत भिन, जो तत्समय प्रिमलत इस भिन उपविधि के अनुसार 
ननममात/रेनयुलेट क्रकए गए हों तथा ज़जनमें अज़नन सुरक्षा प्रमाण-पत्र अननिाया नहीं था। 

ऐसे भविों के शलए, उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि तथा आपात सेवा नियमावली, 2024 में उज््लणखत 
अहतााओं के अंतगात संरििात्मक पररवताि, ववशेर् रूप से पहँुि तथा निकास से संबंधित 
आवश्यकताओं के शलए, अनिवाया िहीं होंगे; परंतु अज्ग्ि निवारण एवं जीवि सुरिा से संबंधित 
अन्य आवश्यकताओं का पालि ‘केस-टू-केस’ आिार पर सुनिज्श्ित ककया जाएगा। 

3) पुराने ननममात भिन ज़जनके मानधित्र स्िीकृत नहीं हैं। 

पहँुि मागा, सेट-बैक एवं फायर एस्केप का प्रावविाि अनिवाया िहीं होगा, तथावप उत्तर प्रदेश 
अज्ग्िशमि एवं आपात सवेा नियम, 2024 में उज््लणखत अज्ग्ि निवारण एवं जीवि सुरिा 
संबंिी अन्य समस्त अपिेाएं ‘केस-टू-केस’ आिार पर सुनिज्श्ित की जाएंगी। 

10.3.2. विद्यमान भिनों के अनतररक्त अन्य भिन 

जब भी उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि एवं आपात सेवा अधिनियम, 2022 तथा उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि एवं 

आपात सेवा नियमावली, 2024 के अंतगात अिंनतम, अंनतम अथवा िवीिीकरण हेतु अज्ग्ि सुरिा 
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प्रमाण-पत्र हेतु आवेदि प्राप्त होता है,  तो अज्ग्िशमि अधिकारी नििााररत प्रारूप में ऐसा प्रमाण-पत्र 

निगात करेंगे। 

ऐसे भविों का नियोजि, अशभक्पि एवं निमााण िेशिल बबज््डंग कोड, 2016 के अंतगात अज्ग्ि सुरिा 
की अपेिाओं के अिुसार इस प्रकार ककया जाएगा कक उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि तथा आपात सेवा 
नियमावली, 2024 के अंतगात अज्ग्ि निवारण एवं जीवि सुरिा से संबंधित आवश्यक प्रावविािों का 
पूणातः अिुपालि सुनिज्श्ित हो। 
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11. संरििात्मक सुरिा एवं गणुवत्ता नियंत्रण 
11.1. संरििात्मक डडज़ाइि एवं सुरिा 

इस भवि उपववधि के अधिकार िेत्र के अंतगात ककसी भी भवि हेतु संरििात्मक डडज़ाइि का काया इस उपववधि 

के अध्याय-14 में निर्दाष्ट प्रवविािों के अिुसार पंजीकृत/लाइसेंस प्राप्त इंजीनियर/स्रक्िरल इंजीनियर द्वारा 
ककया जाएगा। 
भवि के ववशभन्ि अवयवों का संरििात्मक डडज़ाइि िेशिल बबज््डंग कोड, 2016 के भाग 6 - 'संरििात्मक 

डडज़ाइि' में र्दए गए सुसंगत भारतीय मािकों के अिुरूप होगा, ज्जसमें निम्िशलणखत खंड सज्म्मशलत होंग:े 
a) Section 1- Loads, forces and effects 
b) Section 2- Soils and foundations 
c) Section 3- Timber and bamboo 
d) Section 4- Masonry 
e) Section 5- Concrete 
f) Section 6- Steel 
g) Section 7- Prefabrication systems, building and mixed/composite construction. 
h) Section 8- Glass and glazing 

 

Requirements specified in the following Indian Standards, Codes and guidelines and other documents 

needs to be observed for structural safety and natural hazard protection of buildings etc: 

 

a) For General Structural Safety  

1) IS: 456:2000 “Code of Practice for Plain and Reinforced Concrete. 

2) IS: 800-2007 “Code of Practice for General Construction in Steel. 
3) IS: 801-1975 “Code of Practice for Use of Cold Formal Light Gauge Steel Structural Members 

in General Building Construction. 
4) IS 875 (Part 2):1987 Design loads (other than earthquake) for buildings and structures Part2 

Imposed Loads. 
5) (Reference to Table 4.1- “Occupant Load” may be considered for design load) 5) IS 875 (Part 

3):1987 Design loads (other than earthquake) for buildings and structures Part 3 Wind Loads. 
6) IS 875 (Part 4):1987 Design loads (other than earthquake) for buildings and structures Part 4 

Snow Loads. 
7) IS 875 (Part 5):1987 Design loads (other than earthquake) for buildings and structures Part 5 

special loads and load combination. 
8) IS: 883:1994 “Code of Practice for Design of Structural Timber in Building. 
9) IS: 1904:1986 (R 2005) “Code of Practice for Structural Safety of Buildings: Foundation” 
10) IS 1905:1987 “Code of Practice for Structural Safety of Buildings: Masonry Walls. 

11) IS 2911(Part 1): Section 1: 2010 “Code of Practice for Design and Construction of Pile 
Foundation Section 1. 

(b) For Cyclone/ Wind-storm Protection 

12) IS 875 (3):1987 "Code of Practice for Design Loads (other than Earthquake) for Buildings and 
Structures, Part 3, Wind Loads" 

13) Guidelines (Based on IS 875 (3)-1987) for improving the Cyclonic Resistance of Low-rise 
houses and other building. 

 



 

168 
 

(c) For Earthquake Protection 

14) IS: 1893 (Part 1,2,3,4) "Criteria for Earthquake Resistant Design of Structures" 

15) IS:13920-2016 "Ductile Detailing of Reinforced Concrete Structures subjected to Seismic 
Forces - Code of Practice" 

16) IS:4326-2013 "Earthquake Resistant Design and Construction of Buildings - Code of Practice 
(Second Revision)" 

17) IS:13828-1993 "Improving Earthquake Resistance of Low Strength Masonry Buildings - 
Guidelines" 

18) IS:138271993 "Improving Earthquake Resistance of Earthen Buildings- Guidelines" 
19) IS:13935-2009 "Seismic Evaluation, Repair and Seismic Strengthening of Buildings -

Guidelines” 

 

(d) For Protection of Landslide Hazard (for protection of earth at different levels) 

20) IS 14458 (Part 1): 1998 Guidelines for retaining wall for hill area: Part 1 Selection of type of 
wall. 

21) IS 14458 (Part 2): 1997 Guidelines for retaining wall for hill area: Part 2 Design of 
retaining/breast walls. 

22) IS 14458 (Part 3): 1998 Guidelines for retaining wall for hill area: Part 3 Construction of dry 
stone walls. 

23) IS 14496 (Part 2): 1998 Guidelines for preparation of landslide – Hazard zonation maps in 

mountainous terrains: Part 2 Macro-zonation. 

 

नोट: 
जहा ंभी िेशिल बबज््डंग कोड में सदंशभात आई.एस. सर्हत अन्य आई.एस. सज्म्मशलत हों, तो उसके प्रावविािों 
के सापेि ववशशष्ट मािदंडों को छोड़कर, यर्द कोई हो, उसके िवीितम पुिरीक्षित ससं्करण का पालि ककया 
जाएगा। 

11.2. संरििात्मक डडजाइि आिार ररपोटा (एस.डी.बी.आर.) 

पररशशष्ट-14 में भवि के डडजाइि का आिार एस.डी.बी.आर. सज्म्मशलत है। इसमें निम्िवत िार भाग 

सज्म्मशलत हैं: 
क) भाग 1: सामान्य सूििा / डेटा 
ख) भाग 2: भार वहि करिे वाली मेसिरी बबज््डंग्स 
ग) भाग 3: ररन्फोस्डा कंिीट बबज््डंग्स 
घ) भाग 4: स्टील बबज््डंग्स 
जैसा कक इस र्दशा-निदेश के प्रस्तर 11.3 में र्दया गया है, आवेदि के साथ प्रस्तुत ककए जािे वाले रेखाधित्र एवं 

अशभलेख तथा िेशिल बबज््डंग कोड, 2016 में उज््लणखत सुसंगत भारतीय मािकों के अिुरूप डडजाइि के 

अिुपालि में पंजीकृत/लाइसेंस प्राप्त इंजीनियर/स्रक्िरल इंजीनियर/प्रमुख डडजाइि कंस्टेंट द्वारा ववशभन्ि 

जर्टलताओं वाली संरििाओं हेतु एस.डी.बी.आर. प्रस्तुत की जाएगी। एस.डी.बी.आर. में निम्ि वववरण के 

अिुसार भाग सज्म्मशलत होंग:े 
क) भाग 1 
ख) भाग 2, भाग 3 या भाग 4 (जो भी लागू हो) 
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एस.डी.बी.आर. को इि उपववधियों के अध्याय-14 के अिुसार प्रस्तुत ककया जाएगा। 

11.3. संरििात्मक डडजाइि की समीिा 

प्राधिकरण द्वारा 50 मीटर से अधिक ऊँिाई वाले भविों, महत्वपूणा सेवा एवं सामुदानयक भविों अथवा 
संरििाओं, लाइफलाइि (जीवि रेखा) तथा आपातकालीि भविों तथा/अथवा बडे़ असेंबली भविों के डडजाइि 

की उसी िेत्र के सह-प्रोफेशि्स (Peer reviewers) द्वारा समीिा/पू्रफ़ िकेकंग (जािं) तथा प्रमाणि हेतु 

संरििात्मक इंजीनियरों को एम्पैिल ककया जाएगा। भू-स्वामी द्वारा अन्य भविों हेतु संरििात्मक डडज़ाइि 

की पू्रफ-िकेकंग करािे का भी निणाय शलया जा सकता है तथा आई.एस. 18299:2023 के प्रावविािों को अपिाया 
जाएगा। 
िोट: महत्वपूणा सवेा एवं सामुदानयक भविों अथवा सरंििाओं के अंतगात महत्वपूणा प्रशासनिक भवि, 
ववद्यालय, शसग्िेिर बबज््डंग्स, िरोहर (हैररटेज) भवि सज्म्मशलत हो सकत ेहैं। लाइफलाइि (जीवि रेखा) 
तथा आपातकालीि भविों में धिककत्सालय, दरूसंिार भवि, बस स्टेशि, रेलवे स्टेशि / भवि, हवाई-अड्डे, 
खाद्य भंडारण, पॉवर स्टेशि (ववद्युतघर), ईंिि स्टेशि, अज्ग्िशमि कें र्द् आर्द सज्म्मशलत हो सकत ेहैं। 
उसी िेत्र के सह-प्रोफेशिल समीिक/पू्रफ िेकर (Peer reviewers) की न्यूितम योग्यता, अिुभव एवं िमता 
आई.एस. 18299:2023 के अिुसार होिी आवश्यक है।  
निम्िशलणखत तीि िरणों में स्रक्िरल इंजीनियर द्वारा उसी िेत्र के सह-प्रोफेशिल समीिक/पू्रफ िेकर को 
संरििात्मक डडजाइि प्रस्तुत ककए जायेंग ेतथा अगल ेिरण को केवल पूवावती िरण की सहमनत प्राप्त करिे के 

उपरांत ही प्रस्तुत ककया जायेगा: 

क) एस.डी.बी.आर. 
ख) प्रारंशभक डडजाइि, संबंधित रेखाधित्र एवं अशभलखे 
ग) ववस्ततृ डडजाइि, संबंधित रेखाधित्र एवं अशभलखे 

11.4. निमााण के समय गुणवत्ता नियंत्रण एवं सुरिा 

समस्त सामग्री िेशिल बबज््डंग कोड, 2016 के भाग-5 ‘बबज््डंग मैटेररय्स’ में नििााररत सुसंगत भारतीय 

मािकों (बी.आई.एस. प्रमाणणत) के अिुरूप एवं अच्छी गुणवत्ता की होगी। समस्त काया-कौशल / कारीगरी 
(Workmanship), िेशिल बबज््डंग कोड, 2016 के भाग 7 - ‘कंस्रक्शि, मैिेजमेंट, प्रकै्टीसेज़ एण्ड सफ़े्टी’ में 
उपलब्लि सुसंगत भारतीय मािकों के अिुरूप तथा अच्छी गुणवत्ता के होंगे। िेशिल बबज््डंग कोड, 2016 के 

अिुपालि में प्राधिकरण के अिुमोदि से वैकज््पक निमााण सामग्री एवं निमााण तकिीक को भी अपिाया जा 
सकता है। 

काया संबंिी ववशशष्टताओं के आिार पर िशमकों हेतु स्पष्ट रूप से पररभावर्त काया-निवााह िमता होिी 
आवश्यक है। ककसी पररयोजिा में कायारत   िशमकों को पयााप्त रूप से योग्य, प्रशशक्षित, अिुभवी एवं 
सिम होिा आवश्यक है। िशमकों हेतु औपिाररक प्रशशिण अथवा प्रमाणणत पाठ्यिम होिा वरीय ियि 
मािदंड हेतु आवश्यक है। ववशशष्ट कायों हेतु निमााण िशमकों को कायास्थल पर कौशल/प्रशशिण प्रदाि 
करिे के उद्देश्य स ेहर सभंव प्रयास ककए जािे आवश्यक हैं। काया-प्रदशाि की समय-समय पर समीिा 
की जा सकती है, ताकक आवश्यक प्रशशिण की प्रकृनत और प्रशशिण प्रदाि करिे के तरीकों को नििााररत 
ककया जा सके। 
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निमााण के समय िेशिल बबज््डंग कोड, 2016 के भाग 7 ‘कंस्रक्शि, मैिेजमेंट, प्रकै्टीसेज़ एण्ड सेफ़्टी’ के 

अिुसार सुरिा सुनिज्श्ित की जाएगी। 

11.5. भविों का समय-समय पर (आवधिक) मू्यांकि 

ऊंिें भविों एवं ववशेर् भविों के प्रकरण में, भवि के स्वामी को अधिभोग अिुज्ञा र्दए जािे की नतधथ से दसवें 
वर्ा में पहली बार पंजीकृत/लाइसेंस प्राप्त स्रक्िरल इंजीनियर/सूिीबद्ि ववशेर्ज्ञ स्रक्िरल इंजीनियर से भवि 

का संरििात्मक ऑडडट/निरीिण करवािा होगा तथा उसके उपरांत हर पांिवें वर्ा में करवािा होगा। ज्जस ेररकाडा 
हेतु प्राधिकरण में जमा करिा होगा। यर्द भवि में संरििात्मक दरारें आर्द जैस ेसंकट के संकेत र्दखाई देत ेहैं, 
तो भवि स्वामी द्वारा तत्काल इस प्रकार का मू्यांकि करवाया जा सकता है। 50 मीटर से अधिक ऊंिें भविों 
एवं ववशेर् संरििाओं हेतु मू्यांकि केवल ववशेर्ज्ञ स्रक्िरल इंजीनियर द्वारा ककया जाएगा। 
यर्द पंजीकृत/लाइसेंस प्राप्त स्रक्िरल इंजीनियर/पैिल में सज्म्मशलत ववशेर्ज्ञ स्रक्िरल इंजीनियर की 
संस्तुनत के अिुसार भवि की संरििात्मक सुरिा एवं ज्स्थरता सुनिज्श्ित करिे हेतु कोई कायावाही की जािी है, 
तो अधिभोग बिाए रखि ेहेतु उक्त कायावाही प्राधिकरण द्वारा नििााररत अवधि के भीतर भवि-स्वामी द्वारा 
पूणा की जाएगी। 
प्राधिकरण की सलाह पर भवि स्वामी को इस भवि उपववधि के प्रस्तर 11.6 (भूकंपीय सुदृढीकरण / 

पुिःसंयोजि (Retrofitting)) के अिुसार आवश्यक समझ ेजािे वाले भवि की मरम्मत/पुिस्थाापिा तथा 
सुदृढीकरण/पुिःनिमााण काया करािा होगा, ताकक सुरिा मािकों का अिुपालि ककया जा सके। 
यर्द भवि स्वामी द्वारा उक्त कायावाही िहीं की जाती है, तो प्राधिकरण अथवा प्राधिकरण द्वारा अधिकृत 

ककसी अशभकरण के माध्यम से स्वामी के व्यय पर ऐसी कायावाही की जा सकती है। 

11.6. भूकंपीय सुदृढीकरण/रेरोकफर्टगं 

यर्द आवधिक मू्यांकि के अिुसार भूकंपीय प्रनतरोिक िमता का नििाारण निम्ि ताशलका में सूिीबद्ि 

संबंधित आई.एस. कोड में उज््लणखत निर्दाष्ट न्यूितम भूकंपीय प्रनतरोिक िमता से कम पाया जाता है, तो 
ताशलका में उज््लणखत मािकों के प्रावविािों के अिुसार भवि के भूकंपीय प्रनतरोिक िमता तथा अन्य 

संरििात्मक आवश्यकताओं के उन्ियि हेतु कायावाही प्रारंभ की जाएगी। 
ताशलका - भूकंपीय मू्यांकि एवं भविों के सुदृढीकरण हेतु भारतीय मािक: 
ि.सं. भिनों के प्रकार भारतीय मानक 
1 मेसिरी भवि आई.एस. 13935 ‘मेसिरी भविों का भूकंपीय मू्यांकि, 

मरम्मत तथा सुदृढीकरण’ (IS 13935 ‘Seismic evaluation, repair 

and strengthening of masonry buildings’) 
2 कंिीट बबज््डंग्स एवं संरििाएं आई.एस. 15988 ‘भूकंपीय मू्यांकि एवं ववद्यमाि 

आर.सी.सी. भविों का सुदृढीकरण - र्दशानिदेश’ (IS 15988 

‘Seismic evaluation and strengthening of existing RCC buildings - 

Guidelines’) 
3 कम दृढता वाले मेसिरी भवि आई.एस. 13828 ‘कमजोर मेसिरी बबज््डंग्स के भूकंप प्रनतरोि 

में सुिार – र्दशानिदेश’ (IS 13828 ‘Improving earthquake 

resistance of low strength masonry buildings – Guidelines’) 
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4 शमट्टी से बि ेभवि आई.एस. 13827 ‘शमट्टी से बिे भविों के भूकंप प्रनतरोि में 
सुिार – र्दशानिदेश’ (IS 13827 ‘Improving earthquake resistance 

of earthen buildings – Guidelines’) 
भारतीय मािक, आई.एस.18289 के प्रावविािों, ‘Post - earthquake safety assessment of buildings 

– Guidelines’ का पालि निम्िशलणखत भवि प्रकारों (Typologies) हेतु ककया जािा िार्हए, ताकक यह 

निज्श्ित ककया जा सके कक भूकंप के समय प्रभाववत भविों में भूकंप के तत्काल बाद अधिभोग ककया जा सकता 
है या िही:ं 

क) अररन्फोस्डा  (Unreinforced) मेसिरी भार-वहि करिे वाले भवि; तथा 
ख) अररन्फोस्डा  (Unreinforced) मेसिरी इिकफ़ल वॉ्स के साथ आर.सी. मोमेंट फे्रम भवि 

11.7. संरििात्मक डडजाइि की आिार ररपोटा (एस.डी.बी.आर.) का प्रारूप 

क)  यह ररपोटा भवि अिुज्ञा हेतु आवेदि के साथ संलग्ि होगी। 
ख)  यर्द एस.डी.बी.आर. के भाग 1 की मदों (iii), (x), (xviii), (xix) तथा (xx) से संबंधित 

सूििा इस समय िहीं दी जा सकती है, तो इसे निमााण प्रारंभ होिे से न्यूितम एक 
सप्ताह पूवा प्रस्तुत ककया जािा आवश्यक है। 

ग)  ररन्फोस्डा कंिीट फे्रम वाले भविों के प्रकरण में, भवि अिुज्ञा हेतु आवेदि के साथ एक 
प्रमाण-पत्र प्रस्तुत ककया जाएगा कक ररपोटा का भाग-3 पूणा हो जाएगा तथा निमााण प्रारंभ 
होिे से न्यूितम एक माह पूवा प्रस्तुत कर र्दया जाएगा। पूणा ररपोटा के अनतररक्त, 
निमााण प्रारंभ होिे से न्यूितम एक माह पूवा निम्िशलणखत अनतररक्त सूििा प्रस्तुत की 
जाएगी। 

1) िींव 
i. यर्द राफ्ट फाउंडेशि को अपिाया गया है, तो राफ्ट के ववश्लेर्ण हेतु उपयोग 

ककए गए K माि को इंधगत करें।  
ii. यर्द पाइल फाउंडेशि का उपयोग ककया गया है, तो पाइल का प्रकार, व्यास, 

लंबाई, िमता आर्द का पूणा वववरण दें। 
iii. उच्ि जल स्तर के प्रकरण में, जल के दबाव का प्रनतरोि करिे की प्रणाली को 

इंधगत करें तथा मौजूदा जल स्तर को इंधगत करें एवं िींव को डडजाइि करिे 
हेतु योजिा का वववरण। 

2) भूकंप ववश्लेर्ण हेतु आदशीकरण 
i. शशयर वा्स एवं ररज्जड फे्रम की एक शमधित प्रणाली के प्रकरण में, ववश्लेर्ण 

के आिार पर दोिों प्रणाशलयों में बेस शशयर का ववतरण दें तथा प्रत्येक प्रणाली 
के डडजाइि हेतु जो उपयोग ककया गया हो, का वववरण।  

ii. ववश्लेर्ण में अंगीकृत ककए गए फे्रम एवं शशयर वा्स के आदशीकरण को 
रेखाधित्रों (Sketch) की सहायता से इंधगत करें। 

3) प्रत्येक मंज्जल की फे्रशमगं योजिा प्रस्तुत करें तथा बेसमेंट के प्रकरण में, पृ् वी के 
दबाव को नियंबत्रत करिे हेतु प्रयुक्त प्रणाली का उ्लेख करें। 

(घ) पररशशष्ट-14 में उज््लणखत एस.डी.बी.आर. टेम्पलेट में दशााए गए संशोििों के साथ भारतीय 
मािकों का िवीितम ससं्करण, ररपोटा तैयार करिे हेतु संदशभात ककया जाएगा। 
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11.8. भूकंप प्रनतरोिी निमााण हेतु आवश्यकताए ं

11.8.1. अिुमन्यता 

(i) भूतल सर्हत 3 मंज्जलों या 12 मीटर से अधिक ऊंिाई वाले भविों तथा 500 वगा मीटर से अधिक भू-

आच्छादि वाली समस्त अवस्थापिा सुवविाओं (जैस ेजल काया एवं ओवरहेड टैंक, टेलीफोि एक्सिेंज, पुल 

तथा पुशलया, ववद्युत उत्पादि कें र्द्, ववद्युत सब-स्टेशि तथा ववद्युत टावर, धिककत्सालय, फोटो गैलरी, 
ऑडडटोररयम, असेंबली हॉल, शैिणणक संस्थाि, बस टशमािल आर्द) हेतु भूकंपरोिी निमााण आवश्यकताएं 

लागू होंगी। 
(ii) उपरोक्त प्रस्तर (i) में उज््लणखत भविों एवं महत्वपूणा अवस्थापिा सुवविाओं के ववकास हेतु भारतीय 

मािक ब्लयूरो के कोड ऑफ प्रजै्क्टस, िेशिल बबज््डंग कोड, अन्य सुसंगत र्दशा-निदेशों एवं उपववधियों के 

अध्याय-11.1 में उज््लणखत अशभलेखों के प्रावविािों को शत-प्रनतशत अपिािा अनिवाया होगा। 

11.8.2. निमााण अिुज्ञा हेतु आवश्यक प्रमाण-पत्र 

(i) भवि निमााण में, मािधित्र स्वीकृत करािे हेतु पूवा नििााररत प्रकिया के अिुसार वास्तु योजिा, ज्जसके साथ 

ही “भवि सूििा अिुसूिी” में वणणात वववरण (ड्राइंग से संबंधित) के सुसंगत भागों को पररशशष्ट-8 में उज््लणखत 

प्रारूप पर ताशलका के रूप में मािधित्र पर अकंकत ककया जाएगा तथा इस आशय का प्रमाण-पत्र पररशशष्ट-9 में 
र्दए गए प्रारूप पर भूशम स्वामी/निमााणकताा, मािधित्र तयैार करिे वाले वास्तुववद तथा भवि की िींव एव ं

सुपरस्रक्िर का संरििात्मक डडजाइि तैयार करिे वाले स्रक्िरल इंजीनियर के संयुक्त हस्तािरों के साथ 

प्रस्तुत ककया जाएगा कक भवि योजिा एवं िींव एवं सुपरस्रक्िर के डडजाइि में भूकंप प्रनतरोि से संबंधित 

समस्त प्रावविािों, उपयुक्त संर्हताओं, र्दशा-निदेशों एव ंअन्य सुसंगत अशभलखेों के प्रावविािों का शत-

प्रनतशत अिुपालि ककया गया है। इसके अनतररक्त भवि की िींव एवं सुपरस्रक्िर डडजाइि की पूरी गणिा एवं 

स्रक्िरल इंजीनियर द्वारा हस्तािररत संरििात्मक मािधित्र भी भवि मािधित्र के अिुमोदि से संबंधित 

प्रपत्रों के साथ जमा ककए जाएगंे। साथ ही, जो मािधित्र भवि निमााण हेतु नियुक्त प्राधिकारी को भेज ेजाएंगे, 
उि समस्त मािधित्रों पर, भू-स्वामी/निमााणकताा, पंजीकृत/लाइसेंस प्राप्त आकका टेक्ट के साथ-साथ 

संरििात्मक डडजाइि करिे वाले स्रक्िरल इंजीनियर तथा सववास डडजाइि तैयार करिे वाले सववास इंजीनियर 
के पूणा िाम एवं मुहरबंद हस्तािर के साथ पररशशष्ट-10 में उज््लणखत प्रारूप में भूकंपरोिी डडजाइि का प्रमाण-

पत्र जमा ककया जाएगा। 
 
(ii) यर्द िामनिर्दाष्ट प्राधिकरण द्वारा परीिण के उपरांत अिुमोदि हेतु प्रस्तुत भवि मािधित्र में कोई 

पररवताि/पररविाि ककया जाता है, तो स्रक्िरल इंजीनियर द्वारा संरििात्मक एव ं सववास डडजाइि में 
भूकंपरोिी प्रावविािों में पुिः आवश्यक पररवताि ककया जाएगा तथा मािधित्र को पुिः अिुमोदि हेतु प्रस्तुत 

ककया जाएगा। 
ज्जसमें प्रमाण-पत्र एवं भवि सूििा अिुसूिी का सुसंगत भाग उपरोक्तािुसार अकंकत ककया जाएगा तथा अंनतम 

रूप से स्वीकृत मािधित्र के अिुसार ही भवि निमााण कायों का निष्पादि सुनिज्श्ित ककया जाएगा। 
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11.8.3. ननमााण की अनुमनत हेतु शतें 

भवि निमााण हेतु अिुमोदि निम्िशलणखत शतों के अिीि जारी ककया जाएगा: 

(क) प्रस्ताववत निमााण काया, सुसंगत भारतीय मािक संस्थाि एवं िेशिल बबज््डंग कोड के प्रावविािों के 

अिुसार शसववल इंजीनियर तथा वास्तुववद द्वारा प्रमाणणत डडजाइि के अिुसार होगा। 

(ख) निमााण का पयाविेण भी वास्तुववद / इंजीनियर एवं ववकासकताा के निरीिण एवं उत्तरदानयत्व में ककया 
जाएगा, ताकक निम्िशलणखत सुरिा संबंिी व्यवस्थाओं का अिुपालि सुनिज्श्ित ककया जा सके:- 

I. भवि निमााण के निरीिण हेतु नििााररत अिुभव वाले एक साइट शसववल इंजीनियर को नियुक्त ककया जाएगा। 
निरीिण के समय यह ववशेर् रूप से सुनिज्श्ित ककया जाएगा कक भवि का निमााण स्रक्िरल इंजीनियर द्वारा 
अिुमोर्दत डडजाइि के अिुसार ककया जा रहा है, ताकक संरििात्मक सुरिा तथा भूकंपरोिी समस्त व्यवस्थाए ं

की जा सकें । 

II. भवि निमााण में प्रयुक्त होिे वाली मुख्य निमााण सामग्री- सीमेंट, स्टील, स्टोि धग्रट, ईंट, मोटा रेत, 

मोटाार(गारा) तथा कंिीट शमिण आर्द की गुणवत्ता सुनिज्श्ित करिे हेतु कायास्थल पर ही इिका परीिण करिे 

की सुवविा होिा आवश्यक होगा। साथ ही निमााण सामग्री का नियशमत रूप से िमूिा लकेर उिकी गुणवत्ता का 
भौनतक एवं रासायनिक परीिण अधिकृत प्रयोगशालाओं / संस्थाओं द्वारा कराया जाएगा तथा उिके परीिण 

पररणाम कायास्थल पर ही उपलब्लि होिे िार्हए, ताकक जब भी कोई ववशेर्ज्ञ कायास्थल पर निरीिण करिे जाए, 

तो वह भी इि परीिण पररणामों को देख सके। 

III. निमााण काया का रैंडम तकिीकी निरीिण भी ककसी स्वतंत्र ववशेर्ज्ञ द्वारा ककया जाएगा। निमााण काया का 
निरीिण समय-समय पर िेता / आवरं्टयों द्वारा नियुक्त ववशेर्ज्ञों द्वारा भी ककया जा सकेगा। इस संबंि में 
समय-समय पर जारी निदेशों के अिुसार कायावाही की जाएगी। 

(ग) यर्द अिुमोदि की ककसी भी शता का पालि िहीं ककया जाता है या निरीिण करिे वाल ेतकिीकी ववशेर्ज्ञ 

की ररपोटा संतोर्जिक िहीं होती है, तो आग ेका निमााण काया रोक र्दया जाएगा तथा निमााण काया को 
अिाधिकृत मािा जाएगा तथा उस ेसील भी ककया जा सकता है। ऐसी ज्स्थनत में निमााण काया पूणा होिे का 
प्रमाण-पत्र जारी िही ंककया जाएगा तथा निमााणकताा एवं उसके सहायकों को आपराधिक लापरवाही का दोर्ी 
मािा जाएगा तथा तदिुसार कािूिी कायावाही भी की जाएगी। 

(घ) काया स्थल पर एक प्रमुख स्थाि पर 4 फीट x 3 फीट आकार का बोडा लगाया जाएगा। ज्जस पर निमााणकताा 
एवं स्वामी का िाम, वास्तुववद, स्रक्िरल इंजीनियर, सववास डडजाइि इंजीनियर एवं पयावेिण इंजीनियर का 
िाम इस प्रकार अकंकत ककया जाएगा कक भवि से समीपस्थ मुख्य मागा से भी उस ेस्पष्ट रूप से पढा जा सके। 
निमााण काया से संबंधित निम्िशलणखत अशभलखे भी काया स्थल पर उपलब्लि रहेंग:े- 

(I) नियुक्त प्राधिकारी द्वारा अिुमोर्दत मािधित्र की हस्तािररत एवं मुहरबंद प्रनत। 

(II) अिुमोर्दत प्रयोगशाला/संस्थाि द्वारा ककए गए मदृा परीिण की पूणा ररपोटा तथा प्रस्ताववत िींव के 

प्रावविािों के संबंि में संस्तुनतयाँ। 
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(III) भवि को भूकंपरोिी बिािे हेतु िींव, सुपरस्रक्िर एव ंसंरििात्मक सुरिा से संबंधित समस्त मािधित्रों 
तथा संरििात्मक वववरणों की गणिा, अधिकृत स्रक्िरल इंजीनियर द्वारा हस्तािररत एवं मुहरबंद होंगे। 

(IV) समस्त वककिं ग ड्रॉइंग्स, ज्जिमें खंड, उन्ियि (एशलवेशि) सववास डडटे्स आर्द सज्म्मशलत हैं, अधिकृत 

वास्तुववद द्वारा हस्तािररत एवं मुहरबंद होंगे। 

(V) भवि के निमााण हेतु आवश्यक समस्त टी. एंड पी. का वववरण। 

(VI) साइट इंजीनियर निरीिण ररपोटा रज्जस्टर।  

(VII) सामग्री परीिण ररपोटा एवं उससे संबंधित रज्जस्टर।  

(ङ) निमााण पूणा होिे के उपरांत पूणाता प्रमाण-पत्र प्राप्त ककए बबिा भवि अथवा उसके ककसी भाग का उपयोग 

िहीं ककया जाएगा, ि ही इसकी अिुमनत दी जाएगी। 

िोट: उपयुाक्त के अनतररक्त, नियुक्त प्राधिकारी द्वारा आवश्यकतािुसार अन्य शतें भी नििााररत की जा सकती 
हैं। 

11.8.4. पूणाता प्रमाण-पत्र 

(I) भूशम स्वामी/निमााणकताा द्वारा पूणाता प्रमाण-पत्र प्राप्त करिे हेतु सिम प्राधिकारी को प्रस्तुत ककए जािे 

वाले आवेदि पत्र के साथ पररशशष्ट-11 पर संबंधित वास्तुववद, साइट इंजीनियर, भूशम स्वामी/निमााणकताा 
द्वारा संयुक्त रूप से इस आशय का प्रमाण-पत्र र्दया जाएगा कक भवि का निमााण स्वीकृत मािधित्र के अिुसार 
भारतीय मािक ससं्थाि कोड, िेशिल बबज््डंग कोड एवं उपववधि के अध्याय-11.1 में वणणात सुसंगत र्दशा-
निदेशों के आिार पर स्रक्िरल इंजीनियर द्वारा अिुमोर्दत ववनिदेशों, गुणवत्ता एवं सरंििात्मक डडजाइि के 

साथ तथा समस्त भूकंपरोिी प्रावविािों के साथ ककया गया है तथा भवि हर प्रकार से उपयोग हेतु सुरक्षित है। 
पूणाता प्रमाण-पत्र जारी करिे वाले अधिकारी द्वारा यह सुनिज्श्ित ककया जाएगा कक पूणाता प्रमाण-पत्र जारी 
करिे से संबंधित अन्य समस्त औपिाररकताओं के साथ-साथ सुरिा संबंिी प्रमाण-पत्र भी नििााररत प्रारूप में 
उपलब्लि हो। इसके उपरांत ही पूणाता प्रमाण-पत्र जारी ककया जाएगा। 

(II) यर्द ककसी भवि अथवा उसके ककसी भाग का अिाधिकृत उपयोग ककया जाता है अथवा पूणाता प्रमाण-पत्र 

प्राप्त ककए बबिा उपयोग ककए जािे की संभाविा है, तो ऐसे निमााण को सील कर र्दया जाएगा तथा भवि 

स्वामी/निमााणकताा के ववरुद्ि नियमािुसार किोर कायावाही की जाएगी। 

11.8.5. योग्यता का नििाारण 

क) निमााण काया एवं भूकम्परोिी िेत्र के आिार पर, निमााण काया के दौराि स्रक्िरल 
इंजीनियरों, साइट पयावेिण हेतु साइट शसववल इंजीनियरों तथा काया के आकज्स्मक निरीिण 
के शलए ववशेर्ज्ञ निरीिणात्मक शसववल इंजीनियरों की योग्यताएं इस भवि उपववधि के 
प्रस्तर 11.8.6 (अध्याय-11) के अिुसार होंगी। 

ख) उक्त पररशशष्टों में उज््लणखत स्िातक (गे्रजुएट) शसववल इंजीनियर का अथा है कक ककसी 
मान्यता प्राप्त तकिीकी ससं्थाि/ववश्वववद्यालय स ेशसववल इंजीनियररगं में स्िातक डडग्री; 
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स्रक्िरल इंजीनियर का अथा है कक ककसी मान्यता प्राप्त तकिीकी संस्थाि/ववश्वववद्यालय 
से स्रक्िरल इंजीनियररगं में स्िातकोत्तर (पोस्ट गे्रजएुट) तथा शसववल इंजीनियररगं में 
स्िातक डडग्री अथवा समकि मान्यता प्राप्त तकिीकी योग्यता। डडप्लोमा शसववल 
इंजीनियररगं का अथा है ककसी मान्यता प्राप्त तकिीकी संस्थाि/ववश्वववद्यालय स ेशसववल 
इंजीनियररगं में डडप्लोमा। 

11.8.6. भूकंप िते्र में स्रक्िरल इंजीनियर की योग्यता  
स्ट्क्िरल इंजीननयर: बहुमंज्जला भविों एवं संबंधित अवस्थापिा सुवविाओं के डडजाइि तथा निमााण 
के अिुिवण के शलए न्यूितम अिुभव (वर्ों में)। 
बहुमंज्जला भविों / महत्वपूणा 
अवस्थापिा सुवविाओं हेतु  

भूकंप िेत्र में भवि की ज्स्थनत  
ज़ोि-2 ज़ोि-3  ज़ोि-4  ज़ोि-5  ज़ोि-6 

अधिकतम 4-मंज्जल या 12 मीटर 
ऊंिाई या 2500 वगा मीटर फ्लोर 
एररया तक। 

स्िातक शसववल इंजीनियर: 
3 वर्ा 
स्िातकोत्तर स्रक्िरल 
इंजीनियर: 1 वर्ा  

स्िातक शसववल इंजीनियर: 
5 वर्ा 
स्िातकोत्तर स्रक्िरल 
इंजीनियर: 3 वर्ा  

- 

अधिकतम 8-मंज्जल या 24 मीटर 
ऊंिाई या 5000 वगा मीटर फ्लोर 
एररया तक। 

स्िातक स्रक्िरल 
इंजीनियर: 7 वर्ा 
स्िातकोत्तर स्रक्िरल 
इंजीनियर: 5 वर्ा  

स्िातक स्रक्िरल 
इंजीनियर: 9 वर्ा 
स्िातकोत्तर स्रक्िरल 
इंजीनियर: 7 वर्ा  

- 

8-मंज्जल से अधिक या 24 मीटर 
से अधिक ऊंिाई या 5000 वगा 
मीटर से अधिक फ्लोर एररया। 

स्िातक स्रक्िरल इंजीनियर: 10 वर्ा; स्िातकोत्तर स्रक्िरल 
इंजीनियर: 8 वर्ा  
संरििात्मक डडज़ाइि को आई.आई.टी. रुड़की ववश्वववद्यालय या ककसी 
अन्य निर्दाष्ट तकिीकी संस्थाि के स्रक्िरल इंजीनियररगं प्रोफेसर 
द्वारा प्रनतहस्तािररत ककया जाएगा। 

 
साइट मसविल इंजीननयर: बहुमंज्जला भविों एवं संबंधित अवस्थापिा सुवविाओं के डडजाइि तथा 
निमााण के पयावेिण के शलए न्यूितम अिुभव (वर्ों में)। 
 
बहुमंज्जला भविों / महत्वपूणा 
अवस्थापिा सुवविाओं हेतु  

भूकंप िेत्र में भवि की ज्स्थनत  
ज़ोि-2 ज़ोि-3  ज़ोि-4  ज़ोि-5  ज़ोि-6 

अधिकतम 4-मंज्जल या 12 
मीटर ऊंिाई या 2500 वगा 
मीटर फ्लोर एररया तक** 

डडप्लोमा शसववल इंजीनियर: 6 
वर्ा 
स्िातक शसववल इंजीनियर: 3 
वर्ा  

डडप्लोमा शसववल इंजीनियर: 
10 वर्ा 
स्िातक शसववल इंजीनियर: 
5 वर्ा  

- 

अधिकतम 8-मंज्जल या 24 
मीटर ऊंिाई या 5000 वगा 
मीटर फ्लोर एररया तक** 

डडप्लोमा शसववल इंजीनियर: 
NA* 
स्िातक शसववल इंजीनियर: 6 
वर्ा  

डडप्लोमा शसववल इंजीनियर: 
NA* 
स्िातक शसववल इंजीनियर: 
10 वर्ा  

- 

8-मंज्जल से अधिक या 24 
मीटर से अधिक ऊंिाई या 

डडप्लोमा शसववल इंजीनियर: NA* 
स्िातक शसववल इंजीनियर: 15 वर्ा  
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5000 वगा मीटर से अधिक 
फ्लोर एररया** 
*NA – अिाधिकृत 
**िोट: प्रत्येक 2500 वगा मीटर िेत्र के अिुिवण के शलए एक निर्दाष्ट योग्यता वाला साइट इंजीनियर 
तैिात ककया जाएगा। 
ननरीक्षक (इंस्पेज़क्टंग) मसविल इंजीननयर: बहुमंज्जला भविों एवं संबंधित अवस्थापिा सुवविाओं के 
डडजाइि तथा निमााण के पयावेिण के शलए न्यूितम अिुभव (वर्ों में)। 
बहुमंज्जला भविों / महत्वपूणा 
अवस्थापिा सुवविाओं हेतु  

भूकंप िेत्र में भवि की ज्स्थनत  
ज़ोि-2 ज़ोि-3  ज़ोि-4  ज़ोि-5  ज़ोि-6 

अधिकतम 4-मंज्जल या 12 
मीटर ऊंिाई या 2500 वगा 
मीटर फ्लोर एररया तक 

स्िातक शसववल इंजीनियर: 5 
वर्ा 

स्िातक शसववल इंजीनियर: 
7 वर्ा 
 

- 

अधिकतम 8-मंज्जल या 24 
मीटर ऊंिाई या 5000 वगा 
मीटर फ्लोर एररया तक 

स्िातक शसववल इंजीनियर: 8 
वर्ा  

स्िातक शसववल इंजीनियर: 
10 वर्ा  

- 

8-मंज्जल से अधिक या 24 
मीटर से अधिक ऊंिाई या 
5000 वगा मीटर से अधिक 
फ्लोर एररया 

स्िातक शसववल इंजीनियर: 15 वर्ा  

इि निमााण कायों का निरीिण करिे के शलए दो सेवारत/सेवानिवतृ्त 
ववशेर्ज्ञों का एक संयुक्त पैिल तैिात ककया जाएगा, ज्जसमें से एक 
ववशेर्ज्ञ ककसी भी इंजीनियररंग ववभाग/राज्य/कें र्द् सरकार के उपिम में 
निम्ितम मुख्य अशभयंता/समाि स्तर का होिा िार्हए तथा दसूरा 
ववशेर्ज्ञ, यथासंभव, ककसी निर्दाष्ट तकिीकी िेत्र में होिा िार्हए। 
ववशेर्ज्ञों का स्तर संस्थाि के शसववल इंजीनियररगं ववभाग के प्रोफेसर के 
बराबर होगा तथा यर्द ऐसा संभव ि हो, तो दोिों ववशेर्ज्ञ मुख्य 
अशभयंता/समाि स्तर के होिे िार्हए। 
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12. र्दव्यांगजि, वररष्ि िागररकों एवं बच्िों हेतु प्रावविाि 
12.1  पररभार्ाएं 
क) पंगुतागत अशक्तताएं: ऐसी असमथाताएं, जो ककसी व्यज्क्त को बबिा ककसी कारण के प्रकट रूप 

में सभी व्यावहाररक प्रयोजिों के शलए पर्हएदार कुसी (व्हीलिेयर) पर आधित बिा देती हैं। 
ख) अिा-पंगुतागत अशक्तताएं: ऐसी असमथाताएं, ज्जिके कारण व्यज्क्तयों को िलिे-कफरिे में 

कर्ििाई होती है अथवा असुरिा की अिुभूनत होती है। ऐसे व्यज्क्त, जो िलिे के शलए ककसी 
सहारे या बैसाखी का उपयोग करते हैं, नछन्िांग (एम्प्यूटी), गर्िया के रोगी, मंदबुद्धि 
(सपाज्स्टक) तथा फेफडे़ एवं हृदय रोगी अिा-पंगुता अशक्तता की िेणी में आते हैं। 

ग) ििण शज़क्त की अशक्तता: बधिरता (बहरापि) या कम सुिाई देिे के रोग से ग्रशसत व्यज्क्त, 
जो सावाजनिक स्थािों पर िेताविी संकेतों को बतािे या सुििे-समझिे में असमथा होिे के 
कारण असुरक्षित महसूस करते हैं। 

घ) दृज़ष्ट की अशक्तता: पूणा अन्िेपि या कमजोर दृज्ष्ट से इस सीमा तक ग्रशसत व्यज्क्त कक वह 
सावाजनिक स्थािों पर काया करिे में असुरिा या खतरा महसूस करे। 

ङ) पदहएदार कुसी (व्हीलिेयर): वह कुसी, जो अशक्त व्यज्क्तयों द्वारा िलिे के शलए उपयोग की 
जाए। पर्हएदार कुसी का मािक आकार 1050 शमली मीटर X 750 शमली मीटर का होगा। 

12.2 व्याज्प्त प्रभाव (प्रभाव-िेत्र) 
क) यह उपववधि सभी जिोपयोगी भविों तथा सावाजनिक सुवविा स्थलों पर प्रभावी होगी, जैस-े 

शैक्षिक, संस्थागत  , असेम्बली, वाणणज्ज्यक, व्यावसानयक, मरकें टाइल भवि, बहु-इकाइयां एव ं
गु्रप हाउशसगं आर्द। यह उपववधि एकल आवासीय इकाई ड्वेशलगं्स पर लागू िहीं होगी। 

ख) सुगम्य भविों (जहां आसािी से पहंुिा जा सकता है) में व्हीलिेयर उपयोगकताा एवं र्दव्यागं 
व्यज्क्तयों, यथा- देखिे की िमता में असमथा व्यज्क्तयों आर्द के शलए भवि के प्रत्येक भाग 
में न्यूितम एक प्रवेश द्वार तथा एक निकास द्वार सुलभ होिा िार्हए। िए भविों में जिता 
के उपयोग के शलए आसािी से पहँुििे योग्य प्रवेश के शलए एक या अधिक मुख्य प्रवेश द्वार 
होिे िार्हए तथा साइड या बैक एंरी िहीं होिी िार्हए। 

ग) जहां भी सावाजनिक उपयोग के शलए प्रतीिा िेत्र (वरे्टगं एररया), कॉफी की दकुािें, प्रदशािी 
िेत्र (डडसप्ले एररया), मिेंडाइज्जंग ववभाग, सेवा िेत्र (सववास एररया), र्टकट काउंटर, ररफे्रशमेंट 
स्टैंड आर्द उपलब्लि कराए जाते हैं, वहां उक्त सुवविाएं व्हीलिेयर उपयोगकताा सर्हत ‘सभी 
र्दव्यांगजिों’ के शलए सुलभ होिी िार्हए। 

घ) सभी भविों में न्यूितम एक (मर्हला एवं पुरूर्) यूनिसेक्स सुलभ वॉशरूम/शौिालय प्रदाि ककया 
जािा िार्हए। बहुमंज्जली भविों में सभी तलों में सामान्य वॉशरूम के पास एक ऐसी सुवविा 
होिी िार्हए। 

12.3  स्थल के ववकास से सम्बज्न्ित ववशशष्टताएं  
मािधित्र में सड़कों, पहंुि मागा / प्रवेश पथ व पाकका ग स्थलों का पथृक- पथृक रंगों में निमााण 
सामग्री की ववशशष्टताओं सर्हत उ्लखे ककया जाएगा। 
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12.3.1 प्रवेश पथ/ वाकवे   

भूखण्ड के प्रवेश एवं भूतल पाकका ग से भवि के प्रवेश द्वार तक पहँुि का रास्ता न्यूितम 1800 शमलीमीटर 
िौड़ा समतल एवं सीढी-रर्हत होगा। यर्द कोई रैम्प बिाई जाती है, तो वह 5 प्रनतशत से अधिक िहीं होगी। 
फशा के निमााण में ऐसी सामग्री का उपयोग ककया जाएगा, जो दृज्ष्ट-बाधित (कमजोर िजर वाले व्यज्क्तयों) 
को भली-भाँनत आकवर्ात या निदेशशत करिे वाली हो (फशा की सामग्री रंगीि होगी, ज्जसका रंग एवं िमक 

आस-पास के िेत्र की सामग्री से शभन्ि हो या ऐसी सामग्री हो, ज्जसमें कमजोर िजर वाले व्यज्क्तयों के 

पद-संिलि से पथ-दशाि के शलए शभन्ि प्रकार के ध्वनि संकेतों का प्रावविाि हो, ज्जस ेतथा इसके बाद 

”पथदशी फशा सामग्री“ (िीिे स्पष्ट ककया गया है) से संदशभात ककया जाएगा। िरातल कफसलि रर्हत होगा 
तथा उसकी बिावट ऐसी होगी, ज्जस पर पर्हएदार कुसी (व्हीलिेयर) आसािी से िल सके। जो भी मोड़ 

बिाए जाएंगे, सामान्य िरातल के अिुरूप होंगे। 
पथदशी/िेतािनी सूिक फशा सामग्री- दृज्ष्ट-बाधित (कमजोर िजर वाले) व्यज्क्तयों के पथ-दशाि हेतु 

सामान्य फशा सामग्री से अलग पहिाि वाली शभन्ि रंग या तत्वों वाली तथा स्पष्ट रूप से र्दखाई देिे वाली 
सामग्री ”पथदशी या िेताविी सूिक सामग्री“ कहलाती है। शभन्ि बिावट (प्रकृनत) वाली सामग्री, जो उस 

पर छड़ी के सहारे िलिे पर ितेिा संकेतक ध्वनि (सेंसरी वॉनििंग) उत्पन्ि करती है। यह पथदशी/िेताविी 
सूिक फशा-सामग्री इस पर िलिे वाले व्यज्क्त को र्दशा-बोि करािे वाली या सकंटमय स्थािों में िेताविी 
देिे वाली होती है। यह फशा सामग्री निम्िशलणखत िेत्रों में लगाई जाएगीः- 

क) भवि एवं पाककिं ग स्थल को जािे वाले पहँुि मागा पर। 

ख) सूििा पट, स्वागत कि, शलफ्ट, जीिों (स्टेयरकेस) एवं प्रसािि के निकट, र्दव्यांगजिों के 

वाहि से उतरिे-िढि ेके स्थाि पर। 

ग) वाहि रैकफक मागा से सलंग्ि पैदल मागों के एकदम प्रारंभ/अंत के स्थलों पर। 

घ) ऐसे स्थलों पर, जहा ंतलों में या रैम्प के प्रारंभ/अंत में एकाएक उतार-िढाव हो। 

ङ) प्रवेश/निकास द्वार के एकदम सामिे तथा वाहि से उतरिे के स्थलों पर।  
यथोधित संकेतक धिन्ह- ककसी भवि के भीतर र्दव्यांगजिों के शलए ववशशष्ट सुवविाओं को समुधित 

पहिाि हेतु यथोधित सकेंतक धिन्हों (साइिेज) के माध्यम से धिज्न्हत ककया जािा िार्हए। दृज्ष्ट-बाधित 

(कमजोर िजर वाल)े व्यज्क्त के देखि ेकी िमता की कमी को पूरा करिे के शलए सुििे (िवण) एवं स्पशा 
(छूिे) जैसी अन्य िमताओं/संवेदिाओं का सहारा लेते हैं, जबकक दृज्ष्ट संकेत उि लागों के शलए लाभप्रद 

होत ेहैं, ज्जिकी सुििे की (िवण) शज्क्त कमजोर होती है। संकेतकों को उपयुक्त आकार के अिरों (20 

शमलीमीटर से कम िहीं) का प्रयोग करत ेहुए ऐसे डडज़ाइि में एवं ऐसे स्थािों पर लगाया जाए, ताकक वे 

आसािी से पढे एवं समझे जा सकें । कमजोर िजर वाले व्यज्क्तयों के शलए िेल शलवप में दीवार पर सूििा 
पट उपयुक्त ऊँिाई पर लगाए जाएंगे तथा इिके निकट पहँुििे के शलए सुगम व बािा-रर्हत मागा होगा। 
सुरक्षित आवागमि की दृज्ष्ट से कोई भी सकेंतक आग ेकी ओर निकला हुआ िहीं होगा, ज्जससे आिे-जािे 

में कोई रूकावट आए। व्यस्त भीड़-भाड़ वाले सावाजनिक स्थािों पर सावाजनिक सम्बोिि प्रणाली की भी 
व्यवस्था की जा सकती है। सभी प्रतीक/सूििाएं शभन्ि एवं िमकदार रंगों में तथा भली प्रकार प्रकाशमाि 
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ढंग से लगाई जाएंगी, ताकक कमजोर िजर वाले व्यज्क्त प्राइमरी रंगों के बीि अन्तर कर सकें । पर्हएदार 
कुसी (व्हीलिेयर) के शलए अन्तरााष्रीय प्रतीक धिन्ह र्दव्यांगजिों हेतु प्रदाि की गई शलफ्ट, शौिालय, 
जीिों, पाकका ग िते्रों, आर्द पर स्थावपत ककए जाएंगे। 

12.3.2  पाककिं ग स्थल  

र्दव्यांगजिों के वाहिों की पाकका ग हेतु निम्िशलणखत प्रावविाि ककए जाएंगेः- 

क) भवि/पररसर के प्रवेश बबन्द ुके निकट न्यूितम दो कारों के शलए तल (सरफेस) पाकका ग व्यवस्था की 
जाएगी, जो भवि के प्रवेश द्वार से अधिकतम 30 मीटर की दरूी पर होगी। यर्द भवि में जािे के शलए 

शलफ्ट का प्रयोग करिा पड़ता है, तो शलफ्ट-लॉबी से पाककिं ग 30 मीटर के अदंर ज्स्थत होगी। 

ख) ‘पाकका ग-बे’ की िौड़ाई तथा लम्बाई न्यूितम िमशः 3.6 मीटर X 5.0 मीटर होगी, ज्जसकी िौड़ाई में 
कार के बगल में न्यूितम 1200 शमलीमीटर का रांसफर एररया होगा। जहा ंदो पाककिं ग-बे अगल-बगल हों, 
वहां 1200 शमलीमीटर का साइड रांसफर बे दोिों पाककिं ग-बे द्वारा उपयोग ककया जाएगा। 

ग) ”पर्हएदार कुसी (व्हीलिेयर) प्रयोगकतााओं हेतु आरक्षित“ स्थाि की सूििा (बडे़ व साफ अिरों में)  
सुस्पष्ट रूप से प्रदशशात की जाएगी। 

घ) मागादशाक फ्लोर सामग्री या ऐसा यन्त्र लगाया जाएगा, जो कमजोर िजर वाल ेव्यज्क्तयों के मागादशाि 

हेतु सुििे योग्य ध्वनि संकेत देंग ेया इसी प्रयोजि वाले अन्य उपकरणों की व्यवस्था की जाएगी। 

ङ) टैज्क्सयों, सावाजनिक पररवहि एवं बडे़ वाहिों, जैस-े वैि आर्द से याबत्रयों के उतरिे के बबन्द ु(पैसेंजर 
ड्रॉप-ऑफ / एलाइर्टगं पॉइंट्स) के शलए स्थाि प्रदाि ककया जािा िार्हए, जो मुख्य सुलभ प्रवेश द्वार के 

ज्जतिा संभव हो उतिा निकट होिा िार्हए। वाहि से याबत्रयों के उतरिे वाले िते्रों की न्यूितम लम्बाई 

9000 शमलीमीटर होिी िार्हए, न्यूितम िौड़ाई 3600 शमलीमीटर होिी िार्हए एवं एक कबा रैम्प होिा 
िार्हए। 

ि) र्दव्यांगजिों के शलए टैक्सी स्टैंड एवं कार पाका  में वाहिों में िढिे व उतरिे के बबन्दओंु से भवि के सुलभ 

प्रवेश द्वार तक स्पशापूणा (टैक्टाइल) पवेसा द्वारा धिज्ह्ित एक सुलभ मागा का प्रावविाि ककया जाएगा। 

12.4 भवि संबंिी अपेिाएं 
शारीररक रूप से अिम व्यज्क्तयों के शलए भविों में (क) ज्प्लंथ स्तर के शलए एक्सेस रूट, (ख) र्दव्यांगजिों 
हेतु प्रवेश/निकास को जोड़िे वाले कॉररडोर, (ग) जीिा, (घ) शलफ्ट, (ङ) प्रसािि (टॉयलेट), एवं (ि) 

पेयजल से संबंधित निर्दाष्ट सुवविाएं निम्िािुसार प्रदाि की जाएंगीः- 

12.4.1 ज्प्लंथ स्तर तक पहँुि मागा  

प्रत्येक भवि में र्दव्यांगजिों के आिे-जािे के शलए कम से कम एक प्रवेश द्वार सुलभ होिा 
िार्हए एवं ज्जसे उधित सकेंतकों (साइिेज) द्वारा इंधगत ककया जाएगा। इस प्रवेश द्वार तक 
पहँुििे के शलए सीढीदार प्रवेश मागा के साथ एक रैम्प (रैम्प) का रास्ता बिाया जाएगा। 
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क) रैम्पदार (रैम्प) पहुुँि मागा- भवि में प्रवेश के शलए रैम्प (रैम्प) का तल कफसलि-रर्हत सामग्री 
से बिाया जाएगा। अधिकतम 1:12 का ढाल देत े हुए रैम्प की न्यूितम िौड़ाई 1800 

शमलीमीटर होगी। रैम्प की लम्बाई 9.0 मीटर से अधिक िही होगी तथा इसके दोिों ककिारों 
पर 800 शमलीमीटर ऊँिी हैंडरेल होगी, जो ढाल के ऊपरी व नििल ेशसरे से 300 शमलीमीटर 
बाहर निकली हुई होगी। आसन्ि दीवार से हैंडरेल के बीि 50 शमलीमीटर की न्यूितम दरूी 
होगी। 

ख) सीढ़ीदार पहुुँि मागा- सीढीदार पहँुि मागा हेतु रैड (सीढी पर परै रखि ेका भाग) 300 शमलीमीटर 
से कम िही ंहोगी तथा रैड की अधिकतम ऊँिाई 150 शमलीमीटर तक की होगी। रैम्पदार पहँुि 

मागा के ही समाि सीढीदार प्रवेश मागा के दोिों ओर 800 शमलीमीटर ऊँिी हैंडरेल लगाई 

जाएगी। 

ग) प्रिेश/ननकास द्िार- प्रवेश द्वार न्यूितम 900 शमलीमीटर खुला होगा तथा उसमें सीढी का 
कोई पायदाि िहीं होगा, ताकक व्हीलिेयर के सुगम आवागमि में बािा ि हो । दहलीज 

(थ्रेशो्ड) 12 शमलीमीटर से अधिक उिी हुई िहीं होगी। 

घ) िाहन से उतरना-िढ़ना/प्रिेश – लैंडडगं - वाहि से उतरिे का स्थल रैम्प (रैम्प) के निकट होगा, 
ज्जसका न्यूितम िते्रफल 1800 शमलीमीटर X 2000 शमलीमीटर होगा। रैम्प के ऊपरी शसरे से 

संलग्ि प्रवेश-लैंडडगं ऐसी फशा-सामग्री की होगी, जो कमजोर िजर वाले व्यज्क्तयों का ध्याि 

आकवर्ात कर सके (यह फशा-सामग्री रंगीि होगी, ज्जसका रंग एवं िमक आस-पास के िते्र की 
फशा सामग्री से शभन्ि हो, ज्जसमें कमजोर िजर वाल ेव्यज्क्तयों के पथ-दशाि के शलए शभन्ि 

प्रकार के ध्वनि संकेतकों का प्रावविाि हो, ज्जसे आग े ‘पथदशी फशा-सामग्री’ कहा जाएगा 
(प्रस्तर 12.3.1 देखें)। उपयोग हेतु तैयार फशा कफसलि-रर्हत ऐसी बिावट का होिा िार्हए, 
ज्जस पर व्हीलिेयर आसािी से िल सके। जहां भी मोड़ हों, वे समाि तल से शमलिे िार्हए। 

12.4.2 र्दव्यांगजिों के शलए प्रवेश/निकास द्वारों को जोड़िे वाला गशलयारा (कॉररडोर) 

र्दव्यांगजिों हेतु प्रवेश/निकास द्वारों को जोड़िे तथा सीिे बाहर की ओर उस स्थाि तक ले 
जािे वाला गशलयारा (कॉररडोर), जहां कमजोर िजर वाले व्यज्क्तयों को निर्दाष्ट भवि के सम्पूणा 
उपयोग की जािकारी या तो ककसी व्यज्क्त द्वारा या सकेंतकों द्वारा उपलब्लि कराई जा सकती 
हो, निम्िािुसार होगाः- 

क) कमजोर िजर वाले व्यज्क्तयों के र्दशा-निदेशि हेतु पथदशी फशा-सामग्री या ध्वनि उत्पन्ि 

करिे वाला कोई यन्त्र लगाया जाएगा। 

ख) गशलयारे की न्यूितम िौड़ाई 1500 शमलीमीटर होगी। 

ग) ऊँिा-िीिा तल होिे पर 1:12 ढाल वाले रैम्प बिाए जाएंगे। 

घ) रैम्प/रैम्प वाले मागो पर हैंडरेल लगाई जाएगी।  
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12.4.3 सीढी / जीिा 

र्दव्यांगजिों हेतु प्रवेश/निकास द्वार के निकट सीढी में निम्िशलणखत प्रावविाि होंगेः- 

क) न्यूितम िौड़ाई 1350 शमलीमीटर होगी। 

ख) उिाि (राइज़र) की ऊँिाई एवं िौड़ाई िमशः 150 शमलीमीटर तथा 300 शमलीमीटर से अधिक 

िहीं होगी तथा सीढी का पायदाि एकाएक (स्क्वायर) आग ेकी ओर निकली हुई (िोज्ज़ंग) िहीं 
होगी (अथाात   सीढी के ककिारे के शसरे समतल (Smooth) होंग,े िुकीले िहीं होंग)े। 

ग) सीढी की एक फ्लाइट में 12 से अधिक सीर्ढया ंिहीं होंगी। 

घ) सीढी की प्रत्येक फ्लाइट के दोंिो ओर हैंडरेल लगाई जाएगी, जो प्रत्येक फ्लाइट के ऊपर से 

िीिे तक 300 शमलीमीटर बाहर निकली हुई होगी। 

ङ) बाहर निकली हुई िोज्ज़ंग एवं खुली सीर्ढयों का प्रावविाि िहीं ककया जाएगा, ताकक लड़खड़ा 
कर धगरिे के खतरे को न्यूि ककया जा सके।  

ि) कोई भी उपकरण, कफक्सिर या कफर्टगं 2100 शममी के स्तर से िीि ेकी सीढी में ककसी भी 
दीवार की सतह से 90 शममी से अधिक बाहर निकले हुए िहीं होिे िार्हए, ज्जन्हें सीढी के रैड 

के ऊपर मापा जाता है। यर्द ऐसा कोई प्रोजके्शि अपररहाया है, तो उसको भी िीिे की ओर रैड 

के स्तर तक बढाया जाएगा, परंतु ककसी भी ज्स्थनत में सीढी की िौड़ाई इस भवि उपववधि में 
नििााररत िौड़ाई से कम िहीं होगी। 

12.4.4 शलफ्ट 

उपववधि के अिुसार जहां शलफ्ट आवश्यक है, वहां न्यूितम एक शलफ्ट व्हीलिेयर के उपयोगकताा हेतु 
होगी, ज्जसमें भारतीय मािक ब्लयूरो द्वारा 13 व्यज्क्तयों की िमता वाली शलफ्ट के शलए संस्तुत ढांि े
का मापि इस प्रकार होगा- आंतररक गहराई 1100 शमलीमीटर, आंतररक िौड़ाई 2000 शमलीमीटर तथा 
प्रवेश द्वार 900 शमलीमीटर। 

क) फशा तल से 1000 शमलीमीटर ऊपर कंरोल पैिल के निकट न्यूितम 600 शमलीमीटर लम्बी 
हैंडरेल लगाई जाएगी। 

ख) शलफ्ट लॉबी की आन्तररक माप 1800 शमलीमीटर X 1800 शमलीमीटर या अधिक होगी। 

ग) शलफ्ट द्वार के स्विाशलत रूप से बन्द होिे का न्यूितम समय 5 सेकेण्ड होगा तथा बन्द होिे 

की गनत 0.25 मीटर प्रनत सकेेण्ड से अधिक िही होगी। 

घ) शलफ्ट के अन्दर ध्वनि सकेंतक लगे होंग,े जो शलफ्ट पहंुििे वाले तल तथा शलफ्ट से बाहर-
भीतर जािे आिे हेतु शलफ्ट द्वार के खुलिे या बन्द होिे का संकेत देंगे। 

12.4.5 प्रसािि (टॉयलेट) 

टॉयलेट के सटे में र्दव्यांगजिों के प्रयोग के शलए एक ववशेर् शौिघर प्रदाि ककया जाएगा 
तथा र्दव्यांगजिों के शलए वॉश बेशसि शौिालय द्वार के निकट होगा। 
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क) शौिालय का न्यूितम आकार 1500 शमलीमीटर X 1750 शमलीमीटर होगा। 

ख) दरवाज ेके खुलिे की न्यूितम िौड़ाई 900 शमलीमीटर होगी तथा दरवाजा बाहर की ओर खलुिे 

वाला होगा। 

ग) शौिालय में दीवार से 50 शमलीमीटर की दरूी पर भली प्रकार उध्वाािर/िैनतज (वर्टाकल/ 

हॉरीज़ोन्टल) हैंडरेल लगी होगी। 

घ) कमोड की सीट दरवाज ेसे 500 शमलीमीटर दरू होगी। 

12.4.6 पेयजल 

र्दव्यांगजिों के शलए पेयजल की व्यवस्था उिके उपयोग हेतु प्रदाि ककए गए ववशेर् शौिालयों के निकट ही 
की जाएगी। 

12.4.7 बच्िों के शलए भवि का डडज़ाइि 

अधिकाशंतः बच्िों के उपयोग हेतु भविों में बच्िों के कद (लम्बाई), आर्द को ध्याि में रखकर हैंडरेल व अन्य 

कफर्टगं्स एवं कफक्सिसा की ऊँिाई में पररवताि/समायोजि करिा आवश्यक होगा। 

12.4.8 रेफ्यूज (Refuge)/सुरक्षित स्थाि  

भवि में र्दव्यांगजिों के बिाव के शलए सीर्ढयों तथा/ अथवा शलफ्टों के माध्यम से तत्काल निकासी 
का एक ववक्प प्रदाि ककया जाएगा। यर्द संभव हो, तो वे तब तक वहां रह सकते हैं, जब तक आग 
को नियंबत्रत कर बुझा िही ंर्दया जाता है या अज्ग्िशमि कशमायों द्वारा बिाया िहीं जाता है। 

क) भवि में एक रेफ्यूज/शरण िते्र का प्रावविाि करिा उपयोगी है, इसको आमतौर पर प्रत्येक मंज्जल पर 
आग से सुरक्षित जीिों की लैंडडगं पर बिाया जािा िार्हए, ज्जसमें एक या दो व्हीलिेयर सुरक्षित रूप से 

आ जाएं। 

ख) 900 शममी की स्पष्ट रूप से खुली िौड़ाई के साथ हाथ के दरवाज ेहोिे िार्हए ज्जसका नियशमत रूप से 

अिुपालि ककया जािा िार्हए। 

ग) फशा के स्तर से 900 शमलीमीटर और 1200 शमलीमीटर के बीि एक अलामा ज्स्वि स्थावपत ककया जािा 
िार्हए। 

घ) रेफ्यूज के बगल में सभी जीिों में 1500 शममी की स्पष्ट िौड़ाई के साथ हैंडरेल होंगी। 

12.4.9 उधित संकेतक (साइिेज)  

क) भवि के भीतर र्दव्यांगजिों के शलए ववशशष्ट सुवविाओं की उपयुक्त पहिाि के शलए उधित 

संकेतकों को स्थावपत ककया जािा िार्हए। 

ख) संकेतकों को इस प्रकार डडज़ाइि एवं स्थावपत ककया जािा िार्हए, ताकक वे अच्छी तरह पढे व 

समझे जा सकें , इसके शलए उपयुक्त आकार के अिरों (20 शममी से कम िहीं) का उपयोग 

ककया जािा िार्हए। 
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ग) कमजोर िज़र वाले व्यज्क्तयों के शलए सूििा बोडा पर िेल में जािकारी होिी िार्हए तथा सूििा 
बोडा को एक उपयुक्त ऊंिाई पर दीवार पर स्थावपत ककया जािा िार्हए एवं उसके निकट पहंुििे 

के शलए बािारर्हत रास्ता होिा िार्हए। 

घ) सुरक्षित पद-िलि (िलिा-कफरिा) सुनिज्श्ित करिे के शलए कोई भी संकेतक आिे-जािे के 

रास्त ेमें बाहर निकला हुआ िहीं होिा िार्हए, जो िलिे में बािा पदैा करता हो। 

ङ) व्यस्त सावाजनिक िते्रों में सावाजनिक सम्बोिि प्रणाली का भी प्रावविाि ककया जाएगा।  

ि) प्रतीक/सूििा अलग-अलग रंगों में तथा िीक से प्रकाशमाि होिी िार्हए, ताकक कमजोर िजर 
वाले व्यज्क्त प्राथशमक रंगों के बीि अंतर कर सकें । 

छ) र्दव्यांगजिों के उपयोग के शलए प्रावविानित शलफ्ट, टॉयलेट, जीिे, पाककिं ग िेत्रों आर्द में 
व्हीलिेयर के शलए अंतरााष्रीय प्रतीक धिह्ि लगाए जािे िार्हए। 
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13 पयाावरणीय स्थानयत्व (Environmental Sustainability) 

भविों में स्थानयत्व हेतु सामान्य शसद्िांत, िेशिल बबज््डंग कोड, 2016 के भाग 11- 'स्थानयत्व हेतु दृज्ष्टकोण' 
(‘Approach to Sustainability’) के अिुसार होंगे। 

13.1  जल संरिण 

13.1.1  निमााण के समय जल प्रबंिि 

निमााण हेतु अधिकृत स्रोतों से जल का उपयोग ककया जाएगा। जहा ंनिमााण हेतु भूगभा जल का उपयोग ककया 
जाता है, वहां संबंधित भूगभा जल प्राधिकरण से अिुज्ञा प्राप्त करिी होगी। पूवानिशमात घटकों, प्री-शमक्स कंिीट, 
क्योररगं एजेंट आर्द का उपयोग करके कम जल की खपत वाली निमााण ववधियों को अपिाया जा सकता है। 

निमााण स्थलों पर पेयजल का उपयोग केवल पािी पीिे, मािवीय गनतववधियों तथा कंिीट-कायों हेतु ककया 
जाएगा। ककसी भी अन्य निमााण गनतववधि हेतु पीिे योग्य जल के उपयोग की अिुमनत िहीं दी जाएगी। जल के 

उपयोग हेतु सभी आवश्यक मापदंडों का अिुपालि करिे के उपरांत, उपयुक्त स्रोतों से उपिाररत अपशशष्ट जल 

का उपयोग ऐसे निमााण कायों में ककया जािा िार्हए। 

13.1.2 वर्ाा जल संियि 

वर्ाा जल संियि िीिे दी गई तकिीकों को अपिाकर प्राप्त ककया जाएगा: 

क) भववष्य में उपयोग हेतु वर्ाा जल का सतह पर भंडारण; तथा 

ख) भूगभा जल पुिभारण 

सभी सावाजनिक खुले स्थािों एवं मिोरंजि िेत्रों में वर्ाा जल संियि की व्यवस्था की जाएगी। 

विकास अनुज्ञा हेतु ले-आउट/उप-विभाजन योजना की आिश्यकताएं 

क) िई योजिा बिािे से पूवा, िते्र का भूवैज्ञानिक/जल ववज्ञाि सबंंिी /जलभूवैज्ञानिक सवेिण कराया जािा 
िार्हए तथा भूगभा जल पुिभारण हेतु स्थािीय आवश्यकता के अिुसार उधित ववधि अपिाई जािी 
िार्हए।  

ख) 10 एकड़ (4 हेक्टेयर से अधिक) से अधिक िते्रफल वाली योजिाओं के ले-आउट प्लाि में, पाकों एवं 

खुले िते्रों हेतु प्रस्ताववत भूशम के भीतर उपयुक्त स्थािों पर जलाशयों का निमााण ककया जाएगा, ज्जसमें 
ऐसा िेत्र कुल योजिा िते्र का न्यूितम 01 प्रनतशत होगा। योजिा में ऐसे जलाशयों का निमााण करिे 

से पूवा, प्राकृनतक वर्ाा जल सगं्रहण िते्रों की पहिाि करते समय, ऐसे जलाशय का आकार एवं गहराई 

नििााररत की जाएगी तथा वर्ाा जल की पररकज््पत मात्रा, जल-भूवैज्ञानिक, स्थलाकृनत (टोपोग्राफी), 
आश्मववज्ञाि (लीथोलॉजी), िेत्र की शमट्टी के गुणिमा, प्रस्ताववत जलाशय में वर्ाा जल के संभाववत 

प्रनतिारण एवं 'िहराव' तथा उसकी व्यवहायाता का अध्ययि/मू्यांकि ककया जाएगा। जलाशय की 
अधिकतम गहराई 02 मीटर रखी जािी िार्हए। इसके अनतररक्त जलाशय में केवल उस योजिा के 

‘सतही-अपवाह’ (surface-run-off) को ही डालिे की व्यवस्था की जािी िार्हए तथा उसमें प्रदवूर्त जल 

एवं अपशशष्ट िही ंशमलाया जािा िार्हए। पाका  एवं खुले िते्र के एक कोिे में नििााररत मािकों के अिुसार 
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ररिाजा वपट/ररिाजा शाफ्ट बिाया जािा िार्हए। ऐसे पुिभारण गड्ढों/पुिभारण शाफ्टों एवं जलाशयों का 
निमााण िेत्रीय जल-भूववज्ञाि के अिुसार ढलाि की र्दशा में ककया जािा िार्हए। 

ग) पाकों में कंिीट का निमााण 5 प्रनतशत से अधिक िहीं होिा िार्हए, ज्जसमें कंिीट फुटपाथ तथा रैक 

सज्म्मशलत हैं, तथा जहां तक संभव हो सके, ‘पारगम्य’ (permeable) अथवा अिा-पारगम्य नछर्र्द्त 

ब्ललॉकों का उपयोग ककया जािा िार्हए। पाकों एवं खुले िेत्रों में वर्ाा जल के अधिकतम भूशमगत ररसाव 

को प्रोत्सार्हत ककया जािा िार्हए। 

घ) सड़कों, पाकों एवं खुले स्थािों पर ऐसे विृ-पौि ेलगाए जाएगं,े ज्जन्हें कम जल की आवश्यकता हो एवं 

जो कम जल अवशोवर्त कर सकें  तथा गशमायों में भी हरे-भरे रहें। 

ङ) िई योजिाओं के ले-आउट प्लाि में जलापूनता, जल निकासी एवं सीवेज िेटवका  जसैी अवस्थापिा 
सुवविाओं के अनतररक्त, छत पर वर्ाा जल संियि के माध्यम से भूगभा जल के सामूर्हक पुिभारण हेतु 

अन्य पथृक िेटवका  उपलब्लि कराए जाएंगे, ज्जसमें एकल भूखंडों/भविों हेतु पुिभारण गड्ढों (रीिाज्जिंग 

वपट्स) की व्यवस्था तथा अन्य उपयुक्त स्थािों पर पुिभारण संरििाओं की व्यवस्था होगी। 

ि) िवीि योजिाओं के ले-आउट प्लाि में 100-300 वगा मीटर िते्रफल वाले भूखण्डों हेतु यर्द भविों के 

समूह से वर्ाा जल योजिा के सामूर्हक पुिभारण (कलेज्क्टव रीिाज्जिंग) िेटवका  में प्रवार्हत होता है, तो 
एकल भविों में वर्ाा जल सिंयि प्रणाली स्थावपत करिा अनिवाया िही ंहोगा। यद्यवप, 300 वगा मीटर 
से अधिक िते्रफल वाले भूखंडों पर निशमात होिे वाले भविों के संबंि में, भवि स्वामी द्वारा स्वयं वर्ाा 
जल संियि प्रणाली स्थावपत करिा अनिवाया होगा। 

अनुज्ञा हेतु आिेदन के साथ प्रस्तुत क्रकए गए भिन मानधित्र की आिश्यकताएं  

सामूर्हक पुिभारण िेटवका  ि होिे की ज्स्थनत में, जलभराव वाले िते्रों को छोड़कर 300 वगा मीटर एवं उससे 

अधिक िेत्रफल (गु्रप हाउशसगं सर्हत) के सभी उपयोगों वाले भूखंडों में छत पर वर्ाा जल सिंयि प्रणाली स्थावपत 

की जाएगी। वर्ाा जल संियि संरििाओं का निमााण स्टैन्डडा टेक्िोलॉजी के अिुसार सुनिज्श्ित ककया जाएगा 
तथा वर्ाा जल को न्यूितम आवश्यक गहराई तक शमट्टी में जािे र्दया जाएगा, ताकक भूगभा जल स्रोतों के 

प्रदरू्ण की समस्या उत्पन्ि ि हो। जलभराव की समस्या वाल ेिेत्रों में भूगभा जल पुिभारण प्रणाली िहीं अपिाई 

जािी िार्हए, यद्यवप भविों की छतों से प्राप्त वर्ाा जल को एकत्र करिे की व्यवस्था की जा सकती है। 

भिनों एिं ननमााण हेतु आिश्यक पयाािरणीय शतें (समय-समय पर यथा संशोधित): 
भिनों का ननममात क्षेत्र अपेक्षाएं 

भवि या निमााण पररयोजिाएँ या 
िेत्र ववकास पररयोजिाएँ और 
टाउिशशप =>20,000 से <50,000 
वगामीटर  

• वर्ाा जल संियि, जल दिता और संरिण के शलए एक पूणा योजिा 
तैयार की जािी िार्हए और इसे लागू ककया जािा िार्हए। 

• कम प्रवाह वाले (low flow) कफक्सिर या सेंससा जल दिता वाल े
उपकरणों का उपयोग प्रोत्सार्हत ककया जािा िार्हए।  

• वर्ाा जल संियि हेतु स्थािीय उपववधियों के प्रावविािों पालि ककया 
जािा िार्हए। यर्द कोई स्थािीय उपववधि उपलब्लि िहीं है, तो 
भंडारण और पुिभारण के शलए शहरी ववकास मंत्रालय की मॉडल 
बबज््डंग उपववधि, 2016 के अिुसार पयााप्त प्रावविाि ककया जािा 
िार्हए।  

औद्योधगक शेड, शैिणणक संस्थाि, 
धिककत्सालय एवं शैिणणक संस्थािों 
के छात्रावास 20,000 वगामीटर स े
<1,50,000 वगामीटर  
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• वर्ाा जल संियि योजिा इस प्रकार बिाई जािी िार्हए कक प्रत्येक 
5,000 वगामीटर के निशमात िेत्र में न्यूितम एक पुिभारण बोर हो 
तथा कुल ताजे पािी (fresh water) की आवश्यकता के न्यूितम 
एक र्दि की भंडारण िमता प्रदाि की जाएगी। ज्जि िेत्रों में भूगभा 
जल पुिभारण संभव िहीं है, वहाँ वर्ाा जल को संधित कर पुि: 
उपयोग हेतु भंडारण ककया जािा िार्हए। सिम प्राधिकारी की 
स्वीकृनत के बबिा भूगभा जल का उत्कर्ाण िहीं ककया जािा िार्हए। 

• समस्त पुिभारण को केवल उथले जलभतृ (shallow aquifer) तक 
सीशमत रखा जािा िार्हए।  

• स्थािीय भवि उपववधि के अिुसार आवश्यक खुले स्थलों का 
न्यूितम 20 प्रनतशत पारगम्य होिा िार्हए। घास के पेवसा, पेवर 
ब्ललॉक, लैंडस्केप आर्द का उपयोग ककया जािा िार्हए, ज्जसमें 
न्यूितम 50 प्रनतशत खुलापि (opening) हो, ताकक इसे पारगम्य 
सतह के रूप में मािा जा सके। 

13.2  ऊजाा संरिण 
समस्त सावाजनिक भविों या भवि पररसरों में, ज्जिमें (क) 100 kW या उससे अधिक का संयोज्जत भार हो, 
या (ख) 120 KV या उससे अधिक की अिुबंिात्मक माँग (Contract demand) हो, या (ग) 1000 वगामीटर 
का भूखंड िेत्र हो, ज्जसमें न्यूितम 2000 वगामीटर निशमात िते्र (बेसमेंट को छोड़कर) हो तथा ज्जस ेवाणणज्ज्यक 

प्रयोजि के शलए उपयोग ककया जािा अशभप्रेत हो (जैस ेआनत्य, शॉवपगं कॉम्प्लके्स, सभा स्थल (असेंबली), 
स्वास््य-सेवा, शशिा, व्यवसाय), तो समय-समय पर यथासंशोधित उत्तर प्रदेश ऊजाा संरिण भवि संर्हता 
(UPECBC) के मािकों को लागू ककया जाएगा। यह संर्हता निजी आवासीय भविों पर लागू िहीं होगी। 
आवासीय भविों के सिए, ऊिाा दक्षता ब्यूरो (िीईई) द्वारा प्रकासर्त और प्रसाररत आवासीय भविों के सिए ऊिाा 
संरक्षर् और टटकाऊ भवि सटंहता, इको-निवास संटहता (ईएिएस) 2024 के प्रावर्ािों को अपिाया िाएगा। इसके 

अिावा, उिर प्रदेर् के र्हरों में अत्यधर्क गमी के खििाफ िचीिापि ििािे, थमाि आराम में सुर्ार करिे और 

अिाि हीट आईिैण्ि को कम करिे के उपाय के रूप में आवासीय और गैर-आवासीय भविों के सिए कूि रूफ के 

उपयोगों को प्रोत्साटहत क्रकया िाएगा और इस ेग्रीि रेटटगं में धगिा िाएगा। 

स्पष्टीकरण: बहु-इकाइयों (आिासीय) एिं गु्रप हाउमसगं के अंतगात ननमााणािीन फ्लटैों हेतु: यर्द इि इकाइयों 
का उपयोग निजी आवासीय प्रयोजि के शलए ककया जाता है, तो इि भविों पर UPECBC 2018 लागू िही ं
होगी। यह भी उ्लेखिीय है कक गु्रप हाउशसगं के अंतगात आिे वाले उि भविों के वाणणज्ज्यक उपयोग वाले भागों 
पर, जो UP-ECBC 2018 के अिुच्छेद-2 के कायािते्र में आते हैं (अथाात 120kW या उससे अधिक का 
संयोज्जत ववद्युत भार या 1000 वगामीटर से अधिक का भूखंड िते्र, ज्जसमें बेसमेंट को छोड़ कर निशमात िेत्र 

2000 वगामीटर से अधिक हो), UP-ECBC 2018 के प्रावविाि लागू होंगे। 

भिन मानधित्र प्रस्तुत करने के दौरान आिश्यकताएुँ: स्वामी/निमााता/ववकासकताा को UPECBC अिुपालि 

से संबंधित दस्तावेज़ प्रस्तुत करिा होगा, ज्जस ेस्वयं तथा वास्तुववद द्वारा हस्तािररत ककया जाएगा, ताकक 
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UPECBC के अनिवाया अिुपालि की शता पूनत ा हो सके (इस प्रनतबंि के अिीि कक भवि UP-ECBC 2018 

के कायािेत्र में आता है)। 

भिन ननमााण के मलए पूणाता प्रमाण-पत्र जारी करने के दौरान आिश्यकताएुँ: स्वामी / निमााता / ववकासकताा 
द्वारा UPECBC अिुपालि दस्तावेज़ प्रस्तुत ककए जािे होंग,े ज्जस े स्वयं एवं BEE-अिुमोर्दत ऊजाा 
ऑडडटर/ECBC ववशेर्ज्ञ द्वारा हस्तािररत ककया जाएगा, ज्जसस ेयह सुनिज्श्ित ककया जा सके कक भवि का 
निमााण UPECBC संर्हता 2018 के प्राविािों के अिुसार ककया गया है (इस प्रनतबंि के अिीि कक भवि UP-
ECBC 2018 के कायािते्र में आता है)। 

अधिभोग (ऑक्यूपेंसी) सेंसर, गनतववधि (मूवमेंट) सेंसर, लक्स लेवल सेंसर आर्द को भी ववशभन्ि बदं स्थािों 
हेतु लाइट, पंखे, टीवी आर्द के ज्स्वधिगं ववक्प के रूप में मािा जा सकता है। 

13.2.1 दि प्रकाश व्यवस्था के माध्यम से ऊजाा संरिण 

र्दि के प्रकाश के उपयोग एवं पूरक कृबत्रम प्रकाश के युज्क्तसंगत डडजाइि से प्रकाश व्यवस्था में उपभोग होिे 

वाली ऊजाा के एक बडे़ अंश की बित की जा सकती है। सामान्य िेत्रों में लागत-प्रभावी (Cost-effective) तथा 
ऊजाा बित वाली एल.ई.डी./सौर लाइटें उपलब्लि कराई जा सकती हैं। 

बाहरी िते्र की प्रकाश व्यवस्था में सौर ऊजाा से िाशलत प्रकाश व्यवस्था का उपयोग ककया जा सकता है तथा 
स्विाशलत नियंत्रण लगाया जा सकता है, ताकक र्दि के समय में लाइटें ि जलें। 

13.2.2 दि एि.वी.ए.सी. (HVAC) के माध्यम से ऊजाा संरिण 

यथासंभव वायु प्ररेरत प्राकृनतक वेंर्टलशेि का उपयोग ककया जाएगा। ग्रीष्म ऋतु में गमा एवं उष्ण िते्रों तथा 
शुष्क एवं आर्द्ा पररज्स्थनतयों में सभी कमरों में पयााप्त संख्या में सकुा लेर्टगं पंख ेलगाए जाएंगे। 

13.2.3 सौर ऊजाा 

भविों में िवीकरणीय ऊजाा के आदशा एवं दि उपयोग हेतु सभी प्रयास ककए जाएंगे, ज्जससे पारंपररक स्रोतों से 

प्राप्त ईंिि पर भविों की निभारता कम हो सके। यह काया सोलर वाटर हीटर एवं सोलर फोटोवोज््टक (एस.पी.वी.) 
प्रणाशलया ंस्थावपत करके ककया जा सकता है। ऐसी सौर प्रणाली की स्थापिा को सुवविाजिक बिािे हेतु िए 

भविों में सोलर वॉटर हीटर एवं एस.पी.वी. प्रणाली की स्थापिा हेतु छत के न्यूितम 25-50 प्रनतशत िेत्र का 
उपयोग ककया जा सकता है। 

13.2.3.1  सोलर फोटोवोज््टक ववद्युत उत्पादि प्रणाली 
500 वगा मीटर एवं उससे अधिक आकार वाले सभी भूखंडों पर सोलर फोटोवोज््टक ववद्युत उत्पादि प्रणाली 
स्थावपत की जाएगी। 500 वगामीटर से छोटे भूखडंों में भी इसका उपयोग प्रोत्सार्हत ककया जािा िार्हए। 
उत्पार्दत ववद्युत का उपयोग घर के अंदर अथवा धग्रड में स्थािांतररत करिे हेतु ककया जा सकता है। 
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13.2.3.2  सोलर वॉटर हीर्टगं प्रणाली 
निम्िशलणखत िेणणयों में कोई भी िया भवि, ज्जसमें गमा पािी की आपूनता हेतु स्थापिा की व्यवस्था हो, तब 

तक िही ंनिशमात ककया जाएगा, जब तक कक सहायक सौर ऊजाा िाशलत जल तापि (वॉटर हीर्टगं) प्रणाली भी 
ि हो। निम्िशलणखत भविों में सोलर हीर्टगं प्रणाशलयाँ प्रावविानित की जाएंगी: 

क) होटल, लॉज, गेस्ट हाउस, सववास अपाटामेंट; 
ख) संस्थागत भवि (धिककत्सालय तथा िशसिंग होम); 
ग) ववद्यालय, महाववद्यालय, ववश्वववद्यालय, तकिीकी ससं्थाि, प्रशशिण कें र्द्; 
घ) असेंबली भवि (सभागार, सामुदानयक हॉल, वववाह/बैंक्वटे हॉल, आर्द); 
ङ) सशस्त्र बलों/अिासैनिक बलों तथा पुशलस बलों के बैरक; 
ि) 100 से अधिक छात्रों वाले ववद्यालयों, महाववद्यालयों एवं प्रशशिण कें र्द्ों हेतु छात्रावास। 

13.2.4 ऊजाा दिता अिुपालि 

भविों हेतु आवश्यक पयाावरणीय शतें (समय-समय पर यथा संशोधित): 
ननममात क्षेत्र अपेक्षाएं 

भवि या निमााण पररयोजिाएँ या िेत्र 
ववकास पररयोजिाएँ और टाउिशशप 
=>20,000 से <50,000 वगामीटर  

• ऊजाा दिता ब्लयूरो (BEE) की ऊजाा संरिण भवि संर्हता (ECBC) 
का अिुपालि सुनिज्श्ित ककया जाएगा। ज्जि राज्यों में स्वयं की 
ECBC अधिसूधित की गई है, उन्हें राज्य की ECBC का अिुपालि 
करिा होगा।  

• बाहरी (outdoor) एव ं सामान्य िेत्र की प्रकाश व्यवस्था लाइट 
एशमर्टगं डायोड (LED) होगी।  

• भवि डडजाइि में निज्ष्िय (passive) सौर डडज़ाइि की अविारणा 
को सज्म्मशलत ककया जाएगा, जो ऊजाा खपत को कम करता है, 
यथा- भवि की र्दशा, लैंडस्केवपगं, दि बबज््डंग एन्वेलप, उपयुक्त 
णखड़ककयाँ, अधिक प्राकृनतक प्रकाश व्यवस्था तथा थमाल मास, 
आर्द।  

• दीवार, णखड़की एव ंछत के u-मू्य ECBC ववनिदेशों के अिुसार 
होंगे। 

• सौर, पवि या अन्य िवीकरणीय ऊजाा का उपयोग ककया जाएगा 
ताकक उक्त ऊजाा स्रोत राज्य-स्तररय या स्थािीय भवि उपववधि 
की आवश्यकता के अिुसार (जो भी अधिक हो) ववद्युत मांग 
(demand load) की 1 प्रनतशत की पूनता कर सकें ।  

• वाणणज्ज्यक एवं संस्थागत भविों में गमा पािी की आवश्यकता के 
20 प्रनतशत तक की पूनता हेतु सौर जल ताप प्रणाली (सोलर वॉटर 
हीर्टगं) प्रदाि की जाएगी अथवा स्थािीय भवि उपववधि की 
आवश्यकताओं के अिुसार व्यवस्था की जाएगी (जो भी अधिक हो)। 
आवासीय भविों में भी गमा पािी की आवश्यकता को यथासंभव 
सौर जल ताप प्रणाली से पूणा करिे की संस्तुनत की जाती है। 

औद्योधगक शेड, शैिणणक संस्थाि, 
धिककत्सालय एवं शैिणणक ससं्थािों 
के छात्रावास 20,000 वगामीटर स े
<1,50,000 वगामीटर  
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• निमााण सामग्री के कुल पररमाण में ईंट, ब्ललॉक व अन्य निमााण 
सामग्री में न्यूितम 20 प्रनतशत पयाावरण-अिुकूल सामग्री का 
उपयोग ककया जाएगा, ज्जसमें फ्लाई ऐश ईंटें, खोखली ईंटें, 
ऑटोक्लेव्ड एरेटेड कंिीट (AAC), फ्लाई ऐश लाइम ज्जप्सम 
ब्ललॉक्स, संपीडड़त (कम्प्रेस्ड) शमट्टी के ब्ललॉक्स एवं अन्य पयाावरण-
अिुकूल सामग्री सज्म्मशलत हैं।  

• भवि निमााण में फ्लाई ऐश का उपयोग समय-समय पर 
यथासंशोधित फ्लाई ऐश अधिसूििा, S.O. 763(E) र्दिांक 14 
शसतंबर, 1999 के प्रावविािों के अिुसार ककया जाएगा।  

 

13.3  स्थलाकृनत (टोपोग्राफी) एवं प्राकृनतक जल निकासी 
भिनों हेतु आिश्यक पयाािरणीय शतें (समय-समय पर संशोधित): 

ननममात क्षेत्र अपेक्षाएं 
भवि या निमााण पररयोजिाएँ या िेत्र 
ववकास पररयोजिाएँ और टाउिशशप 
=>20,000 से <50,000 वगामीटर  

निबााि जल प्रवाह सुनिज्श्ित करिे हेतु प्राकृनतक जल निकासी प्रणाली 
को बिाए रखा जाएगा। सम्पणूा स्थल पर ऐसे ककसी भी निमााण की 
अिुमनत िहीं दी जाएगी, ज्जससे बािा उत्पन्ि होती हो। आर्द्ाभूशम 
(वेटलैन्ड) एवं जलाशयों पर ककसी भी प्रकार का निमााण अिुमन्य िहीं 
है। जल निकासी (डे्रिेज) के पैटिा को बिाए रखिे और वर्ाा जल संियि 
के शलए िेक डैम, बायो-स्वे्स, लैंडस्केवपगं एवं अन्य सतत िगरीय 
जल निकासी प्रणाशलयाँ (SUDS) अिुमन्य हैं। भविों को प्राकृनतक 
स्थलाकृनत का अधिकतम पालि करिे के शलए अशभकज््पत ककया 
जाएगा तथा कटाई एवं भराई को न्यूितम रखा जािा िार्हए। 

औद्योधगक शेड, शैिणणक ससं्थाि, 
धिककत्सालय एवं शैिणणक संस्थािों 
के छात्रावास 20,000 वगामीटर से 
<1,50,000 वगामीटर  

 

13.4 िोस अपशशष्ट प्रबंिि 
सभी भविों में स्रोत पर सूख ेएवं गीले किरे को पथृक करिे के साथ िोस अपशशष्ट प्रबंिि की सुवविाएं 
उपलब्लि कराई जाएंगी। आवासीय भविों (गु्रप हाउशसगं सर्हत) तथा 500 वगा मीटर से अधिक िेत्रफल 
वाले सभी गैर-आवासीय भविों में अपशशष्ट प्रबंिि हेतु भूखंड के प्रवेश द्वार के पास भूतल पर दो 
प्रकार के कूडे़दाि (बायोडडगे्रडेबल तथा िॉि-बायोडडगे्रडेबल) उपलब्लि कराए जाएंगे, ताकक स्थािीय निकाय 
हेतु प्रनतर्दि कूडे़दािों से किरा एकत्र करिा, वाडा अथवा सेक्टर स्तर पर उसका निस्तारण करिा तथा 
फ्यूल केक, उवारक, कागज आर्द तैयार करिा सुगम हो सके। 
भिनों हेतु आिश्यक पयाािरणीय शतें (समय-समय पर यथा संशोधित): 

ननममात क्षेत्र अपेक्षाएं 
भवि या निमााण पररयोजिाएँ या िेत्र 
ववकास पररयोजिाएँ और टाउिशशप 
=>20,000 से <50,000 वगामीटर  

• िोस अपशशष्ट: किरे को पथृक करिे हेतु प्रत्येक इकाई में भूतल 
पर पथृक-पथृक गीले एवं सूखे कूडे़दाि प्रदाि ककए जािे िार्हए। 
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औद्योधगक शेड, शैिणणक संस्थाि, 
धिककत्सालय एवं शैिणणक संस्थािों 
के छात्रावास 20,000 वगामीटर से 
<1,50,000 वगामीटर  

• सीवेज: ऑि-साइट सीवेज उपिार प्रणाली स्थावपत की जाएगी, 
ज्जसकी िमता 100 प्रनतशत अपशशष्ट जल को शुद्ि करिे की 
होगी। उपिाररत अपशशष्ट जल को स्थल पर ही ल-ेआउट, फ्लशशगं, 
कूशलगं टावर और अन्य अंनतम-उपयोगों के शलए पुिः उपयोग ककया 
जाएगा। अनतररक्त उपिाररत जल को पयाावरण, वि और जलवायु 
पररवताि मंत्रालय द्वारा अधिसूधित वैिानिक मािदंडों के अिुसार 
निस्ताररत ककया जाएगा। प्राकृनतक उपिार प्रणाशलयों को प्रोत्सार्हत 
ककया जाएगा। 

• ऑि-साइट सीवेज उपिार स े उत्पन्ि कीिड़ (sludge), ज्जसमें 
सेज्प्टक टैंक भी शाशमल हैं, को शहरी ववकास मंत्रालय, कें र्द्ीय 
सावाजनिक स्वास््य एवं पयाावरणीय अशभयांबत्रकी संगिि 
(CPHEEO) के सीवरेज और सीवेज उपिार प्रणाली पर आिाररत 
2013 के र्दशा-निदेशों के अिुसार एकत्र, पररवहि एवं निस्तारण  
ककया जाएगा। 

• िोस अपशशष्ट (प्रबंिि) नियमावली, 2016 तथा ई-वेस्ट (मैिेजमेंट) 
रू्स, 2016 तथा प्लाज्स्टक वेस्ट (मैिेजमेंट) रू्स, 2016 के 
प्रावविािों का अिुपालि ककया जाएगा। 

• सभी िॉि-बायोडडग्रेडेबल अपशशष्टों को अधिकृत पुििािणकतााओं 
(recyclers) को सौंपा जाएगा, ज्जसके शलए अधिकृत 
पुििािणकतााओं के साथ शलणखत अिुबंि ककया जािा आवश्यक है। 

• जैववक अपशशष्ट खाद/वमीक्िर गड्ढा, ज्जसकी िमता न्यूितम 
0.3 ककलोग्राम प्रनत व्यज्क्त प्रनत र्दि होगी, स्थावपत ककया जाएगा। 

 

13.5 अपशशष्ट जल पुििािण 
आवासीय, औद्योधगक, धिककत्सा, वाणणज्ज्यक एव ंकिरे से उत्पन्ि अपशशष्ट जल का उपिार राज्य प्रदरू्ण 

नियंत्रण बोडा द्वारा र्दए गए र्दशा-निदेशों के अिुसार ककया जाएगा। 

जहा ंभी क्रकसी भूखंड पर ज़स्थत भिन (भिनों) से अनुमाननत न्यूनतम जल उत्सजान प्रनतददन  10,000 लीटर 
से अधिक हो, िहा ंअपमशष्ट जल पुनिािण सुवििा (wastewater recycling facility) स्थावपत की जाएगी। 

आवेदक को आवश्यक ववकास अिुज्ञा/भवि अिुज्ञा प्राप्त करिे हेतु अपिे आवेदि के साथ सेवा योजिाओं के 

भाग के रूप में अपशशष्ट जल उपिार संयंत्र के स्थाि को दशाािे वाली एक योजिा प्रस्तुत करिी होगी, ज्जसमें 
गणिा, संदभा, कायाान्वयि आर्द का वववरण प्रस्तुत करिा होगा। इस योजिा के साथ आवेदक की यह 

प्रनतबद्िता भी होगी कक वह संबंधित भवि में कब्लज ेकी नतधथ से समय-समय पर प्रणाली की निगरािी करेगा। 

 

 

पुनिािण प्रणाली (Recycling System) का प्रावििान: 
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आवेदक द्वारा आवेदि के साथ शसलेटी जल (Grey water) को रीसाइककल करिे की प्रणाली उपलब्लि करािे 

हेतु डडजाइि, योजिा, गणिा एवं गणिा हेतु प्रयुक्त सदंभा आर्द प्रस्तुत ककया जािा होगा। ऐसी प्रणाली में 
निम्िशलणखत सुवविा प्रदाि करिे के प्रावविाि सज्म्मशलत होंगे: 

(i) उपिाररत शसलेटी जल (Grey water) को छत पर एक अलग टैंक में पंप ककया जाता है, जहां 
से शसलेटी जल को शौिालयों, उद्याि के िलो, कार िोिे के िलों आर्द में आपूनता की जाती है। 

(ii) केवल शौिालयों स ेनिकलिे वाले जल को ही सीवेज प्रणाली में जािे र्दया जािा िार्हए। 
(iii) जहां भी पुििाकित जल के पुिः उपयोग की व्यवस्था की गई है, वहां अनतररक्त शसलेटी जल को 

सीवेज प्रणाली तक ले जािे हेतु अनतररक्त व्यवस्था भी की जा सकती है। 
(iv) पररसर के भीतर ि पीिे में, ि ही संपका  के प्रयोजिों हेतु पुििाकित जल का उपयोग ककया 

जाएगा तथा ि ही इस ेस्थािीय प्राधिकरण की सीवेज/अपशशष्ट जल प्रणाली से जोड़ा जाएगा। 
यद्यवप, रीसाइज्क्लंग प्लाटं द्वारा उत्पन्ि अपशशष्ट को स्थािीय प्राधिकरण के सीवर िेटवका  से 
जोड़ा जा सकता है, यर्द वह सिम प्राधिकारी के र्दशानिदेशों में उज््लणखत स्वीकृत गुणवत्ता का 
हो। 

(v) शसलेटी जल (Grey water) का पथृक्करण: 
क) पररसर में शौिालयों से निकलिे वाले अपशशष्ट को शसलेटी जल, अथाात   स्िािगहृ एवं रसोई 

के अपशशष्ट से पथृक ककया जाएगा, ज्जसके शलए पथृक जल निकासी प्रणाली का उपयोग 
ककया जाएगा। 

ख) शसलेटी जल को रीसाइज्क्लंग प्लांट द्वारा पुििाकित ककया जाएगा तथा बैंगिी रंग के पाइपों 
के माध्यम से उसे पथृक टैंक में संग्रर्हत करिे के उपरांत ि पीिे योग्य जल (Non-
potable) प्रयोजिों हेतु पुिः उपयोग ककया जाएगा। 

ग) जल की गुणवत्ता ि पीिे योग्य जल के मािकों के अिुरूप होगी। पुििाकित जल का परीिण 
छह माह में एक बार ककया जाएगा तथा मांगे जािे पर पररणाम सिम प्राधिकारी को उपलब्लि 
कराया जाएगा। 

घ) िगरपाशलका जल संयोजि से मुक्त प्रवाह के माध्यम से प्रणाली का मेक-अप किेक्शि 
उपिाररत जल के संग्रह टैंक में ककया जाएगा। 

ङ) शसलेटी जल हेतु अलग पाइपलाइि (Plumbing) : भवि बेििे से पहले प्रत्येक 
ववकासकताा/स्वामी को िवनिशमात भवि में शसलेटी जल हेतु पाइपलाइि, पुििािण जल 
संयंत्र, भंडारण तथा पुिः उपयोग के योग्य कफर्टगं का प्रावविाि करिा होगा। 

(vi) पीिे योग्य िहीं तथा सम्पका  रर्हत जल का पुिः उपयोग  
क) जल का पुिः उपयोग केवल िहीं पीिे योग्य जल के रूप में उपयोग हेतु ककया जाएगा, 

ज्जसके शलए बैंगिी रंग की एक पथृक पुिः उपयोग प्रणाली उपलब्लि कराई जाएगी। बबिा 
संपका  के उपयोग शौिालय फ्लशशगं, पेड़ों/झाडड़यों की डड्रप शसिंाई, लॉि की उप-सतही शसिंाई 
एवं भूगभा जल पुिभारण तक सीशमत होंगे। 
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ख) ककसी भी बबदं ुपर पीिे योग्य एवं िही ंपीिे योग्य जल की कफर्टगं का िॉस किेक्शि िहीं 
होगा। पुििाकित जल प्रणाली को पेयजल प्रणाली की तुलिा में कम पररिालि दबाव पर 
बिाए रखा जाएगा। पर-सिंमण (िॉस कंटैशमिेशि) को रोकिे हेतु साविानियां बरती जािी 
िार्हए। 

जल की गुणित्ता एिं उपिार 

(i)  उपिार के उपरांत जनित जल को शौिालय की सफाई, बागवािी आर्द में उपयोग हेतु सुरक्षित 
होिा िार्हए। 

(ii) अपशशष्ट जल के पुििािण हेतु प्रणाली की स्थापिा हेतु नियुक्त कंपिी अथवा एजेंसी को 
अधिमाितः आई.एस.ओ.:14000 की पुज्ष्ट करिी होगी। 

(iii) िगर निगम अथवा जल निगम की जल परीिण प्रयोगशाला में पुििाकित जल की गुणवत्ता की 
जांि करिे का प्रावविाि ककया जा सकता है। 

(iv) िगर आयुक्त अथवा उत्तर प्रदेश प्रदरू्ण नियंत्रण बोडा (यू.पी.पी.सी.बी.)/सिम प्राधिकारी द्वारा 
नििााररत नियमों एवं शतों के अिुसार अपशशष्टों का परीिण एवं पररणाम प्रस्तुत ककया जाएगा। 

13.6 वायु गुणवत्ता एवं ध्वनि  
भिनों हेतु आिश्यक पयाािरणीय शतें (समय-समय पर यथा संशोधित): 

ननममात क्षेत्र अपेक्षाएं 
भवि या निमााण पररयोजिाएँ या िेत्र 
ववकास पररयोजिाएँ और टाउिशशप 
=>20,000 से <50,000 वगामीटर  

• निमााण स्थलों की ओर जािे वाली या वहाँ ज्स्थत सड़कें  समुधित 
रूप से पक्की और ब्ललैकटॉप (मैटेशलक  सड़कें ) होिी िार्हए।  

• शमट्टी की खुदाई बबिा पयााप्त िूल नियंत्रण उपायों के िहीं की 
जािी िार्हए।  

• कोई भी खुली शमट्टी, रेत, निमााण और िवस्तीकरण-अपशशष्ट या 
अन्य निमााण सामग्री जो िूल उत्पन्ि कर सकती है, ढकी हुई होिी 
िार्हए।  

• भवि की ऊँिाई के 1/3 भाग के बराबर और अधिकतम 10 मीटर 
ऊँिाई का वायु अवरोिक लगाया जािा िार्हए।  

• जल नछड़काव प्रणाली स्थावपत की जािी िार्हए। इसके अन्तगात 
वाटर जस्प्रंक्िसा, वाटर समस्ट एव ं रू्ि दमि (िस्ट सप्रसेेन्ट) 
सजममसित होंगे। 

• िूल नियंत्रण उपायों को निमााण स्थल पर स्पष्ट रूप स ेप्रदशशात 
ककया जािा िार्हए ताकक आम जिता आसािी से देख सके।  

• खुले िेत्र में भवि सामग्री की वपसाई और कटाई निवर्द्ि होगी।  
• निमााण सामग्री और अपशशष्ट को केवल निर्दाष्ट िेत्र में सगं्रर्हत 

ककया जािा िार्हए तथा सड़क के ककिारे निमााण सामग्री एव ं
अपशशष्ट का संग्रहण निवर्द्ि होगा। निमाार् स्थि पर निमाार् 
सामग्री एवं मििे को ढकि ेके सिए उपाय क्रकए िाएंगे। 

औद्योधगक शेड, शैिणणक संस्थाि, 
धिककत्सालय एवं शैिणणक संस्थािों 
के छात्रावास 20,000 वगामीटर से 
<1,50,000 वगामीटर  
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• निमााण सामग्री और अपशशष्ट ले जा रहे बबिा ढके वाहिों को 
अिुमनत िहीं होगी।  

• निमााण एवं ध्वस्तीकरण-अपशशष्ट प्रोसेशसगं व निस्तारण स्थल को 
धिज्न्हत ककया जाएगा तथा आवश्यक िूल नियंत्रण उपाय स्थल 
पर अधिसूधित ककए जािे िार्हए। भवि और स्थल पर िूल, िुएं 
एवं अन्य वायु प्रदरू्ण की रोकथाम के उपाय प्रदाि ककए जाएंगे।  

• वपसाई तथा पत्थर की कटाई के शलए वेट जेट प्रदाि ककया जाएगा। 
• बबिा पक्की (unpaved) सतहों और ढीली शमट्टी पर पयााप्त मात्रा 

में पािी का नछड़काव ककया जािा िार्हए, ताकक िूल को दबाया जा 
सके।  

• समस्त ध्वस्तीकरण एवं निमााण अपशशष्ट को "निमााण एव ं
ध्वस्तीकरण अपशशष्ट नियमावली, 2016" (Construction and 
Demolition Waste Rules 2016) यथासंर्ोधर्त के प्रावविािों के 
अिुसार प्रबंधित ककया जािा िार्हए। 

• निमााण स्थल पर कायारत सभी िशमकों को, जो निमााण सामग्री 
और मलबे के लोडडगं, अिलोडडगं, पररवहि या िूल के प्रदरू्ण वाले 
िेत्र में कायारत हों, को िूल (Dust) मास्क प्रदाि ककया जाएगा।  

• आंतररक वायु गुणवत्ता हेतु "भारतीय राष्रीय भवि संर्हता" के 
अिुसार वेंर्टलेशि के प्रावविाि लागू ककए जाएंगे। 

• जेिेसेट के स्थाि एवं निकास पाइप की ऊँिाई पयाावरण, वि और 
जलवायु पररवताि मंत्रालय द्वारा अधिसूधित वैिानिक मािदंडों के 
अिुसार होगी। सभी िीिि िेिरेटर सेट (DG सटे) उधचत ध्वनिरोर्ी 
कवच (acoustic enclosure) से सुसजज्ित होंगे। 

• पररयोजिा के शलए स्थावपत ककए जािे वाले जेिेसेट को समय-
समय पर यथासंशोधित GSR 281(E) र्दिांक 7 मािा 2016 के 
अिुसार उत्सजाि सीमाएँ, ध्वनि सीमाएँ और सामान्य शतों का 
पालि करिा होगा। 

• राष्ट्रीय रािर्ािी क्षेत्र और इसके आस-पास के क्षेत्रों में वायु गुर्विा 
प्रिंर्ि के सिए माििीय आयोग (CAQM) द्वारा िारी निदेर् िागू 
होंगे। 

 

13.7 हररत आवरण/ विृारोपण 
राष्रीय सतत पयाावास शमशि (National Mission for Sustainable Habitat) के अिुरूप प्राधिकरण भारत 
सरकार के आवासि और शहरी काया मंत्रालय द्वारा पररिाशलत अबाि ग्रीनिगं गाइडलाइंस, 2014 के 
सुसंगत प्रावविािों को लागू करके शहर/भूखंड में हररत आवरण के संविाि को प्रोत्सार्हत करता है। 
 
 
भिन ननमााण की अनुज्ञा हेतु साइट प्लान के साथ प्रस्तुत लैंडस्केप योजना  
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लैंडस्केप योजिा में पररसंिरण िेत्र (सकुा लेशि एररया) को अवरोिों से मुक्त रखत े हुए विृारोपण दशााया 
जाएगा। 
 
(क) आिासीय भूखंडों में 
i. 200 वगा मीटर से कम िते्रफल वाले भूखंड पर एक विृ। 
ii. 200 से 300 वगा मीटर िेत्र पर दो विृ। 
iii. 301 से 500 वगा मीटर िेत्रफल के भूखंड पर िार विृ। 
iv. 500 वगा मीटर से अधिक िते्रफल वाले भूखंड में प्रनत 100 वगा मीटर िेत्र अथवा उसके भाग में एक विृ। 
v. गु्रप हाउशसगं योजिा में प्रनत हेक्टेयर 50 विृ। 
 
(ख) औद्योधगक भूखंडों में 
प्रनत 80 वगा मीटर भूशम पर एक विृ। 
 
(ग) िाणणज़ज्यक भूखंडों में 
प्रनत 100 वगा मीटर िेत्र में एक विृ। 
 
(र्) संस्थागत/सामुदानयक सुवििाएं, खेल के मैदान, खुले क्षेत्र तथा पाका  

कुल िते्रफल के न्यूितम 20% भाग पर हररयाली होगी, जहां प्रनत हेक्टेयर 125 विृ लगाए जाएंगे। 
भविों हेतु आवश्यक पयाावरणीय शतें (समय-समय पर यथा संशोधित): 

ननममात क्षेत्र अपेक्षाएं 
भवि या निमााण पररयोजिाएँ या िेत्र 
ववकास पररयोजिाएँ और टाउिशशप 
=>20,000 से <50,000 वगामीटर  

• प्रत्येक 80 वगा मीटर भूशम पर न्यूितम एक विृ लगाया 
जाएगा तथा उसका रखरखाव ककया जाएगा। इस प्रयोजि हेतु 
मौजूदा पेड़ों की गणिा की जाएगी। देशी प्रजानतयों के पौिों 
को प्राथशमकता दी जािी िार्हए।  

• जहां पेड़ों को काटा जािा आवश्यक हो, वहां 1:3 के अिुपात 
में प्रनतपूरक विृारोपण ककया जाएगा (अथाात काटे गए प्रत्येक 
विृ के एवज में तीि विृ लगाए जाएंगे) तथा ऐस ेविृारोपण 
हेतु निरंतर रखरखाव करिे का दानयत्व भी होगा। 

औद्योधगक शेड, शैिणणक ससं्थाि, 
धिककत्सालय एवं शैिणणक संस्थािों 
के छात्रावास 20,000 वगामीटर स े
<1,50,000 वगामीटर  

 

(i) आग की आपात ज्स्थनत में अज्ग्िशमि वाहिों के सुगम आवागमि में बािा उत्पन्ि ककए बबिा 
विृ लगाए जाएंगे। 

(ii) विृों की आवश्यकता को उि ववद्यमाि व पररपक्व विृों की संख्या के आिार पर कम ककया 
जाएगा, जो संरक्षित हैं तथा प्रस्ताववत ववकास से प्रभाववत िहीं होंगे। 

(iii) ककसी भी ववकास काया की अिुज्ञा हेतु आवेदि करिे वाले व्यज्क्त को अपिे आवेदि के साथ सिम 
प्राधिकारी द्वारा समय-समय पर नििााररत दरों पर विृारोपण हेतु ििराशश का भुगताि करिा 
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होगा। यह जमा राशश पांि वर्ा की अवधि के पश्िात इस शता के साथ वापस की जाएगी कक स्थल 
पर लगाए गए विृ भली प्रकार पररपक्व ककए जाएंगे तथा उिका रखरखाव ककया जाएगा, अन्यथा 
जमा राशश जब्लत कर ली जाएगी एवं इसका उपयोग सिम प्राधिकारी द्वारा केवल विृारोपण तथा 
विृों के रखरखाव हेतु ककया जाएगा। 

(iv) यर्द आवश्यक हो तो सिम प्राधिकारी द्वारा विृों के प्रकार, विृारोपण एवं रखरखाव आर्द हेतु 
वि एवं पयाावरण ववभाग से परामशा ककया जा सकता है। 

13.8 पयाावरण प्रभाव का आकलि 
भिनों हेतु आिश्यक पयाािरणीय शतें (समय-समय पर यथा संशोधित): 

ननममात क्षेत्र अपेक्षाएं 
 िेणी-ए (5000-20000 वगामीटर) - 
िेणी-बी (20000 -50000 वगामीटर) पयाावरण प्रभाव आकलि अधिसूििा-2006 के अंतगात अपेक्षित एवं 

समय-समय पर संशोधित, एस.ई.आई.ए.ए. (राज्य स्तरीय पयाावरण 

प्रभाव आकलि प्राधिकरण) से पयाावरणीय स्वीकृनत प्राप्त होिे तक 

भवि एवं निमााण पररयोजिाओं को ववकास की अिुज्ञा प्रदाि िहीं की 
जाएगी। 

यर्द ववकासकताा का आशय पररयोजिा को िरणों में ववभाज्जत करिे 

का है, तो ववकासकताा को पररयोजिा के पहल ेिरण के अिुमोदि से 

पूवा एस.ई.आई.ए.ए. से पयाावरणीय स्वीकृनत प्राप्त करिी होगी। 

िेणी-सी (50000-150000 वगामीटर) 

िेणी-डी (>150000 वगामीटर अथवा 
स्थल िेत्र >50 हेक्टेयर) 

पयाावरणीय प्रभाव आकलि अधिसूििा-2006 के अंतगात अपेक्षित 

एवं समय-समय पर संशोधित एस.ई.आई.ए.ए. (राज्य स्तरीय 

पयाावरण प्रभाव आकलि प्राधिकरण) से पयाावरणीय स्वीकृनत प्राप्त 

होिे तक टाउिशशप एवं िते्र ववकास पररयोजिाओं को कोई ववकास 

अिुज्ञा प्रदाि िही ंकी जाएगी। 

यर्द ववकासकताा का आशय पररयोजिा को िरणों में ववभाज्जत करिे 

का है, तो ववकासकताा को पररयोजिा के प्रथम िरण के अिुमोदि से 

पूवा एस.ई.आई.ए.ए. से पयाावरणीय स्वीकृनत प्राप्त करिी होगी। 

13.9 पयाावरण प्रबंिि योजिा 
50,000 वगा मीटर से अधिक निशमात िते्रफल वाले सभी भविों हेतु: 

 

भिनों हेतु आिश्यक पयाािरणीय शतें (समय-समय पर यथा संशोधित): 
ननममात क्षेत्र अपेक्षाएं 
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िेणी-ए (5000-20000 वगामीटर) - 
िेणी-बी (20000 -50000 वगामीटर) - 
िेणी-सी (50000-150000 वगामीटर) पयाावरण संबंिी अवस्थापिा, यथा- सीवेज रीटमेंट प्लाटं, लैंडस्केवपगं, 

वर्ाा जल संियि, पयाावरण हेतु ववद्युत बैकअप, अवस्थापिा, पयाावरण 
अिुिवण, िोस अपशशष्ट प्रबंिि तथा सौर एवं ऊजाा संरिण को 
पयाावरण अिुिवण सशमनत के माध्यम से पररभावर्त कायों एव ं
उत्तरदानयत्वों के साथ संिाशलत रखा जािा िार्हए। 
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14. अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्तयों की योग्यताएं एवं काया-निवााह िमता 
14.1 आवश्यक अपेिाए ं
प्रत्येक भवि/ववकास काया, ज्जसके शलए उपववधियों के अतंगात अिुज्ञा मांगी गई है, उसकी योजिा, डडजाइि 

एवं पयावेिण अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्तयों द्वारा ककया जाएगा। ववशभन्ि कायाकलापों के निष्पादि हेतु 

अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त इस प्रकार होंग:े क) वास्तुववद (आकका टेक्ट), (ख) अशभयंता (इंजीनियर), (ग) 

स्रक्िरल इंजीनियर, (घ) पयावेिक (सुपरवाइजर), (ङ) िगर नियोजक (टाउि प्लािर), (ि) लैंडस्केप 

आकका टेक्ट, (छ) िगरीय (अबाि) डडजाइिर एवं (ज) जिोपयोगी सेवा (यूर्टशलटी सववास) इंजीनियर। ववशभन्ि 

प्रोफेशि्स के पंजीकरण की आवश्यकताएँ, जो प्राधिकरण या संबंधित प्रोफेशि को शाशसत करिे वाले विैानिक 

निकाय द्वारा नििााररत की गई हैं तथा स्थािीय निकाय के अधिकार िते्र में काया करिे के शलए लागू हैं, वे 

प्रस्तर 14.2.1 से 14.2.5 में उज््लणखत हैं। ववशभन्ि कायों के कायाान्वि हेतु ऐसे अिुज्ञावपत कशमायों की काया-
निवााह िमता भी प्रस्तर 14.2.1.2 से 14.2.5.2 में इंधगत की गई है। 

14.2 अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्तयों की योग्यताएं एवं काया-निवााह िमताए ं
14.2.1 वास्तुववद: 

14.2.1.1 योनयता: वास्तुववद हेतु न्यूितम योग्यता वही होगी जो वास्तुकला पररर्द (Council of Architecture) 

में पंजीकरण के शलए वास्तुववद अधिनियम, 1972 (Architects Act, 1972) द्वारा नििााररत योग्यताएं हैं। 
 
14.2.1.2 काया-ननिााह क्षमता: अिुज्ञावपत वास्तुववद भवि/ववकास अिुज्ञा से संबंधित निम्िशलणखत काया 
करिे हेतु सिम होंग:े 

क) बहुमंज्जला ऊंिे एवं ववशेर् भविों की इंजीनियररगं सेवाओं को छोड़कर भवि अिुज्ञा से संबंधित 
समस्त योजिाएं एवं वववरण तैयार करिा। 

ख) समस्त भविों के वास्तुकला से संबंधित पिों के पयावेिण एवं पूणाता प्रमाण-पत्र जारी करिा। 
ग) मेरो शसटी हेतु 1 हेक्टेयर तथा अन्य स्थािों हेतु 2 हेक्टेयर तक के िते्र की ववकास अिुज्ञा से 

संबंधित उप-ववभाजि/लेआउट योजिा तथा संबंधित वववरण तैयार करिा। 
घ) मेरो शसटीज हेतु 1 हेक्टेयर तथा अन्य स्थािों हेतु 2 हेक्टेयर तक के भूशम ववकास हेतु पयावेिण 

प्रमाण-पत्र जारी करिा। 

14.2.2 शसववल अशभयंता (इंजीनियर) 

14.2.2.1 योनयता: अशभयंता हेतु न्यूितम योग्यता इस प्रकार होगी-, मान्यता प्राप्त भारतीय अथवा ववदेशी 
ववश्वववद्यालय से शसववल इंजीनियररगं/आकका टेक्िरल इंजीनियररगं में स्िातक अथवा इंस्टीट्यूशि ऑफ 

इंजीनियसा (इंडडया) के शसववल इंजीनियररगं डडवीजि/आकका टेक्िरल इंजीनियररगं डडवीजि का कॉपोरेट सदस्य 

हो अथवा ऐसे प्रोफेशि को शाशसत करिे वाली विैानिक ससं्था का सदस्य हो, जब भी वह संस्था स्थावपत की 
गई हो। 
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14.2.2.2 काया-ननिााह क्षमता: अिुज्ञावपत शसववल इंजीनियर निम्िशलणखत भवि/ववकास अिुज्ञा से संबंधित 

काया करिे हेतु सिम होंग:े 

क) भवि अिुज्ञा से संबंधित समस्त योजिाएं एवं वववरण तैयार करिा।  
ख) 500 वगा मीटर तक के भूखंड एवं 5 मंज्जलों/तलों अथवा 16.0 मीटर ऊंिाई तक के भविों के 

उप-सतह जािं सर्हत संरििात्मक वववरण (स्रक्िरल डडटे्स) एवं गणिा। 
ग) समस्त भविों हेतु पयावेिण एवं पूणाता प्रमाण-पत्र जारी करिा। 
घ) ववकास अिुज्ञा से संबंधित समस्त सेवा योजिाओं एवं संबंधित सूििाओं को तैयार करिा; तथा 
ङ) समस्त िते्र की भूशम के ववकास हेतु पयावेिण प्रमाण-पत्र जारी करिा। 
ि) मेरो-शसटीज़ के शलए 1 हेक्टेयर तक के िते्र एवं अन्य स्थािों के शलए 2 हेक्टेयर तक के िेत्र 

की ववकास अिुज्ञा से संबंधित उपववभाजि/ले-आउट योजिाओं एवं संबंधित वववरण तैयार 
करिा। 

14.2.3 संरििात्मक अशभयंता (स्रक्िरल इंजीनियर) 

14.2.3.1 योनयता: स्रक्िरल इंजीनियर हेतु न्यूितम योग्यता इस प्रकार होगी- मान्यता प्राप्त भारतीय अथवा 
ववदेशी ववश्वववद्यालय से शसववल इंजीनियररगं में स्िातक हो, अथवा इंस्टीट्यूशि ऑफ इंजीनियसा (इंडडया) 
के शसववल इंजीनियररगं डडवीजि का कॉपोरेट सदस्य हो तथा डडजाइनिगं एवं फी्ड वका  के साथ स्रक्िरल 

इंजीनियररगं के काया में न्यूितम 3 वर्ा का अिुभव हो। 
नोट: स्रक्िरल इंजीनियररगं की शाखा में मान्यता प्राप्त भारतीय अथवा ववदेशी ववश्वववद्यालय से स्िातकोत्तर 
डडग्री होिे पर 3 वर्ा के अिुभव की अपिेा को शशधथल करत ेहुए 2 वर्ा कर र्दया जाएगा। स्रक्िरल इंजीनियररगं 

में डॉक्टरेट होिे पर 1 वर्ा का अिुभव आवश्यक होगा। 
 
14.2.3.2 काया-ननिााह क्षमता: अिुज्ञावपत स्रक्िरल इंजीनियर समस्त भविों हेतु स्रक्िरल डडजाइि, गणिा 
एवं वववरण तैयार करिे तथा पयावेिण करिे में सिम होंग।े 
 
प्राधिकरण द्वारा निज्श्ित की गई ववशेर् संरििात्मक (स्रक्िरल) ववशेर्ताओं वाले भविों के प्रकरण में, जो 
प्रस्तर 14.2.2 एवं 14.2.4 में ववशशष्ट िैनतज िेत्रों तथा ऊध्वाािर सीमाओं के अंतगात हैं, उन्हें केवल स्रक्िरल 

इंजीनियरों द्वारा डडजाइि ककया जाएगा। 

14.2.4 पयावेिक (सुपरवाइज़र) 

14.2.4.1 योनयताएं: 
पयावेिक हेतु न्यूितम योग्यता इस प्रकार होगी- शसववल इंजीनियररगं अथवा वास्तुकला सहायक 

(आकका टेक्िरल एशसस्टेंटशशप) में डडप्लोमा अथवा भारत सरकार द्वारा गैर-राजपबत्रत सेवा में भती हेतु नििााररत 

न्यूितम योग्यता के समकि वास्तुकला अथवा इंजीनियररगं में योग्यता तथा भवि डडजाइि, निमााण एवं 

पयावेिण में 5 वर्ा का अिुभव हो। 
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14.2.4.2 काया-ननिााह क्षमता: 
अिुज्ञावपत पयावेिक भवि अिुज्ञा से संबंधित काया करिे हेतु निम्िािुसार सिम होंग:े 

क) 200 वगा मीटर तक के भूखंड एवं दो मंज्जलों/तलों अथवा 7.5 मीटर ऊंिाई तक के आवासीय 
भविों हेतु भवि अिुज्ञा से संबंधित समस्त योजिाएं तथा वववरण; तथा 

ख) उपयुाक्त बबन्द ु(क) के अिुसार आवासीय भविों हेतु पयावेिण प्रमाण-पत्र जारी करिा।  

14.2.5 िगर नियोजक 

14.2.5.1 योनयताएं:  िगर नियोजक हेतु न्यूितम योग्यता इस प्रकार होगी- िगर एवं ग्राम नियोजि में 
स्िातक अथवा स्िातकोत्तर डडग्री के साथ आई.टी.पी.आई. की एसोशसएट सदस्यता। 
 
14.2.5.2 काया-ननिााह क्षमताएं: 
अिुज्ञावपत िगर नियोजक ववकास अिुज्ञा से संबंधित निम्िशलणखत काया करिे हेतु सिम होंग:े 

क) समस्त िेत्रों हेतु भूशम उप-ववभाजि/लेआउट योजिा तथा ववकास अिुज्ञा से संबंधित सूििा 
तैयार करिा। 

ख) समस्त िते्रों की भूशम के ववकास हेतु पयावेिण प्रमाण-पत्र जारी करिा। 

नोट: 5 हेक्टेयर से अधिक िेत्र की ववकास अिुज्ञा की भूशम लेआउट हेतु लैंडस्केप आकका टेक्ट को भी संबद्ि 

ककया जाएगा तथा सड़क, जलापूनता, सीवरेज/जल निकासी, ववद्युतीकरण आर्द भूशम ववकास अवस्थापिा 
सेवाओं तथा जिोपयोगी सेवाओं हेतु अिुज्ञावपत अशभयंताओं को संबद्ि ककया जाएगा। 

14.2.6 लैंडस्केप आकका टेक्ट 

14.2.6.1 योनयताएं: 
लैंडस्केप आकका टेक्ट हेतु न्यूितम योग्यता इस प्रकार होगी- मान्यता प्राप्त भारतीय अथवा ववदेशी 
ववश्वववद्यालय से लैंडस्केप आकका टेक्िर में स्िातक अथवा स्िातकोत्तर अथवा समकि योग्यता। 
 
14.2.6.2 काया-ननिााह क्षमताएं: 
अिुज्ञावपत लैंडस्केप आकका टेक्ट 5 हेक्टेयर एवं उससे अधिक भूशम िते्र के भवि ववकास अिुज्ञा हेतु लैंडस्केप 

डडजाइि से संबंधित काया करिे में सिम होंग।े मरेो शसटीज के प्रकरण में, भूशम िते्र की ये सीमा 2 हेक्टेयर 
अथवा उससे अधिक होगी। 
नोट: ऊपर इंधगत सीमाओं से छोटे िते्रों हेतु वानंछत लैंडस्केप ववकास के दृज्ष्टकोण से लैंडस्केप आकका टेक्ट की 
सहायता पर भी वविार ककया जा सकता है। 

14.2.7 िगरीय (अबाि) डडजाइिर 

14.2.7.1 योनयताएं: 
अिुज्ञावपत अबाि डडजाइिर हेतु न्यूितम योग्यता इस प्रकार होगी- मान्यता प्राप्त भारतीय अथवा ववदेशी 
ववश्वववद्यालय से अबाि डडजाइि में स्िातकोत्तर अथवा समकि योग्यता। 
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14.2.7.2 काया-ननिााह क्षमताएं: 
अिुज्ञावपत अबाि डडजाइिर 5 हेक्टेयर से अधिक भूशम िेत्र एवं 2 हेक्टेयर से अधिक पररसर िेत्र के अबाि 

डडजाइि हेतु भवि अिुज्ञा से संबंधित काया करिे में सिम होंग।े वे समस्त िेत्रों हेतु अबाि िवीिीकरण का काया 
करिे में भी सिम होंग।े 
नोट: ऊपर इंधगत सीमाओं से छोटे िेत्रों हेतु, वांनछत िगरीय डडजाइि के दृज्ष्टकोण से लैंडस्केप आकका टेक्ट की 
सहायता पर भी वविार ककया जा सकता है। 

14.2.8 जिोपयोगी (यूर्टशलटी) सेवाओं हेतु इंजीनियर 

वातािुकूलि (एयर-कंडीशनिगं), हीर्टगं एवं मकेैनिकल वेंर्टलेशि, इलेज्क्रकल इंस्टॉलेशि, शलफ्ट एवं 

एस्केलेटर तथा मूववगं वॉक्स तथा जलापूनता, डे्रिेज, सैनिटेशि तथा गैस आपूनता के काया हेतु अिुज्ञावपत 

मैकेनिकल इंजीनियर (एि.वी.ए.सी. सर्हत), इलेज्क्रकल इंजीनियर एवं प्लबंबगं इंजीनियरों की योग्यता 
िेशिल बबज््डंग कोड, 2016 के भाग 8 ‘बबज््डंग सववासज़े’ एवं भाग 9 'प्लंबबगं सववासेज़' में उज््लणखत हैं 
अथवा ववशेर्ज्ञ इंजीनियररगं सेवाओं से  संबंधित िेशिल प्रोफेशिल निकायों की प्रथाओं के दृज्ष्टगत प्राधिकरण 

द्वारा निज्श्ित ककया जाए। 
बहुमंज्जला ऊंि ेतथा ववशेर् भविों हेतु भवि एवं प्लंबबगं सेवाओं के काया सिम काशमाकों के अिीि योजिा, 
डडजाइि एवं पयाविेण में निष्पार्दत ककए जाएंगे।  

14.3 निमााणकताा (बब्डर) / ववकासकताा  
भवि एवं अवस्थापिा ववकास की ववशभन्ि िेणणयों हेतु बब्डर/ववकासकताा की न्यूितम योग्यता एवं िमता 
िेशिल बबज््डंग कोड, 2016 के अिीि आवश्यक गुणवत्ता, सुरिा तथा निमााण प्रथाओं के अिुपालि को 
सुनिज्श्ित करिे हेतु प्राधिकरण द्वारा निज्श्ित की जाएगी। 

14.4 अज्ग्ि एवं जीवि सुरिा प्रणाशलयों हेतु अिुज्ञावपत योग्य ततृीय-पि एजेंसी 
अज्ग्ि एवं जीवि सुरिा प्रणाशलयों की स्थापिा तथा रखरखाव हेतु अिुज्ञावपत योग्य ततृीय-पि एजेंशसयों के 

रूप में काया करिे हेतु ससं्थाओं की न्यूितम योग्यता एवं काया-निवााह िमता महानिदेशक, उत्तर प्रदेश 

अज्ग्िशमि एवं आपात सेवा द्वारा निज्श्ित की जाएगी। 

उत्तर प्रदेश अज्ग्िशमि एवं आपात सेवा अधिनियम, 2022 की िारा-26 एवं संबंधित नियमावली के प्रावविािों 
के अिुसार अज्ग्ि निवारण एवं जीवि सुरिा प्रणाशलयों हेतु योग्य ततृीय-पि एजेंशसयों के रूप में काया करिे हेतु 

अज्ग्िशमि ववभाग द्वारा लाइसेंस निगात ककए जाएंगे। 
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15 आदशा (मॉडल) ज़ोनिगं रेगुलेशन्स 

15.1 ज़ोनिगं के उद्देश्य 

महायोजिा में सामान्यतः प्रमुख भू-उपयोगों जैस ेआवासीय, व्यावसानयक, औद्योधगक, कायाालय, सावाजनिक 

एवं अिा-सावाजनिक सुवविाएं, पाका  एवं खुले स्थाि, कृवर्, आर्द को ही दशााया जाता है। प्रमुख भू-उपयोगों के 

अंतगात ऐसी अिुमन्य कियाएं, ज्जन्हें महायोजिा मािधित्र पर पथृक से दशाािा संभव िही ं है, को ज़ोनिगं 

रेगुलेशन्स के आिार पर अिुज्ञा प्रदाि की जाती है। सिम प्राधिकारी से अपिेा है कक वह ज़ोनिगं रेगुलेशन्स 

तथा प्रभावी भवि निमााण एवं ववकास उपववधि के अिुसार िवीि योजिाओं में ववशभन्ि अिुरं्गी 
कियाओं/उपयोगों हेतु प्रावविाि करे, ताकक सावाजनिक स्वास््य, क्याण एवं सुरिा सुनिज्श्ित हो सके। 

15.1.1  उपयोग ज़ोि की पररभार्ाएं  

ि.म. भू-उपयोग ज़ोन  स्पष्टीकरण 

1 निशमात महायोजिा में "निशमात िेत्र" के रूप में धिज्ह्ित भूशम/िेत्र। 

2 आवासीय आवासीय प्रयोजिों/कियाओं हेतु धिज्न्हत भूशम, ज्जसमें एकल/पाररवाररक 

इकाइयां, अपाटामेंट, ग्रुप हाउशसगं, आर्द सज्म्मशलत हैं। 

3  शमधित उपयोग निशमात एवं अनिशमात िेत्र - दोिों में आवासीय, व्यावसानयक तथा अन्य 

उपयोगों के शमधित रूप में धिज्न्हत भूशम 

4 व्यावसानयक 1 (फुटकर 
(रीटेल)/सी.बी.डी./उप 

सी.बी.डी./बाज़ार स्रीट) 

व्यावसानयक कियाओं, जैसे फुटकर (रीटेल) दकुािें, व्यावसानयक पररसर, 
तथा बाज़ार स्रीट, शॉवपगं मॉल, आर्द के शलए धिज्न्हत भूशम। 

5 व्यावसानयक 2 
(थोक/गोदाम/भंडारण) 

व्यावसानयक कियाओं, जैसे कक माल का भंडारण एवं ववतरण, ववशशष्ट रूप 

स ेथोक में, फुटकर (रीटेल) वविेताओं अथवा अन्य व्यवसायों को पुिः बबिी 
हेतु धिज्न्हत भूशम। 

6 लघु उद्योग लघु उद्योगों, जैसे कक कुटीर उद्योग, गैर-खतरिाक औद्योधगक (संकट 

रर्हत औद्योधगक) अधिष्िाि, जो ऐसे उत्पादों का उत्पादि करते हैं जो 
पयाावरण पर कम प्रभाव डालते हैं, के शलए धिज्न्हत भूशम।  

7 वहृद उद्योग वहृद स्तर के उद्योगों के निमााण, ज्जसमें ववशाल अवस्थापिा युक्त 

औद्योधगक पररसर, कच्िे माल, उच्ि जिशज्क्त आवश्यकताओं वाले 
औद्योधगक पररसर सज्म्मशलत हों, के शलए धिज्न्हत भूशम। इसमें संकटमय 

औद्योधगक अधिष्िाि भी सज्म्मशलत हैं। 

8 कायाालय भवि सरकारी, निजी, कॉपोरेट कायाालयों, बैंकों, आर्द हेतु धिज्न्हत भूशम। 

9 सावाजनिक एवं अिा-
सावाजनिक सुवविाएं 

संस्थाओं, जैसे कक स्वास््य सेवा एवं शशिा सुवविाओं, सामुदानयक सुवविाओं, 
सावाजनिक उपयोधगताओं तथा अन्य सेवाओं वाले संस्थािों हेतु धिज्न्हत भूशम। 
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10 यातायात एवं पररवहि सड़कों, रेलवे, एयरपोट्ास तथा अन्य पररवहि अवस्थापिाएं, जैसे- टशमािलों, 
पाककिं ग, आर्द हेतु धिज्न्हत भूशम। 

11 वि ववकास प्राधिकरण िेत्र में वि के रूप में धिज्न्हत भूशम, ज्जसका उपयोग 

मुख्यतः कृवर् अथवा शहरी प्रयोजिों हेतु िहीं ककया जाता है। 

12 मिोरंजिात्मक (पाका , 
िेत्रीय पाका , िीड़ा स्थल) 

आराम एवं मिोरंजक गनतववधियों, ज्जसमें पाका , िीड़ा स्थल, खेल सुवविाएं 
एवं खुले स्थल सज्म्मशलत हैं, के शलए धिज्न्हत भूशम। 

13 हररत पट्टी (ग्रीि बे्ट) िगरीय िेत्रों के निकट अथवा समीपवती िेत्रों में वहृद स्तर पर अववकशसत, 
जंगली अथवा कृवर् भूशम को बिाए रखिे हेतु धिज्न्हत की गई भूशम। 

14 ग्रामीण आबादी महायोजिा में ग्रामीण आबादी के रूप में धिज्न्हत भूशम। 

15 कृवर् कृवर् एवं उसस ेसंबंधित कियाओं जैसे खेती, फसल उत्पादि, डेयरी फामा एवं 
पशुपालि, आर्द हेतु धिज्न्हत भूशम। 

16 राजमागा सुवविाएं राजमागों के साथ धिज्न्हत भूशम, ज्जसका उपयोग मुख्यतः व्यावसानयक एव ं

रोडसाइड सेवाओं हेतु याबत्रयों को सुवविा प्रदाि करिे हेतु ककया जाता है, जैसे 
वविाम िेत्र, फूड कोटा, फुटकर (रीटेल) स्थाि तथा संबंधित अवस्थापिा। 

17 अनतररक्त भ-ूउपयोग उपयोधगताएं एवं सेवाएं  
बाग (कृवर्) 

 

15.1.2 ववशभन्ि कियाओं/उपयोगों की अिुज्ञा िेणणयां 

महायोजिा में प्रस्ताववत प्रमुख भू-उपयोग जोन्स के अतंगात ववशभन्ि कियाओं हेतु निम्िशलणखत अिुज्ञा 
िेणणया ंहोंगी: 

(i) अनुमन्य क्रियाए:ं वे कियाएं जो संबंधित प्रमुख भू-उपयोग से संबद्ि हैं तथा सामान्यतः अिुमन्य हैं। 
(ii) ननवषद्ि क्रियाएं: वे कियाएं ज्जिकी संबंधित प्रमुख भू-उपयोग ज़ोि में अिुज्ञा िहीं है। 

उि कियाओं हेतु जो उपववधियों के प्रस्तर 15.2 के भाग के रूप में उज््लणखत कियाओं के समाि हैं, को 
प्राधिकरण बोडा द्वारा तदिुसार उिकी अिुमन्यता प्रदाि की जा सकती है। ककसी भी अनतररक्त स्पष्टीकरण 

की आवश्यकता की ज्स्थनत में प्रकरण को उपववधियों के प्रस्तर 1.4 के भाग के रूप में गर्ित सशमनत को संदशभात 

ककया जा सकता है। 

संपूणा ववकास िेत्र में कियाओं की अिुमन्यता इि ज़ोनिगं रेगुलेशन्स द्वारा शाशसत होगी, ज्जसमें प्राधिकरण 

द्वारा अिुमोर्दत/ववकशसत लआेउट प्लांस भी सज्म्मशलत होंगे। 
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15.1.3 समाघात शु्क 

(i)  प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत/ववकशसत योजिाओं के अंतगात अथवा ववकास िते्र में अन्यत्र, अन्य कियाओं 

की अिुज्ञा हेतु आवेदि प्राप्त ककए जा सकते हैं। ऐसे आवदेिों पर प्रस्तर 15.3 में निर्हत प्रावविािों के 

अिीि वविार ककया जाएगा। निम्ि भू-उपयोग जोन्स में उच्ि उपयोग कियाओं की अिुज्ञा देिे हेतु, 
आवेदक को प्रस्तर 15.4 के अिुसार ऐसी अिुज्ञा के समय "समाघात शु्क" का भुगताि करिा होगा। 
(पररशशष्ट 16 का भी संदभा ग्रहण करें) 

(ii) समाघात शु्क उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास (समाघात शु्क का नििाारण, उद्ग्रहण एवं संग्रहण) 

नियमावली, 2025 के प्रावविािों के अिुसार उद्ग्रहीत ककया जाएगा। 

(iii) निम्िशलणखत पररज्स्थनतयों में समाघात शु्क देय िहीं होगा: 

क) निशमात िते्र में सामान्यतः अिुमन्य कियाओं/उपयोगों हेतु, 
ख) शमधित भू-उपयोग जोन्स में सरकारी एवं अिा-सरकारी एजेंशसयों द्वारा ववकशसत की जािे 

वाली सावाजनिक एवं अिा-सावाजनिक सुवविाओं/कियाओं हेतु, 
ग) ववशभन्ि प्रमुख भू-उपयोग जोन्स में अस्थायी (अधिकतम समय सीमा एक सप्ताह) रूप स े

अिुमन्य की जािे वाली कियाओं/उपयोगों हेतु, 
घ) राज्य सरकार द्वारा घोवर्त ववशभन्ि िीनतयों - पयाटि िीनत, सूििा प्रौद्योधगकी िीनत, कफ्म 

िीनत, आर्द के अंतगात शासिादेशों के अिुसार कनतपय भू-उपयोग जोन्स में ज्जि 
कियाओं/उपयोगों की अिुज्ञा दी गई है, उिके शलए समाघात शु्क देय िहीं होगा। 

ङ) पाकों एवं खुले स्थािों, उद्यािों, हररत िेत्रों, वि िेत्रों, संकटमय उद्योगों, बाढ प्रभाववत िेत्रों 
को छोड़कर अन्य सभी भू-उपयोगों में होटलों की अिुज्ञा हेतु तथा आवासीय िेत्रों में 5 के.वी.ए. 
िमता तक की सूििा प्रौद्योधगकी इकाइयों/सूििा प्रौद्योधगकी पाकों की अिुज्ञा हेतु समाघात 
शु्क देय िहीं होगा। 

ि) होटल अथवा व्यावसानयक उपयोग के अनतररक्त अन्य उपयोग में होटल की अिुज्ञा हेतु 
समाघात शु्क देय िहीं होगा। 

(iv) महायोजिा भू-उपयोग अथवा अिुमोर्दत लेआउट में पररभावर्त भू-उपयोग के अनतररक्त अन्य कियाओं 

की अिुज्ञा नििााररत प्रकिया के अिुसार जिता से आपवत्तयां/सुझाव आमंबत्रत करिे के उपरांत दी जाएगी। 

(v) यर्द उपरोक्त िम संख्या (iv) के अिुसार महायोजिा के भू-उपयोग या अिुमोर्दत ले-आउट में पररभावर्त 

भू-उपयोग के अनतररक्त अन्य कियाओं की अिुमनत दी जाती है, तो निम्िशलणखत एफ ए आर मािों में से 

ननम्नतर अिुमन्य होगा:- 

(क) मूल किया / भू-उपयोग का एफ.ए.आर. 

(ख) िवीि प्रस्ताववत किया / भू-उपयोग का एफ.ए.आर. 

िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. की गणिा उपयुाक्त (क) व (ख) में से लागू ककए गए 

निम्ितर एफ.ए.आर. की दर से की जाएगी।  
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15.2 भू-उपयोग कियाओं की पररभार्ाएं 
15.2.1 आवासीय 

1 एकल इकाई स्वतंत्र आवासीय इकाइयों (भखूंडीय (प्लॉटेड) आवास) से युक्त पररसर। 
2 बहु इकाईयां बहु-आवासीय इकाइयों से युक्त पररसर (भूखंडीय (प्लॉटेड) आवासों के प्रकरण में)। 

3 ग्रुप हाउशसगं दो अथवा अधिक तलों/मंज्जलों के भवि पररसर, ज्जिमें प्रत्येक तल/मंज्जल पर 
स्वतंत्र आवासीय इकाइयां हों तथा ज्जसमें भूशम एवं सेवाएं, खुल ेस्थाि तथा पररवहि 

साझा एवं सह-स्वाशमत्व के हों। 
4 संबंधित काशमाक / 

कमािारी / स्टाफ आवास 
ऐसे पररसर, ज्जिमें समाि उपयोग हेतु आवासीय इकाइयां, प्रमुख उपयोग में 
कायारत कमािाररयों हेतु स्वतंत्र अथवा ग्रुप हाउशसगं के रूप में प्रदाि की जाती हैं। 

5  िौकीदार / गाडा आवास वह पररसर, ज्जसमें अिुर्ांधगक उप-उपयोग की सुरिा एवं रखरखाव में कायारत 

व्यज्क्तयों हेतु आवासीय व्यवस्था की गई हो। 

6 होमस्टे अथवा पेइंग 

गेस्ट 
पयाटि केज्न्र्द्त स्थािों / व्यापार केज्न्र्द्त स्थािों पर स्थािीय िागररकों (मेजबाि) 

के आवासीय पररसर, जो ऐसे स्थािों पर आिे वाले आगंतुकों को आनत्य एव ं

आवास के रूप में प्रदाि ककये जाते हैं अथवा साझा ककये जात ेहैं। 

15.2.2 व्यावसानयक 

1 फुटकर (रीटेल) दकुािें ऐसे पररसर, जहां आवश्यक वस्तुएं सीिे उपभोक्ताओं को वविय की जाती हैं। इसमें 
ककरािा स्टोर, सब्लजी स्टोर सज्म्मशलत हैं। 

2 शोरूम वह पररसर, जहां वस्तुओं की बबिी एवं भंडारण ककया जाता है तथा उपभोक्ता र्हत 

में उन्हें प्रदशशात करि ेकी व्यवस्था की जाती है। 
3 थोक बाज़ार/व्यापार वह पररसर, जहां माल एवं वस्तुएं वविय की जाती हैं एवं थोक वविेताओं को 

ववतररत की जाती हैं। पररसर में भंडारण एवं गोदाम तथा माल िढािे व उतारिे की 
सुवविाएं भी सज्म्मशलत हैं। 

4 िीलामी बाज़ार वह स्थाि, जहां ववशभन्ि प्रकार की वस्तुए ँकेवल िीलामी के माध्यम स ेिय-वविय 

हेतु लाई जाती हैं। ऐसी जगह पर ककसी भी प्रकार के भंडारण की अिुमनत िहीं है 

तथा यह स्थाि पूरी तरह से खुला होता है, ज्जसमें केवल एक ही ऑपरेर्टगं रूम 

(संिालि कि) हो सकता है। 
5 होटल ऐसे पररसर, ज्जिका उपयोग भोजि सर्हत अथवा बबिा भोजि के भुगताि पर 

निवास हेतु ककया जाता है। 
6 मोटेल वह पररसर, जो मुख्य सड़क के समीप ज्स्थत हो तथा जहां याबत्रयों की सुवविा हेतु 

आवास, भोजि-पेय तथा वाहिों की पाककिं ग, आर्द की व्यवस्था हो। 
7 ररज़ॉटा एक प्राकृनतक अथवा कृबत्रम रूप से निशमात स्थाि, ज्जसका उपयोग अ्प/अ्प 

अवधि के मिोरंजि हेतु ककया जाता है। ऐसे पररसरों में राबत्र वविाम के अनतररक्त 

अन्य सावाजनिक सुवविाएं भी उपलब्लि होती हैं। 
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8 कैं टीि वह पररसर, ज्जसका उपयोग ककसी संगिि के कमािाररयों/ग्राहकों को भोजि पकािे 

की सुवविा सर्हत भोजि उपलब्लि करािे हेतु ककया जाता है। इसमें बैिि ेका स्थाि 

हो सकता है। 
9 रेस्टोरेंट व्यावसानयक आिार पर भोजि परोसिे हेतु प्रयुक्त पररसर, ज्जसमें भोजि पकािे 

की सुवविाएं भी सज्म्मशलत हैं। बैिि ेके स्थाि कवडा अथवा खुल ेअथवा दोिों हो 
सकत ेहैं। इसमें कैफ़े भी सज्म्मशलत हैं। 

10 शसिेमा “ससिेमा” का तात्पया है वह संपूर्ा स्थाि जिसे ससिेमा प्रदर्ािी के सिए 
िाइसेंस प्राप्त है, जिसमें डिजिटि प्रोिेक्र्ि ससस्टम के माध्यम से प्रदर्ाि 
भी र्ासमि है, और इसमें वहां जस्थत सभी सहायक उपकरर्, संयंत्र और 
उपकरर् र्ासमि हैं; तथा इसमें ससगंि स्रीि, समनिप्िेक्स और मल्टीप्िेक्स 
भी सजममसित हैं। 

11 शमिीप्लेक्स "शमिीप्लेक्स" का तात्पया दो स्िीि शसिेमा से है, ज्जसे स्थायी भवि में 
शसिेमैटोग्राफ प्रदशाि अथवा डडज्जटल प्रोजेक्शि शसस्टम के माध्यम से प्रदशाि हेतु 

लाइसेंस प्राप्त है, ज्जसकी बैििे की िमता 250 (अथवा राज्य कर द्वारा 
यथानिर्ााररत) से अधिक ि हो। 

12 म्टीप्लेक्स "म्टीप्लेक्स" का तात्पया एक ही पररसर में व्यावसानयक, सांस्कृनतक तथा अन्य 

मिोरंजि संबंिी सुवविाओं के साथ दो अथवा दो से अधिक शसिेमा हॉ्स (अथवा 
राज्य कर द्वारा यथानिर्ााररत) के समूह स ेहै। 

13 पी.सी.ओ./सेलुलर 
मोबाइल सेवा 

वह पररसर, जहां से शु्क का भुगताि करके स्थािीय, अंतरराज्यीय, देश-ववदेश, 

आर्द टेलीफोि अथवा सेलुलर बातिीत की व्यवस्था हो। 
14 पेरोल/डीजल/सी.एि.जी. 

कफशलगं स्टेशि 
उपभोक्ताओं को पेरोशलयम उत्पाद वविय हेतु पररसर, ज्जसमें ऑटोमोबाइल की 
सववाशसगं भी सज्म्मशलत हो सकती है। 

15 आपातकालीि स्टॉक ऐसे पररसर, जहां आवश्यक वस्तुएं, जैसे- भोजि, जल एवं प्राथशमक धिककत्सा 
आपूनतायां ककसी संकट अथवा आपदा के दौराि उपयोग हेतु आसािी स ेसुलभ स्थाि 

पर संग्रर्हत की जाती हैं। 
16 कबाड़खािा (जंक याडा) वह पररसर, जहां कवडा अथवा सेमी-कवडा अथवा खुला भंडारण ककया जाता है, 

ज्जसमें अिुपयोगी सामाि, वस्तुओं तथा सामधग्रयों की बबिी एवं खरीद सज्म्मशलत 

है। 
17 मोटर वाहि स्पेयर पाट्ास 

की बबिी हेतु दकुािें 
ये सामान्य आकार की दकुािें हैं, जो मोटर वाहिों की मरम्मत हेतु पुज े(कार बॉडी 
एक्सेसरीज को छोड़कर) बेिती हैं। 

18 ऑटोमोबाइल 

बबिी/खरीद, कायाशाला, 
सहायक उपकरण कें र्द् 

वह पररसर, ज्जसमें वाहिों की खरीद-बबिी, वाहिों का शोरूम, ऑटोमोबाइल की 
सववाशसगं एव ंमरम्मत का काया ककया जाता है। 

19 सववास अपाटामेंट सववास अपाटामेंट, पूणातः सुसज्ज्जत एवं सभी प्रकार से पररपूणा अपाटामेंट होंगे, 
ज्जिमें भोजि पकािे की सुवविा (रसोई) होगी तथा इिका उपयोग अ्पावधि 

प्रवास हेतु ककया जाएगा। 
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15.2.3 औद्योधगक 

1 खिि से संबंधित उद्योग वह पररसर, ज्जसमें पत्थरों एवं अन्य भूशमगत खनिजों की खुदाई तथा प्रसंस्करण 

ककया जाता है। 
2 सॉफ्टवेयर/सूििा 

प्रौद्योधगकी पाका  
वह पररसर, जहां सूििा प्रौद्योधगकी में कम्प्यूटर सॉफ्टवेयर, इस िेत्र में िवीितम 

प्रौद्योधगकी के अन्य सॉफ्टवेयर, आर्द का उपयोग ककया जाता है। 
3 तेल डडपो वह पररसर, जहां पेरोशलयम उत्पादों का भंडारण ककया जाता है तथा सभी संबंधित 

सुवविाएं उपलब्लि हों। 
4 दगु्ि संग्रह कें र्द् वह पररसर, जहां संबंधित िेत्र से डेयरी हेतु दगु्ि एकत्र ककया जाता है। 
5 कुटीर उद्योग यह एक लघु पैमािे पर िॉि-हेज़रड्स(अप्रवताक) उद्योग है, ज्जसे पररवार के सदस्य 

अपिे स्वयं के उपकरणों एवं बबिा ककसी ककराये के िम का उपयोग करके घर पर 
ही िलात ेहैं। 

6 सूक्ष्म, लघु एवं मध्यम 

उद्यम (एम.एस.एम.ई.) 
सूक्ष्म, लघु एवं मध्यम उद्यम (एम.एस.एम.ई.), वे उद्योग हैं, ज्जिमें भारत 

सरकार की पररभार्ा के अिुसार संयंत्र एवं मशीिरी में ₹500 करोड़ से अधिक का 
निवेश िहीं है। इस किया में केवल गैर-खतरिाक औद्योधगक अधिष्िाि सज्म्मशलत 

ककए जाएंगे, जो पयाावरण पर कम प्रभाव डालिे वाले उत्पाद बिाते हैं।  
7 उद्योग (एम.एस.एम.ई. 

को छोड़ कर) 
उद्योग (एम.एस.एम.ई. को छोड़ कर), वे उद्योग हैं, ज्जिमें भारत सरकार 
की पररभार्ा के अिुसार संयंत्र एवं मशीिरी में ₹500 करोड़ से अधिक का 
निवेश है। इि औद्योधगक पररसरों में ववशाल अवस्थापिा, कच्िा माल, उच्ि 
जिशज्क्त आवश्यकताएं एवं बड़ी पूंजी की आवश्यकता होती है।  इस किया 
में केवल गैर-खतरिाक औद्योधगक अधिष्िाि सज्म्मशलत ककए जाएंगे, जो 
पयाावरण पर कम प्रभाव डालिे वाले उत्पाद बिाते हैं। 

8 संकटमय (खतरिाक) / 

प्रदरू्णकारी उद्योग 
यह एक भवि अथवा स्थाि, अथवा उसका कोई भाग है, ज्जसका उपयोग 

रेडडयोिमी पदाथों अथवा अत्यधिक ज्वलिशील अथवा ववस्फोटक सामधग्रयों 
अथवा उत्पादों के भंडारण, उिाई-िराई (हैंडशलगं), निमााण अथवा प्रसंस्करण हेतु 

ककया जाता है, जो अत्यधिक ज्वलिशील एवं/अथवा ववर्ैली गैसों / िुएं उत्पन्ि 

करि ेहेतु उत्तरदायी होत ेहैं। 
9 वेयरहाउस एवं 

लॉज्जज्स्टक्स पाका  
वह पररसर जो केवल संबंधित माल की आवश्यकता के अिुसार माल एवं वस्तुओं 

के भंडारण हेतु उपयोग ककया जाता है। ऐसे पररसरों में जैसा भी प्रकरण हो सड़क 

पररवहि एवं रेल पररवहि द्वारा माल की लोडडगं तथा अिलोडडगं की सुवविाएं 
सज्म्मशलत हैं। 

10  आटा िक्की वह पररसर, जहां गेहंू, मसाल,े सूखे खाद्य पदाथा, आर्द पीसे जाते हैं एवं दैनिक 

उपयोग हेतु तैयार ककए जात ेहैं। 
11  शीतगहृ (को्ड स्टोरेज) वह पररसर, जहां शीघ्र खराब होिे वाले सामाि को आवश्यक तापमाि, आर्द बिाए 

रखिे हेतु यांबत्रक एवं ववद्युत उपकरणों का उपयोग करके कवडा स्पेस में भंडाररत 

ककया जाता है। 
12  गैस गोदाम वह पररसर, जहां भोजि पकािे वाली गैस अथवा गैस शसलेंडर का भंडारण ककया 

जाता है। 
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13  स्टोर / गोदाम माल रखिे हेतु पररसर, ज्जसका उपयोग सामान्यतः व्यवसायों द्वारा माल बबिी 
ककए जािे से पूवा ककया जाता है। 

14  सेवा उद्योग (सववास 

इंडस्री)  
सेवा उद्योग भौनतक वस्तुओं के उत्पादि स ेप्रत्यि रूप से संबंधित िहीं होत ेहैं। वे 
या तो आपूनता िृंखला का भाग होत ेहैं, जो कृवर् और ववनिमााण िेत्रों में उत्पार्दत 

वस्तुओं को अंनतम उपभोक्ताओं तक पहँुिाते हैं या सीिे उपभोक्ताओं को सेवाएँ 
प्रदाि करत ेहैं। 

15.2.4 कायाालय 

1 सरकारी कायाालय ऐसे पररसर, जो केन्र्द्ीय/राज्य सरकार के कायाालयों हेतु उपयोग ककये जात ेहैं। 
2 स्थािीय निकाय 

कायाालय 
ऐसे पररसर, जो स्थािीय निकायों के कायाालयों हेतु उपयोग ककये जाते हैं। 

3 अिा-सरकारी कायाालय वह पररसर, जो ककसी अधिनियम के अंतगात स्थावपत अशभकरण, निकाय, पररर्द, 

आर्द के कायाालयों हेतु उपयोग ककया जाता है। 
4 निजी कायाालय वह पररसर, ज्जसमें व्यावसानयक प्रयोजिों हेतु ककसी व्यज्क्त अथवा छोटे समूह, 

जैसे- िाटाडा अकाउंटेंट, वकील, डॉक्टर, वास्तुकार, डडजाइिर, कंप्यूटर प्रोग्रामर, 
टूर एवं रैवल एजेंट, आर्द द्वारा परामशा/सेवा प्रदाि की जाती है। 

5 साइबर कैफे एक ऐसा स्थाि, जहां िागररक शु्क देकर इंटरिेट सुवविाओं का उपयोग करत ेहैं। 
6 बबजिेस पाका  िगर का वह िेत्र, जहां अिेक कायाालय भवि स्थावपत हैं, ज्जिका उपयोग केवल 

व्यावसानयक कियाओं हेतु ककया जाता है। 
7 डाटा प्रोसेशसगं सेंटर ऐसा कें र्द्, जहां कंप्यूटर प्रौद्योधगकी से संबंधित सूििा (डेटा) की प्रोसेशसगं, 

ववश्लेर्ण, आर्द ककया जाता है, ऐसे कें र्द्ों में कंप्यूटर, सवार, इंटरिेट सवार स्थावपत 

ककए जाते हैं एवं उिका संिालि सॉफ्टवेयर एवं हाडावेयर इंजीनियसा द्वारा ककया 
जाता है। 

8 कॉल सेंटर एक कें र्द्, जहां ववशभन्ि उपभोक्ताओं की व्यज्क्तगत सूििा, व्यापाररक कियाओं 
से संबंधित सूििा एवं मागादशाि ई-कम्यूनिकेशि के माध्यम से र्दया जाता है। 

9 बैंक वह पररसर, ज्जसमें बैंकों के काया एवं संिालि की व्यवस्था की जाती है। 
10 वाणणज्ज्यक/ 

व्यावसानयक कायाालय 
वह पररसर, जो व्यावसानयक प्रनतष्िािों के कायाालयों हेतु उपयोग ककये जाते हैं। 

11 िम क्याण कें र्द् वह पररसर, जहां काशमाकों के क्याण एवं ववकास को बढावा देिे हेतु सुवविाएं प्रदाि 

की जाती हैं। 
12 अिुसंिाि एवं ववकास 

कें र्द्/ अिुसंिाि कें र्द् 
वह पररसर, जहां सामान्य जिता एवं ववशेर् िेणणयों हेतु अिुसंिाि एवं ववकास की 
सुवविाएं हों। 

13 मौसम अिुसंिाि कें र्द्  वह पररसर, जहां मौसम एवं उससे संबंधित आंकड़ों के अध्ययि/अिुसंिाि एवं 
ववकास हेतु सुवविाएं उपलब्लि हों। 

14 बायो-टेक पाका  एक औद्योधगक पाका , जहां पूणारूपेण बायो प्रौद्योधगकी के अिुसंिाि एवं ववकास 

से संबंधित कियाएं संिाशलत की जाती हैं। 
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15.2.5 सामुदानयक सुवविाएं, उपयोग एवं सेवाए ं

1 गेस्ट हाउस/ निरीिण 

गहृ/ सकका ट हाउस 
वह पररसर, जहां सरकारी/अिा-सरकारी उपिमों, कंपनियों एवं अन्य व्यज्क्तयों 
के कमािाररयों को अ्प अवधि के हेतु िहराया जाता है। 

2 िमाशाला/ आिम ऐसा पररसर, ज्जसमें गैर-लाभकारी आिार पर अ्पकाशलक अस्थायी आवास 

उपलब्लि कराया जाता है। 
3 बोडडिंग/ लॉज्जंग हाउस ऐसे पररसर, ज्जिके कमरे आवासीय प्रयोजिों हेतु दीघाकाशलक ककराये पर र्दए जात े

हों। 
4 छात्रावास/ कामकाजी 

मर्हलाओं का छात्रावास 
ऐसा भवि, ज्जसमें छात्र अपिी शशिा अवधि के दौराि निज्श्ित शु्क देकर रहते 
हैं। इसमें छात्रों के आवासीय कमरों के अनतररक्त, छात्रों हेतु भोजि की सुवविा, 
कैं टीि, शौिालय, इिडोर खेल, वाडाि हाउस, आर्द भी सज्म्मशलत हो सकत ेहैं। 

5 अिाथालय वह पररसर, जहां अिाथ बच्िों के रहिे की सुवविाएं उपलब्लि कराई जाती हैं। इसमें 
शैिणणक सुवविाएं भी उपलब्लि कराई जा सकती हैं। 

6 राबत्र आिय ऐसा पररसर, ज्जसमें निःशु्क अथवा िाममात्र के शु्क पर राबत्र आवास उपलब्लि 

कराया जाता है। 
7 सुिारगहृ  वह पररसर, जहां अपराधियों को रखिे एवं उिके सुिार हेतु सुवविाएं प्रदाि की 

जाती हैं। 
8 र्दव्यांग बच्िों हेतु गहृ  वह पररसर, जहां र्दव्यांग एवं मािशसक रूप से अस्वस्थ बच्िों के सुिार एवं 

धिककत्सा सुवविाओं की व्यवस्था हो। इसका प्रबंिि ककसी एक व्यज्क्त अथवा 
संगिि द्वारा वाणणज्ज्यक अथवा गैर-वाणणज्ज्यक आिार पर ककया जा सकता है। 

9 िेि एव ंडे केयर सेंटर ऐसे पररसर, जहां र्दि के समय शशशुओं हेतु िसारी सुवविाएं उपलब्लि कराई जाती 
हैं। कें र्द् का प्रबंिि ककसी व्यज्क्त अथवा संगिि द्वारा व्यावसानयक आिार पर 
ककया जा सकता है। 

10 वररष्ि जि देखभाल कें र्द्/ 

वदृ्िािम 
ऐसे पररसर, जहां अ्प/दीघा अवधि हेतु, आमतौर पर वदृ्ि व्यज्क्तयों के रहिे हेतु 
वाणणज्ज्यक अथवा गैर-वाणणज्ज्यक व्यवस्था हो। वदृ्ि व्यज्क्तयों हेतु मिोरंजि, 
सामान्य स्वास््य, भोजि, आर्द की व्यवस्था भी हो सकती है, ज्जसे एक ही व्यज्क्त 

अथवा संस्था द्वारा व्यवज्स्थत ककया जा सकता है। 
11 उच्ितर माध्यशमक/इंटर 

स्कूल 
वह पररसर, जहां किा 10वीं/12वीं तक के ववद्याधथायों हेतु शैिणणक एवं खेलकूद 

सुवविाओं की व्यवस्था हो। 
12 महाववद्यालय (कॉलेज) ऐसा पररसर, जहां ववश्वववद्यालय के अंतगात स्िातक/स्िातकोत्तर पाठ्यिमों हेतु 

शशिण, खेलकूद एवं अन्य संबंधित सुवविाओं की व्यवस्था हो। 
13 पॉशलटेज्क्िक ऐसा पररसर, जहां तकिीकी िेत्र में डडप्लोमा स्तर तक के पाठ्यिमों हेतु प्रशशिण 

सुवविाएं उपलब्लि हैं। इसमें तकिीकी स्कूल, औद्योधगक प्रशशिण संस्थाि 

सज्म्मशलत होंगे। 
14 मेडडकल/डेंटल कॉलेज वह पररसर, जहां मािव ववज्ञाि के अंतगात अध्यापि, दंत धिककत्सा, ऑपरेशि, 

आर्द तथा रोगों के उपिार हेतु उपिार एवं अिुसंिाि काया ककया जाता है। 
15 उच्ि तकिीकी संस्थाि ऐसा पररसर, जहां तकिीकी िेत्रों में स्िातक अथवा स्िातकोत्तर तक की शशिा एवं 

प्रशशिण सुवविाएं उपलब्लि हों। 
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16 कुटीर/ उद्योग प्रशशिण वह पररसर, जहां घरेलू/लघु/सेवा उद्योगों जैसे शसलाई, बुिाई, कढाई, धित्रकारी, 
कम्प्यूटर, टूर एवं रैव्स, आर्द में प्रशशिण र्दया जाता है। 

17 प्रबंिि संस्थाि वह पररसर, जहां प्रबंिि के िेत्र में शशिण/प्रशशिण सुवविाओं की व्यवस्था हो। 
18 सामान्य शशिा संस्थाि वह पररसर, जहां गैर-तकिीकी शशिा प्रदाि की जाती है। 
19 

कोधिगं संस्थाि/कें र्द् 
वह पररसर जहा ँशशिण या मागादशाि प्रदाि ककया जाता है, आमतौर पर बडे़ समूहों 
(50 से अधिक छात्र) के शलए, जो शैिणणक अध्ययि, प्रनतयोगी परीिाओं या अन्य 
शशिण िेत्रों से संबंधित होता है। 
 

20 डाकघर (पोस्ट ऑकफ़स) वह पररसर, जहां जिता हेतु डाक प्राप्त करि ेकी सुवविा उपलब्लि हो। 
21 डाक एवं टेलीग्राफ 

कायाालय 
वह पररसर, जहां सावाजनिक उपयोग हेतु डाक एवं दरूसंिार सुवविाएं उपलब्लि हों। 

22 टेलीफोि कायाालय/कें र्द् वह पररसर, जहां संबंधित िेत्र हेतु टेलीफोि प्रणाली के कें र्द्ीय संिालि हेतु सुवविाएं 
उपलब्लि हैं। 

23 रेडडयो एवं टेलीववजि 

कें र्द् 
वह पररसर, जहां संबंधित माध्यम से समािार एवं अन्य कायािमों को ररकॉडा करिे 

तथा प्रसाररत करि ेकी सुवविाएं उपलब्लि हों। 
24 कारागार ऐसे पररसर, जहां कािूि के अंतगात अपराधियों को निरुद्ि करिे, कारावास में 

रखिे एवं सुिारिे की सुवविाएं हों। 
25 पुशलस स्टेशि वह पररसर, जहां स्थािीय पुशलस कायाालय हेतु सुवविाएं उपलब्लि कराई जाती हैं। 
26 िशसिंग होम वह पररसर, जो 50 शैय्या तक की िमता के साथ आंतररक रोधगयों एवं बाह्य 

रोधगयों हेतु धिककत्सा सुवविाएं प्रदाि करता है एवं ज्जसका प्रबंिि व्यावसानयक 

आिार पर ककया जाता है। 
27 धिककत्सालय वह पररसर, जहां आंतररक एवं बाह्य रोधगयों के उपिार हेतु 50 से अधिक शैय्या 

वाली सामान्य अथवा ववशेर् प्रकार की धिककत्सा सुवविाएं उपलब्लि कराई जाती हैं। 
28 ज्क्लनिक/ 

पॉलीज्क्लनिक / शैय्या-
रर्हत धिककत्सा 
प्रनतष्िाि 

ऐसा पररसर, जहां धिककत्सक / धिककत्सकों के समूह द्वारा बाह्य रोधगयों के उपिार 
की सुवविाएं प्रदाि की जाती हैं। 

29 स्वास््य कें र्द्/ पररवार 
क्याण कें र्द् 

वह पररसर, ज्जसमें आंतररक रोधगयों एवं बाह्य रोधगयों के उपिार की सुवविाएं हों। 
स्वास््य कें र्द् का प्रबंिि ककसी सावाजनिक अथवा परमाथा अथवा अन्य संगिि 

द्वारा अव्यवसानयक आिार पर ककया जा सकता है। इसमें पररवार क्याण कें र्द् 

भी सज्म्मशलत हैं। 
30 डडस्पेंसरी  वह पररसर, जहां धिककत्सा परामशा सुवविाएं एवं दवाइयां उपलब्लि हों तथा ज्जसका 

प्रबंिि सावाजनिक अथवा परमाथा अथवा अन्य संस्थाओं द्वारा ककया जाता हो। 
31 ज्क्लनिकल प्रयोगशाला / 

डायगिोज्स्टक सेंटर  
वह पररसर, जहां रोग के लिणों का पता लगािे हेतु ववशभन्ि प्रकार के परीिण 

करि ेकी सुवविाएं उपलब्लि हों। 
32 सभागार, सामुदानयक 

हॉल 
वह पररसर, जहां बैिकें , सामाज्जक एवं सांस्कृनतक कियाओं की व्यवस्था होती है। 
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33 योग, ध्याि, 
आध्याज्त्मक, िाशमाक 

प्रविि कें र्द्/सत्संग भवि 

वह पररसर, जहां आत्म-सािात्कार, बुद्धि एवं शरीर के उच्ि गुणों की प्राज्प्त, 
आध्याज्त्मक एवं िाशमाक तीथायात्रा, आर्द से संबंधित सुवविाओं का प्रावविाि हो। 

34 िाशमाक कें र्द् वह पररसर, ज्जसका उपयोग पूजा एवं अन्य िाशमाक कायािमों हेतु ककया जाता है। 
35 सामाज्जक-सांस्कृनतक 

संस्था/भवि 
ऐसे पररसर, जहां सामाज्जक-सांस्कृनतक कायािमों हेतु सुवविाएं जिता अथवा 
ककसी स्वैज्च्छक व्यज्क्त/संगिि द्वारा मुख्यतः अव्यावसानयक आिार पर प्रदाकी 
जाती हैं। 

36 सांस्कृनतक कें र्द् वह पररसर, जहां ककसी संस्था, राज्य एवं देश हेतु सांस्कृनतक सेवाओं की सुवविाएं 
प्रदाि की जाती हैं। 

37 बारातघर (मैररज हॉल) / 

बैंक्वेट हॉल 
वह पररसर, जो वववाह एवं अन्य सामाज्जक समारोहों हेतु उपयोग ककया जाता है। 

38 ऑडडटोररयम  वह पररसर, जहां जैसे कक संगीत समारोह, िाटक, संगीत प्रस्तुनतयाँ, समारोह, 

आर्द ववशभन्ि प्रदशािों के आयोजि के शलए  मंि एवं दशाकों के बैििे की व्यवस्था 
होती है। 

39 ओपि एयर धथयेटर वह पररसर, जहां खुले िेत्र में दशाकों के बैिि ेकी व्यवस्था हो तथा प्रदशाि हेतु मंि, 
आर्द की सुवविा हो। 

40 धथएटर वह पररसर, जहां दशाकों के बैििे की व्यवस्था हो तथा प्रदशाि के शलए सुवविाएं, 
आर्द उपलब्लि हों। 

41 संग्रहालय वह पररसर जहां प्रािीि वस्तुएं, प्राकृनतक इनतहास, कला, आर्द से संबंधित 

वस्तुओं के संग्रह एवं प्रदशाि हेतु सुवविाएं उपलब्लि हों। 
42 आटा गैलरी/प्रदशािी कें र्द् ऐसे पररसर, जहां धित्रकला, फोटोग्राफी, मूनताकला, शभवत्त धित्र, हस्तशश्प अथवा 

ककसी ववशेर् िेणी के उत्पादों की प्रदशािी एवं सजावट हेतु सुवविाएं प्रदाि की जाती 
हैं। 

43 संगीत / ितृ्य एवं िाटक 

कला प्रशशिण कें र्द् 
वह पररसर, जहां संगीत, ितृ्य एवं िाट्य कलाओं के प्रशशिण एवं शशिण की 
व्यवस्था हो। 

44 पुस्तकालय ऐसा पररसर, जहां आम जिता अथवा ककसी ववशशष्ट वगा हेतु पढिे एवं संदभा हेतु 

पुस्तकों के संग्रह की व्यवस्था हो। 
45 वाििालय वह पररसर, जहां आम जिता अथवा ककसी ववशशष्ट वगा हेतु समािार-पत्र, पबत्रकाएं, 

आर्द पढिे की व्यवस्था हो। 
46 सूििा केन्र्द् वह पररसर, जहां राज्य एवं देश की ववशभन्ि कियाओं की जािकारी प्रदाि की जाती 

है। 
47 स्वास््य क्लब/ 

व्यायामशाला 
वह भवि, ज्जसमें प्राकृनतक रूप से अथवा यांबत्रक उपकरणों की सहायता से मािव 

शरीर को सुदृढ बिािे की व्यवस्था हो। 
48 अज्ग्िशमि कें र्द् वह पररसर, जहां संबंधित िेत्र हेतु अज्ग्िशमि सुवविाएं उपलब्लि हों।  
49 सामुदानयक क्याण कें र्द् ऐसा पररसर, जहां समुदाय के क्याण एवं ववकास को बढावा देिे हेतु सुवविाएं 

प्रदाि की जाती हैं तथा जो ककसी सावाजनिक अथवा परमाथा अथवा अन्य संस्था 
द्वारा िलाया जाता है। 

50 ववद्युत शवदाहगहृ वह पररसर, जहां ववद्युत भस्मक द्वारा शवों को जलािे की सुवविा उपलब्लि हों। 
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51 श्मशाि वह पररसर, जहां शवों को जलाकर अंनतम िाशमाक अिुष्िाि पूरा करिे की सुवविा 
उपलब्लि हो।  

52 कबिस्ताि/ बरीयल ग्राउंड वह पररसर, जहां शवों को दफिािे की सुवविा उपलब्लि हो। 
53 मेला स्थल/ मेला एक पररसर, जहां प्रनतभाधगयों के समूह हेतु प्रदशािी एवं सजावट तथा अन्य 

सांस्कृनतक/िाशमाक कियाओं हेतु सुवविाएं उपलब्लि हों। 
54 माइिोवेव एवं वायरलेस 

कें र्द् 
संिार के प्रयोजिों हेतु प्रयुक्त पररसर, ज्जसमें टावर भी सज्म्मशलत हैं। 

55 डंवपगं ग्राउंड वह पररसर, जहां िगर के ववशभन्ि िेत्रों स ेकिरा (िोस अपशशष्ट) एकत्र ककया 
जाता है एवं अंनतम उपिार तक संग्रहीत ककया जाता है। 

56 सीवेज रीटमेंट प्लांट वह पररसर, जहां िोस एवं तरल अपशशष्ट को तकिीकी रासायनिक प्रकिया द्वारा 
हानिरर्हत बिाया जाता है। 

57 सावाजनिक जिोपयोगी 
सुवविाओं एवं सेवाओं से 
संबंधित भवि/प्रनतष्िाि 

वह पररसर, जहां सावाजनिक उपयोग हेतु जल भंडारण एवं आपूनता हेतु 

ओवरहेड/भूशमगत टैंक, पंप-हाउस, आर्द, ऑक्सीडेशि पॉन्ड्स, सेज्प्टक टैंक, 
सीवरेज पंवपगं स्टेशि, आर्द की व्यवस्था हो। इसमें सावाजनिक शौिालय, मूत्रालय 

एवं कूडे़दाि भी सज्म्मशलत हैं। 
58 कम्पोस्ट प्लांट वह पररसर, जहां िगर के ववशभन्ि िेत्रों से िोस अपशशष्ट एव ंअपशशष्ट पदाथों को 

यांबत्रक प्रकिया के माध्यम से उपिार के उपरांत उवारक में पररवनतात ककया जाता 
है। 

59 ववद्युत उपकें र्द्  वह पररसर, जहां ववद्युत ववतरण हेतु ववद्युत संस्थापि, आर्द स्थावपत ककए गए 

हों। 
60 जलकल (वॉटर  वक्सा) वह पररसर, ज्जसमें जलापूनता की व्यवस्था हो जैसे िलकूप, ओवरहेड/भूशमगत 

जलाशय, संबंधित कमािाररयों हेतु आवास, संबंधित उपकरणों का रख-रखाव, 

आर्द। 
61 किरा संग्रहण कें र्द् वह स्थाि, जहां घरेलू किरा अ्प अवधि हेतु एकत्र ककया जाता है। 
62 सामुदानयक मागादशाि 

कें र्द् 
वह कें र्द्, जहां याबत्रयों की सुवविा हेतु मागा (सड़क की ज्स्थनत एवं र्दशा) से संबंधित 

जािकारी एव ंअवस्थापिा सुवविाओं की उपलब्लिता के बारे में सूििा उपलब्लि 

कराई जाती है। 
63 सामुदानयक सेवा कें र्द् वह कें र्द्, जहां आम लोग अपिी ववशभन्ि प्रकार की समस्याओं के समािाि हेतु 

अिुरोि कर सकत ेहैं एवं ववशभन्ि सरकारी एजेंशसयों द्वारा प्रदाि की गई सुवविाओं 

का लाभ लेिे हेतु कायावाही कर सकत ेहैं। 
64 एटीएम कि वह स्थाि/कि, जहां बैंकों द्वारा िागररकों की सुवविा हेतु एटीएम स्थावपत ककये 

जात ेहैं। 
65 सावाजनिक/सामुदानयक 

प्रसािि / शौिालय 
ऐसा शौिालय, जो आम जिता के उपयोग हेतु सावाजनिक रूप से उपलब्लि हो। 

15.2.6 यातायात एवं पररवहि 

1 पाककिं ग स्थल वह पररसर जो वाहिों की पाककिं ग हेतु उपयोग ककया जाता है। 
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2 बस स्टॉप वह पररसर, ज्जसका उपयोग सावाजनिक पररवहि एजेंसी अथवा ककसी संस्था द्वारा 
सावाजनिक सुवविा एवं सेवा की अ्प अवधि हेतु बसों को पाका  करिे में ककया जाता 
है। 

3 टैक्सी/टेम्पो ररक्शा स्टैंड ऐसे पररसर, जो व्यावसानयक/निजी आिार पर िलिे वाले मध्यवती सावाजनिक 

पररवहि वाहिों की पाककिं ग हेतु उपयोग ककए जात ेहैं। 
4 मोटर ड्राइववगं स्कूल वह पररसर, जहां मोटर वाहि िलािे के प्रशशिण हेतु सुवविाएं प्रदाि की जाती हैं। 
5 रांसपोटा िगर ऐसे पररसर, ज्जिका उपयोग रकों की अ्पकाशलक अथवा दीघाकाशलक पाककिं ग हेतु  

ककया जाता है। इसमें रक एजेंशसयों के कायाालय, वाहि मरम्मत एवं सववाशसगं, 
ढाबे, स्पेयर पाटा की दकुािें एवं गोदाम, आर्द भी सज्म्मशलत हो सकते हैं। 

6 तौल कांटा/ िमाकांटा वह पररसर, जहां भरे हुए अथवा खाली रकों का भार शलया जाता है। 
7 बस डडपो वह पररसर, जो सावाजनिक पररवहि एजेंसी अथवा ककसी अन्य समाि एजेंसी द्वारा 

बसों की पाककिं ग, रखरखाव एवं मरम्मत हेतु उपयोग ककया जाता है। इसमें वका शॉप 

भी सज्म्मशलत हो सकती है। 
8 बस टशमािल वह स्थाि, जहां से सावाजनिक सेवा बसें अपिे पूवा नििााररत मागा हेतु आरम्भ एवं 

समाप्त होती हैं। यहाँ याबत्रयों को बस में िढिे एवं उतरिे की सुवविा होती है। यह 

स्थाि बस प्लेटफ़ॉमा से लेकर याबत्रयों के वविाम करिे का स्थाि, बस सेवा 
कायाालय, र्टकट काउंटर, भोजि सेवा, सावाजनिक शौिालय, आर्द से सुसज्ज्जत 

कें र्द् हो सकता है। 
9 मोटर गैराज, सववास 

गैराज/वका शॉप 
ऐसे स्थाि, जहां मोटर वाहिों की सववाशसगं, मरम्मत, डेंर्टगं, पेंर्टगं, आर्द काया 
ककए जात ेहैं। ऐसे स्थािों पर उपयुाक्त कायों हेतु वाहिों को पररसर में पाका  ककया 
जाता है। 

10 हैलीपैड वह स्थाि जहां यात्री हेलीकॉप्टरों द्वारा लैंडडगं एवं टेक-ऑफ ककया जाता है। इस 

स्थाि के समीप स ेउधित दरूी पर केवल एक नियंत्रण/निरीिण कि बिाया जा 
सकता है। 

15.2.7 पाका , खेल के मैदाि/खुले स्थाि, मिोरंजिात्मक  

1 पाका  ऐसे पररसर, ज्जिमें मिोरंजि गनतववधियों हेतु उपयुक्त व्यवस्थाएं हों, जैसे- लॉि, 
खुले स्थाि, हररयाली, आर्द। इसमें लैंडस्केवपगं, पाककिं ग सुवविा, सावाजनिक 

शौिालय, बाड़ लगािे, आर्द की सुवविा हो सकती है। 
2 क्लब सभी संबद्ि सुवविाओं सर्हत पररसर, ज्जसका उपयोग लोगों के समूह द्वारा 

सामाज्जक एवं मिोरंजक उद्देश्यों हेतु ककया जाता है। 
3 िीड़ा-स्थल /खेल का 

मैदाि 
आउटडोर खेलों हेतु उपयोग ककया जािे वाला वह पररसर ज्जसमें पाककिं ग सुवविाएं, 
सावाजनिक शौिालय, आर्द का प्रावविाि है। 

4 एम्यूज़मेंट पाका  ऐसे पररसर, जहां मिोरंजि के प्रयोजिों हेतु पाका  अथवा मैदाि हों तथा इससे 
संबंधित अन्य सुवविाएं हों। 

5 स्टेडडयम वह पररसर, ज्जसमें णखलाडड़यों हेतु संबंधित सुवविाओं के साथ-साथ दशाकों के बैििे 
हेतु पवेशलयि, भवि एवं स्टेडडयम का प्रावविाि हो। 
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6 रैकफक पाका  वह पररसर, जहां बच्िों को यातायात एवं शसग्िशलगं के संबंि में जािकारी एव ं

शशिा प्रदाि करि ेकी सुवविाएं प्रदाि की जाती हैं। 
7 ज्स्वशमगं पूल वह पररसर, ज्जसमें तैराकी, दशाकों के बैििे की व्यवस्था तथा सहायक सुवविाओं, 

जैसे कक डे्रशसगं रूम, शौिालय, आर्द जैसी का प्रावविाि हो। 
8 वपकनिक स्थल/कैज्म्पंग 

स्थल 
ककसी पयाटक/मिोरंजक कें र्द् के भीतर ज्स्थत पररसर, ज्जसका उपयोग मिोरंजि 

अथवा अवकाश के प्रयोजिों से अ्पकाल हेतु ककया जाता हो।  
9 फ्लाइंग क्लब वह पररसर, ज्जसका उपयोग ग्लाइडरों एवं अन्य छोटे ववमािों से प्रशशिण तथा 

मिोरंजक सवारी हेतु ककया जाता हो। 
10 शूर्टगं रेंज  वह पररसर, जो ववशभन्ि प्रकार की वपस्तौलों/बंदकूों की शूर्टगं, निशािा लगािे, 

आर्द के प्रशशिण/अभ्यास हेतु उपयोग ककया जाता हो। 
11 कारवां पाका  वह स्थाि, जहां समूह में यात्रा करि ेवाले लोग कैज्म्पंग के रूप में अ्प अवधि हेतु 

वविाम करत ेहैं। पैदल याबत्रयों का समूह होिे के अनतररक्त ये ववशभन्ि प्रकार के 

वाहिों का समूह भी हो सकता है। सावाजनिक शौिालयों के अनतररक्त, पयाटक टेंट, 
खाि-ेपीिे का स्थाि, आर्द जैसी आवश्यक सुवविाएं कैज्म्पंग स्थल में पूरी तरह से 
अस्थायी होती हैं। 

12 स्मारक आगंतुकों हेतु सभी सुवविाओं से युक्त वह पररसर, जहां अतीत से संबंधित 

संरििाएं अथवा ककसी महत्वपूणा व्यज्क्त की स्मनृत में निशमात मकबरा, समाधि 

अथवा स्मारक हो। 
13 धिडड़याघर/ संग्रहालय वह पररसर, ज्जसका उपयोग उद्याि/पाका /मछलीघर के रूप में ककया जाता है, 

ज्जसमें प्रदशािी एवं अध्ययि हेतु पशुओं, जीव-जंतुओं एवं पक्षियों का संग्रह तथा 
सभी संबंधित सुवविाएं उपलब्लि हों। 

15.2.8 कृवर् 

1 िसारी वह पररसर, जहां छोटे पौिों को उगािे एवं बेििे की सुवविा प्रदाि की जाती हो। 
2 डेयरी फामा वह पररसर, जहां डेयरी उत्पाद बिािे एवं तैयार करिे की सुवविाएं हैं। इसमें पशुओं 

हेतु शेड की अस्थायी संरििा हो सकती हो। 
3 कुक्कुट पालि फामा वह पररसर, जहां अण्डे, मांस, आर्द तथा मुगी, बत्तख, आर्द पक्षियों के उत्पादों के 

व्यापार की सुवविा उपलब्लि हो। इसमें पक्षियों हेतु शेड भी हो सकते हैं। 
4 फामाहाउस ऐसा पररसर, जहां फामा के स्वामी के उपयोग हेतु उसी कृवर् भूशम पर एक आवासीय 

भवि हो। 
5 उद्याि वह पररसर, ज्जसका उपयोग फूल-पौिे लगािे हेतु ककया जाता हो।  
6 वि वह िेत्र, ज्जसमें प्राकृनतक अथवा मािव द्वारा लगाए गए पेड़-पौिे हों। इसमें िगर 

वि भी सज्म्मशलत हैं। 
7 कृवर् उपकरणों की 

मरम्मत एवं सववाशसगं 

कें र्द् 

वह पररसर, जहां कृवर् में प्रयुक्त यांबत्रक/ववद्युत उपकरण जैसे रैक्टर, रॉली, 
हावेस्टर, आर्द की सववाशसगं की जाती है। 

8 िोबी घाट वह पररसर, ज्जसका उपयोग िोबबयों द्वारा कपडे़ िोिे एवं सुखािे हेतु ककया जाता 
हो। 
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9 मवेशी कॉलोिी वह पररसर जहां मवेशशयों का पालि-पोर्ण, दगु्ि संग्रहण एवं उपिार, आर्द ककया 
जाता है। ऐसे स्थाि पर पशु उपिार कें र्द्, कमािाररयों के आवास एवं अन्य सहायक 

कियाएं जैसे दैनिक उपयोग की दकुािें, सामुदानयक कें र्द्, आर्द का निमााण भी 
ककया जा सकता है। 

10 पशु विशाला  वह स्थाि, जहां पशुओं को केवल मांसाहारी भोजि के रूप में उपयोग हेतु वि ककया 
जाता हो तथा संबंधित प्रोसेशसगं, पैकेज्जंग, आर्द पर काया भी ककया जाता हो।  
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15.3 प्रमुख भू-उपयोग जोन्स में ववशभन्ि कियाओं की अिुमन्यता 
15.3.1 प्रमुख भू-उपयोग ज़ोि एवं संकेति 

मानक उपयोग ज़ोन 

महायोजिा के उपयोग िते्रों को निम्िािुसार मािकीकृत ककया गया है: 

 भूमम का उपयोग ज़ोन नोटेशन   भूमम का उपयोग ज़ोन नोटेशन  संकेत अनुमन्यता 
1 निशमात बी.यू.  9 सावाजनिक एवं अिा-सावाजनिक पी.एस.पी.   अिुमन्य 
2 आवासीय आर.  10 पररवहि 1 एवं 2, पाककिं ग टी.टी.  0 शता के साथ अिुमन्य 
3 शमधित उपयोग 1 एवं 2 एम  .यू  11 वि एफ   निवर्द्ि 

4 
व्यावसानयक 1- फुटकर 
(रीटेल)/सीबीडी/उप सीबीडी/बाज़ार 
स्रीट 

सी-1  12 मिोरंजि 1 एवं 2 आर.सी.    

5 व्यावसानयक 2- थोक/गोदाम सी-2  13 हररत पट्टी (ग्रीि बे् ट) जी.बी    
6 लघु उद्योग एस.आई.  14 ग्रामीण आबादी जी.ए.    
7 वहृद उद्योग एल.आई.  15 कृवर् ए.    
8 कायाालय उपयोग   ओ.यू.  16 राजमागा सुवविाएं एि.एफ    

विकास प्राधिकरणों की महायोजनाओं में प्रस्तावित भू-उपयोग से संबंधित प्रावििान: 

िूंकक ववशभन्ि ववकास प्राधिकरणों की प्रिशलत महायोजिाओं में उपरोक्त सूिी के अनतररक्त अन्य उपयोग ज़ोन्स भी हैं, इसशलए सुवविा की दृज्ष्ट से ऐसे उपयोग िते्रों 
को पररशशष्ट-15 में र्दए गए मािकीकृत उपयोग िेत्रों के अंतगात समूहीकृत ककया गया है। यह स्पष्ट ककया जाता है कक मािकीकृत उपयोग िेत्रों से संबंधित ज़ोनिगं 

रेगुलेशन्स संबंधित िेणी के अंतगात समूहीकृत उपयोग िते्रों पर लागू होंगे। पररशशष्ट-15 की ताशलका मे नििााररत ववशभन्ि भू-उपयोग की िेणणयों के अन्तगात 
िमांक-17 में वणणात अन्य/अनतररक्त भू-उपयोग िेणी के अन्तगात ववशभन्ि कियाओं की अिुमन्यता सम्बज्न्ित ववकास प्राधिकरणों के मास्टर प्लाि के 
जोनिगं रेगुलेशि के प्रावविािों के अिुरूप लागू होगी। 
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15.3.2 प्रमुख भू-उपयोग जोन्स में कियाओं की अिुमन्यता हेतु मैर्रक्स 

 ज़ोननगं रेगुलेशन्स – क्रियाएं आर.डब्लू 

(एम) 
बी.
यू. 

आर एम.्

यू 
सी-
1 

सी-
2 

एस.

आई 
एल.

आई 
ओ.

यू  

पी.
एस.

पी 

टी.
टी एफ 

आर
.सी 

जी.
बी 

जी.
ए ए एि.

एफ 

1 आिासीय                                   

1.1(क) 
एकल आवास / बहु-आवास (निशमात िते्र), होमस्टे, 
पेइंग गेस्ट 

4  9     9                         

1.1(ख) 
एकल आवास / बहु-इकाई आवास (अनिशमात िते्र), 
होमस्टे, पेइंग गसे्ट 

9   7 9  5 5 5         

1.2(क) गु्रप हाउशसगं (निशमात िते्र) 9                               
1.2(ख) गु्रप हाउशसगं (अनिशमात िते्र) 12   8 8 8 5 5 5         

1.3 
संबंधित काशमाक/कमािारी/स्टाफ आवास, िौकीदार/गाडा 
आवास 

#       4 4 7 7 7 4 4 4 4 4   4 5 

2  व्यािसानयक                                   

2.1 

दकुानें / कंविननएन्ट शॉवपगं / व्यािसानयक इकाइयां 
पी.ए.< 100 िगामीटर: फुटकर (रीटेल) दकुािें, दैनिक 

उपयोग की दकुािें, पीसीओ/सेलुलर मोबाइल सेवा, 
शोरूम (मोटर वाहि के अनतररक्त), रेस्तरा ंएवं कैं टीि 

9                                 

2.2 

दकुानें / कंविननएन्ट शॉवपगं / व्यािसानयक पररसर 
/िाणणज़ज्यक इकाइयाुँ पी.ए.>100 िगामीटर: मोटर वाहि 

शोरूम (ऑटोमोबाइल बबिी/खरीद, कायाशाला, सहायक 

उपकरण कें र्द्), मोटर वाहि स्पेयर पाट्ास, कोयला एव ं

लकड़ी के स्टॉक के बबिय हेत ुदकुािें 

12 3 3                       3     
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 ज़ोननगं रेगुलेशन्स – क्रियाएं आर.डब्लू 

(एम) 
बी.
यू. 

आर एम.्

यू 
सी-
1 

सी-
2 

एस.

आई 
एल.

आई 
ओ.

यू  

पी.
एस.

पी 

टी.
टी एफ 

आर
.सी 

जी.
बी 

जी.
ए ए एि.

एफ 

2.3 शॉवपगं सेंटर, शसिेमा/शमिीप्लेक्स 12                                 
2.4 शॉवपगं मॉल, म्टीप्लके्स 18 2                               

2.5 
20 कमरों तक के होटल: बजट होटल, हेररटेज होटल, 
स्थायी टेंट आवास 

9                                 

2.6 
20 कमरों से अधिक िाले होटल: होटल, ररसॉटा, मोटल, 
सववास अपाटामेंट, वेलिेस सेंटर/ररसॉटा, इको टूररज्म 

ररसॉट्ास 
12                                 

2.7 
थोक बाजार / व्यापार / थोक व्यापार, िीलामी बाजार, 
कृवर् उपज हेतु थोक कें र्द् 

12     3                           

2.8(क) 

पेट्ोल पंप / क्रफमलगं स्टेशन: स्टेशि (पेरोल / डीजल / 

सीएिजी / बायो-डीजल / बायोगैस / ईवी िाज्जिंग 

स्टेशि), ककसाि सेवा कें र्द्, सड़क के ककिारे की 
सुवविाएं / ढाबा (निशमात िेत्र) 

12                                 

2.8(ख) 

पेट्ोल पंप / क्रफमलगं स्टेशन: स्टेशि (पेरोल / डीजल / 

सीएिजी / बायो-डीजल / बायोगैस / ईवी िाज्जिंग 

स्टेशि), ककसाि सेवा कें र्द्, सड़क के निकट की 
सुवविाएं / ढाबा (अनिशमात िते्र) 

18                 

2.9 गैस गोदाम/ दहि, आपातकालीि स्टॉक, कबाड़घर  18                             2* 2* 
2.10 को्ड स्टोरेज, स्टोर / गोदाम 18                             2 2 
3 औद्योधगक                                  
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 ज़ोननगं रेगुलेशन्स – क्रियाएं आर.डब्लू 

(एम) 
बी.
यू. 

आर एम.्

यू 
सी-
1 

सी-
2 

एस.

आई 
एल.

आई 
ओ.

यू  

पी.
एस.

पी 

टी.
टी एफ 

आर
.सी 

जी.
बी 

जी.
ए ए एि.

एफ 

3.1 
उद्योग (एम.एस.एम.ई.), सकंटमय/प्रदरू्णकारी 
उद्यमों को छोड़कर सेवा/कुटीर उद्योग, बायो-डीज़ल  

प्लांट, आटा िक्की, दगु्ि सगं्रहण कें र्द् 
# #                              1   

3.2 काशमाक/कमािारी आवास/शयिगहृ (डोरमेरी) # #     7 7 7 7 7 7 7               
3.3 वेयरहाउस / लॉज्जज्स्टक पाका  18                             2 2 

3.4 
डाटा प्रोसेशसगं सेंटर, सॉफ्टवयेर / सूििा प्रौद्योधगकी 
पाका ; सेवा उद्योग (सववास इंडस्री)  

# #                                 

3.5 

उद्योग (एम.एस.एम.ई. को छोड़ कर), यथा- िीिी 
शमल, िावल रखि ेके तलकि, पाश्िराइज्जंग संयंत्र, 
मांस प्रसंस्करण संयंत्र, खिि से संबंधित उद्योग, ईंट / 

िूिा भट्िी, को्हू, तेल डडपो, एलपीजी ररकफशलगं 

संयंत्र, कंप्रेस्ड बायो-डीजल सयंत्र, पाश्िराइज्जंग संयंत्र, 
बबजली उत्पादि संयंत्र, (संकटमय / खतरिाक / 

प्रदरू्णकारी उद्योगों को छोड़ कर)  

# #                             1   

3.6  संकटमय / खतरिाक / प्रदरू्णकारी उद्योग                  

4 कायाालय उपयोग                   

4.1 
सरकारी/स्थािीय निकाय/अिा-सरकारी कायाालय, 
निगम कायाालय, वाणणज्ज्यक/व्यावसानयक कायाालय, 
बबजिेस पाका , बायोटेक पाका , अिुसंिाि एवं ववकास 

12   3                             
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 ज़ोननगं रेगुलेशन्स – क्रियाएं आर.डब्लू 

(एम) 
बी.
यू. 

आर एम.्

यू 
सी-
1 

सी-
2 

एस.

आई 
एल.

आई 
ओ.

यू  

पी.
एस.

पी 

टी.
टी एफ 

आर
.सी 

जी.
बी 

जी.
ए ए एि.

एफ 

कें र्द्/अिुसंिाि कें र्द्, िम क्याण कें र्द्, पीएसी/पुशलस 

लाइि, मौसम अिुसंिाि कें र्द् 

4.2 
निजी/एजेंट कायाालय, बैंक, साइबर कैफे, कॉल सेंटर, 
बीपीओ 

12   6                             

5 सािाजननक एिं अिा-सािाजननक सुवििाएं                  

5.1 

मशक्षा: प्राथशमक शिैणणक ससं्थाि, शसलाई, बुिाई, 
कढाई, धित्रकारी, कंप्यूटर प्रशशिण, आर्द, 
पुस्तकालय, वाििालय, िेि एवं डे केयर सेंटर तथा 
अन्य कौशल ववकास कें र्द् 

9                 

5.2 

मशक्षा: उच्ितर माध्यशमक / इंटर स्कूल, संगीत / ितृ्य 

तथा िाटक कला प्रशशिण कें र्द्, कोधिगं ससं्थाि/कें र्द्, 
इिडोर खेल प्रशशिण कें र्द्, कला गैलरी / प्रदशािी कें र्द्, 
योग, ध्याि, आध्याज्त्मक, िाशमाक प्रविि कें र्द् / 

सत्संग भवि, िाशमाक कें र्द्, सामाज्जक-सांस्कृनतक 

संस्थाि / भवि, सांस्कृनतक कें र्द् 

12               2 2 

5.3 मशक्षा: कॉलेज / डडग्री कॉलेज 18                 

5.4 
मशक्षा: पॉशलटेज्क्िक / इंजीनियररगं, उच्ि तकिीकी / 
प्रबंिि संस्थाि, सामान्य / ववशशष्ट शैिणणक ससं्थाि, 
िशसिंग संस्थाि, कॉटेज / उद्योग प्रशशिण 

18 3 3               

5.5 मशक्षा: ववश्वववद्यालय 24                                 
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 ज़ोननगं रेगुलेशन्स – क्रियाएं आर.डब्लू 

(एम) 
बी.
यू. 

आर एम.्

यू 
सी-
1 

सी-
2 

एस.

आई 
एल.

आई 
ओ.

यू  

पी.
एस.

पी 

टी.
टी एफ 

आर
.सी 

जी.
बी 

जी.
ए ए एि.

एफ 

5.6 

स्िास््य सेिा: शयै्या-रर्हत धिककत्सा प्रनतष्िाि, 
डडस्पेंसरी, स्वास््य क्लब / व्यायामशाला, पशु-

धिककत्सा क्लीनिक / पॉलीज्क्लनिक्स, दंत धिककत्सा 
ज्क्लनिक, िैदानिक प्रयोगशाला, मेडडकल स्टोर / 
फामेसी, वररष्ि देखभाल कें र्द् / वदृ्िािम, र्दव्यांग 

बच्िों का घर 

9                                 

5.7 

स्िास््य सेिा: िशसिंग होम, प्राथशमक / सामुदानयक 

स्वास््य कें र्द्, छोटे अस्पताल (50 शैय्या), राबत्र आिय, 
अिाथालय, सुिार गहृ, स्वास््य कें र्द् / पररवार क्याण 

कें र्द् 

12                                 

5.8 
स्िास््य सेिा: धिककत्सालय(> 50 शैय्या), रॉमा सेंटर, 
िशसिंग संस्थाि 

18                                 

5.9 स्िास््य सेिा: मडेडकल कॉलजे/डेंटल कॉलेज 24                                 

5.10 

मैररज हॉल / बैंक्वटे हॉल, मीर्टगं हॉल / सामुदानयक 

हॉल, सावाजनिक सुवविा कें र्द्, सामुदानयक क्याण 

कें र्द्, सामुदानयक मागादशाि कें र्द्, सावाजनिक सुवविा 
कें र्द्, सूििा कें र्द् 

18/24                                 

5.11 
ऑडडटोररयम, धथएटर, ओपि एयर धथएटर, कन्वेंशि 

सेंटर, संग्रहालय 
18/24                                 
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 ज़ोननगं रेगुलेशन्स – क्रियाएं आर.डब्लू 

(एम) 
बी.
यू. 

आर एम.्

यू 
सी-
1 

सी-
2 

एस.

आई 
एल.

आई 
ओ.

यू  

पी.
एस.

पी 

टी.
टी एफ 

आर
.सी 

जी.
बी 

जी.
ए ए एि.

एफ 

5.12 

(क) 

प्राकृनतक धिककत्सा कें र्द्, िमाशाला / आिम, बोडडिंग / 

लॉज्जंग हाउस, छात्रावास, कामकाजी मर्हलाओं का 
छात्रावास, डॉरमेरी, अनतधथ गृह / निरीिण गृह / सकका ट 

हाउस (20 कमरों तक) 

9                                 

5.12(
ख) 

प्राकृनतक धिककत्सा कें र्द्, िमाशाला / आिम, बोडडिंग / 

लॉज्जंग हाउस, छात्रावास, कामकाजी मर्हलाओं का 
छात्रावास, छात्रावास, अनतधथ गृह / निरीिण गृह / 

सकका ट हाउस (20 कमरों से अधिक िहीं) 

12                 

5.13 

सािाजननक जनोपयोगी सुवििाएं: डाकघर, डाक एवं 

टेलीग्राफ कायाालय, टेलीफोि कायाालय / कें र्द्, रेडडयो 
एवं टेलीववजि कें र्द्, पुशलस स्टेशि / िौकी, फायर 
स्टेशि, एटीएम कि 

एि.ए                                 

5.14 
सािाजननक उपयोधगताएुँ: ववद्युत शवदाह गहृ / श्मशाि, 
कबिस्ताि / बरीयल ग्राउन्ड 

एि.ए 
                                

5.15 कारागार एि.ए                                 

5.16 

सािाजननक जनोपयोगी सुवििाएं: ट्यूबवेल, ओवरहेड 

जलाशय, बबजली स्टेशि/सबस्टेशि, जल काया, 
माइिोवेव एवं वायरलेस कें र्द्, सीवेज उपिार संयंत्र, 
डस्टबबि/किरा संग्रह कें र्द्, सावाजनिक/सामुदानयक 

एि.ए 
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 ज़ोननगं रेगुलेशन्स – क्रियाएं आर.डब्लू 

(एम) 
बी.
यू. 

आर एम.्

यू 
सी-
1 

सी-
2 

एस.

आई 
एल.

आई 
ओ.

यू  

पी.
एस.

पी 

टी.
टी एफ 

आर
.सी 

जी.
बी 

जी.
ए ए एि.

एफ 

शौिालय, सावाजनिक जिोपयोगी सुवविाओं एवं 

सेवाओं से संबंधित भवि/प्रनतष्िाि 

5.17 

सािाजननक जनोपयोगी सुवििाएं: कम्पोस्ट संयंत्र, 
वैज्ञानिक लैंडकफल स्थल, डंवपगं ग्राउंड, एमआरएफ 

सुवविाएं, जैव-धिककत्सा अपशशष्ट उपिार सुवविा, 
बूिड़खािे 

एि.ए 

                                

6 यातायात एिं पररिहन                  
6.1 पाककिं ग स्थल, टैक्सी / टेम्पो ररक्शा स्टैंड, बस स्टॉप एि.ए                                 

6.2 
मोटर गैराज, सववास गैराज/वका शॉप, मोटर ड्राइववगं 

स्कूल, वाहि स्िैवपगं सुवविा/स्विाशलत परीिण 

स्टेशि/िालक प्रशशिण संस्थाि 

एि.ए 
                                

6.3 
रांसपोटा िगर, बस डडपो, बस टशमािल, 
वेबिज/िमाकांटा, लोडडगं-अिलोडडगं संबंिी सुवविा 

एि.ए 
                                

6.4 हवाई-अड्डा/फ्लाइंग क्लब एि.ए                                 
7  पाका / खुले स्थान / िीड़ा-स्थल                  

7.1 
पाका , िीड़ा स्थल / खेल के मदैाि, बहुउद्देशीय खुले 

स्थाि, ज्स्वशमगं पूल 
एि.ए 

                                

8 मनोरंजनात्मक  
 

                                
8.1 शूर्टगं रेंज एि.ए                                 
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(एम) 
बी.
यू. 

आर एम.्

यू 
सी-
1 

सी-
2 

एस.

आई 
एल.

आई 
ओ.

यू  

पी.
एस.

पी 

टी.
टी एफ 

आर
.सी 

जी.
बी 

जी.
ए ए एि.

एफ 

8.2 गो्फ़ कोसा, क्लब एि.ए                                 

8.3 हैलीपैड एि.ए                                 

8.4 

रेसकोसा, स्टेडडयम, स्पोट्ास कॉलेज/प्रशशिण कें र्द्, 
कारवा ंपाका , वपकनिक स्थल/कैज्म्पंग स्थल, यातायात 

पाका , मिोरंजि पाका , एक्वेररयम, 
धिडड़याघर/संग्रहालय, पिी/वन्यजीव अभयारण्य 

एि.ए 

                                

9 कृवष                                  

9.1 
फामाहाउस, कृवर् उपकरणों की मरम्मत एवं सववाशसगं 

कें र्द्, फामा स्टे 
9                                 

9.2 
फामाहाउस: बागवािी, िसारी, वि, उद्याि, विस्पनत 

उद्याि, लांड्री बे (िोबी घाट) 
9                                 

9.3 
डेयरी फामा, िारागाह, मवेशी कॉलोिी, सुअर / मछली / 
पो्री फामा / मिुमक्खी पालि, पशु प्रजिि कें र्द् 

9                                 

िोट 1: आरडब्ल्यू: सड़क की िौड़ाई, एिए: पररभावर्त िही,ं पीए: भूखंड िेत्र, #: मुख्य उपयोग के अिुसार, # #: स्थल की ज्स्थनत के अिुसार, (x) - इस उपववधि के 

प्रस्तर 15.3.3 के अिुसार। 

िोट 2: ककसी ववशेर् भू-उपयोग ज़ोि में एक से अधिक कियाओं की अिुज्ञा दी जा सकती है। 
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15.3.3 भू-उपयोग जोन्स के भीतर कियाओं हेतु सशता अिुमन्यता 

सं. ज़स्थनत दटप्पणी 
1 7 मीटर िौड़ी सड़कों पर अिुमनत है  
2 18 मीटर िौड़ी सड़कों पर अिुमनत है  
3 24 मीटर िौड़ी सड़कों पर अिुमनत है  
4 कुल अिुमन्य एफ.ए.आर का 5% तक  
5 कुल अिुमन्य एफ.ए.आर का 10% तक लघु उद्योगों हेतु बोडा द्वारा छूट दी जा सकती है 
6 कुल अिुमन्य एफ.ए.आर का 25% तक  
7 कुल अिुमन्य एफ.ए.आर का 30% तक  
8 ग्राउंड फ्लोर को छोड़कर  

9  
केवल महायोजिा में अधिसूधित बाज़ार स्रीट 

में  
 

* ग्रामीण आबादी से न्यूितम 300 मीटर  
 

15.4 भू-उपयोग जोन्स का नू्यनतम से उच्चतम क्रम एविं समाघात शुल्क का बनर्ाािण 

समार्ात शुल्क से छूट   प्रतीक  
गैर-व्यावसानयक एवं परमाथा कियाएं/उपयोग 

(आयकर अधिनियम के अंतगात पात्र) 
(1) 

 
समाघात शु्क लागू िहीं 

NA  

सेवा एवं कुटीर उद्योग (पररशशष्ट-18 देखें) (2)  समाघात शु्क देय िही ं NP 
संबंधित उपयोग के प्रयोजिों हेतु गु्रप हाउशसगं (3)  समाघात शु्क देय  

भू-उपयोग ज़ोन (न्यूनतम से उच्ितम तक) → 

 क्रियाएं/उपयोग िेणी बी.यू. 
ए/जी.बी/
आर.सी./
एि.एफ 

पी.एस.

पी 
टीटी 

एसआई 
/ 

एलआई 

आर/ 
जी.ए. 

ओ.यू  
एमयू/ 
सी1/ 
सी2 

 
 (न्यूितम से उच्ितम 

तक) 
 1 2 3 4 5 6 7 

1 
कृवर्, हररत पट्टी, पाका / 
िीड़ा स्थल 

NP NA NP NP NP NP NP NP 

2 सावाजनिक एवं अिा-
सावाजनिक सुवविाएं NP 0.25 

(1) NA NP NP 0.25 
(1) NP NP 

3 यातायात एवं पररवहि NP 0.3 0.1 NA NP 0.30 NP NP 

4 औद्योधगक NP 0.4 (2) 0.25 
(2) 

0.25 
(2) NA 0.40 NP NP 
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5 आवासीय, (ग्रामीण 

सर्हत) NP 0.5 0.4 0.4 0.25 
(3) NA NP NP 

6 कायाालय उपयोग  NP 1 0.75 0.75 0.75 0.5 NA NP 
7 व्यावसानयक NP 1.5 1.25 1.25 1 1 0.5 NA 

िोट: 

(i) ववशभन्ि भू-उपयोग जोन्स में अिुमन्य कियाओं/उपयोगों हेतु नििााररत “समाघात शु्क गुणांक” का मू्य 

उि कोष्िों में र्दया गया है जहां समाघात शु्क देय है। 

देय समाघात शु्क = [भूखंड का िते्रफल x सकका ल रेट x गुणांक (उपयुाक्त ताशलका के अिुसार) x 0.25  

(ii) समाघात शु्क का नििाारण वतामाि सकका ल रेट के आिार पर ककया जाएगा। भूशम की वतामाि दर का 
तात्पया ज्जलाधिकारी द्वारा नििााररत सकका ल रेट से है, जहा ंऐसी दर उपलब्लि िही ंहै, वहां प्राधिकरण द्वारा 
नििााररत वतामाि आवासीय दर, से है। पररशशष्ट-16 का संदभा ग्रहण करें।  

समार्ात शुल्क की गणना हेतु उदाहरण: 

आवासीय िते्र में िशसिंग होम की अिुज्ञा हेतु: 
भूखंड का िते्रफल 350 वगा मीटर 
प्राधिकरण की वतामाि आवासीय दर 2000 रुपये प्रनत वगा मीटर  
देय समाघात शु्क: - (भूखंड का िते्रफल) x (सकका ल रेट) x (गुणांक x 0.25) 
अथाात- 350 x 2000 x 0.25 x 0.25 = रु 43,750/- 
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16 भवि निमााण एवं ववकास का शमि (कंपाउंडडगं) 
16.1 संक्षिप्त िाम एवं प्रारंभ 
इि भवि उपववधि के प्रभावी होिे के उपरांत, इस अध्याय के प्रावविाि सरकार द्वारा अधिसूििा संख्या 
4824/8-3-09-09 ववववि/09, र्दिांक 14 जिवरी 2010 द्वारा जारी 'शमि (कंपाउंडडगं) उपववधि 2009' 
का स्थाि लेंगे। शमि के वे आवेदि, ज्जि पर इि भवि उपववधि के प्रभावी होिे से पूवा निणाय िहीं 
शलया गया है, उि पर स्वामी/ववकासकताा द्वारा आवेदि करिे के उपरांत इस अध्याय के प्रावविािों के 
अिुसार निणाय ककया जाएगा। 

16.2  अपरािों का शमि (कंपाउंडडगं) 

उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 1973 के अन्तगात ककसी दण्डिीय अपराि के शमि 
की कायावाही, कायावाही प्रारंभ करिे के पूवा अथवा उसके दौराि, सम्बज्न्ित ववकास प्राधिकरण 
/प्राधिकरणों के उपाध्यि/उपाध्यिों अथवा उिके द्वारा अधिकृत अधिकारी द्वारा की जाएगी। 

अपराि का शमि इस प्रनतबंि के साथ ककया जाएगा कक आरोवपत / अशभयुक्त द्वारा अशमिीय निमााण 
से संबंधित अपराि को गनतमाि िहीं रखेगा तथा अधिकारी द्वारा निर्दाष्ट अवधि के भीतर अशमिीय 
निमााण अथवा ववकास काया को हटा देगा/समाप्त कर देगा। अपराि का शमि करिे वाला अधिकारी 
उपववधि के उ्लंघि में ककये गये निमााण को अशभयोजि एवं ध्वस्तीकरण की कायावाही हेतु स्वतंत्र 
होगा। 

16.3 शमि (कंपाउंडडगं) प्रकिया 

16.3.1 स्िीकृनत / अस्िीकृनत 

स्वामी/ववकासकताा द्वारा स्वतः अथवा निगात िोर्टस के उत्तर में शमि करिे हेतु आवेदि प्रस्तुत ककया 
जा सकता है। अिाधिकृत निमााण हेतु स्वामी/ववकासकताा को निगात ककसी भी िोर्टस में अपराि की 
प्रकृनत, उपववधि के ज्जि प्रावविािों का उ्लंघि ककया गया है अथवा निमााण की प्रकृनत एवं सीमा जो 
शमिीय है, को स्पष्ट रूप से अंककत ककया जािा िार्हए।  

निमााण अथवा ववकास काया हेतु शमि की स्वीकृनत अथवा अस्वीकृनत के समय, ववकास प्राधिकरण के 
उपाध्यि अथवा उिके द्वारा अधिकृत प्राधिकारी द्वारा यह परीिण ककया जाएगा कक भवि उपववधि 
के ककि प्रावविािों का उ्लंघि ककया गया है, अिाधिकृत निमााण नििााररत शमि सीमा के भीतर है 
अथवा िहीं तथा अिाधिकृत निमााण का आसपास के भविों एवं अवस्थापिा पर क्या प्रभाव है। प्रस्तर 
2.2.3 के अिुसार अिापवत्त प्रमाण-पत्र प्रस्तुत करिे पर ही शमि ककया जाएगा।   

16.3.2 ननम्नमलणखत अपरािों का शमन नहीं क्रकया जाएगा: 

(i) सावाजनिक एवं अिा-सावाजनिक सुख-सुवविाओं, सेवाओं एवं उपयोधगताओं, यथा- सड़क, रेलवे 
लाइि, पाका , ग्रीि वजा/हररत पट्टी आर्द हेतु आरक्षित अथवा उिस ेसंबंधित भूशम पर ककया गया 
निमााण। 
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(ii) महायोजिा अथवा िेत्रीय ववकास योजिा (ज़ोिल डेवलपमेंट प्लाि) अथवा ले-आउट योजिा अथवा 
पट्टे में नििााररत भू-उपयोग के ववपरीत ककया गया निमााण। 

(iii) अवैि कॉलोनियों के भूखंडों पर ककया गया निमााण। 

(iv) संबंधित ववभाग की अिुज्ञा के बबिा सरकारी अथवा सावाजनिक भूशम पर ककया गया निमााण। 

(v) वववार्दत भूशम पर निमााण काया।  

(vi) उि भविों में निमााण काया जहा ंअध्याय 11.8 के अिुसार भूकंपरोिी उपाय अनिवाया हैं। 

(vii) प्रस्तर 10.1.3 के अिुसार, ऐसे भविों का निमााण जहां अज्ग्िशमि अपिेाएं अनिवाया हैं अथवा 
जहा ं निमााण/पररविाि/पररवताि हेतु अज्ग्िशमि प्राधिकारी (जहा ंभी अनिवाया हो) से अिापवत्त 
प्रमाण-पत्र (एि.ओ.सी.) प्राप्त िहीं ककया गया है। 

(viii) िरोहर (हैररटेज) िते्रों, संरक्षित स्मारकों एवं िागररक उड्डयि िेत्रों अथवा प्रनतबंधित ऊंिाई वाले 
िेत्रों में भवि की ऊंिाई के मािकों का उ्लंघि करते हुए निमााण। 

(ix) ऐसे स्थाि पर निमााण काया ककया गया है, जहा ंअपके्षित पाककिं ग व्यवस्था संभव िहीं है। 

(x) गु्रप हाउशसगं अथवा अन्य बहुमंज्जला भविों में ‘कॉमि एररयाज़ एण्ड फाशसशलटीज़’ हेतु आरक्षित 
िेत्रों में ककया गया निमााण। 

(xi) तालाबों/जलाशयों, िदी, िाल े आर्द से आच्छार्दत भूशम पर ककया गया निमााण, जो 
महायोजिा/िेत्रीय योजिा (ज़ोिल प्लाि)/ले-आउट योजिा में धिज्न्हत हो अथवा राजस्व अशभलखेों 
में दजा हो। 

(xii) उि भविों में निमााण काया, जहा ंअध्याय 12 के अिुसार र्दव्यांगजि हेतु पहंुि के उपाय अनिवाया 
हैं। 

(xiii) शमधित उपयोग ववकास में ककया गया निमााण, जो प्रमुख भू-उपयोग के मािदंडों का उ्लंघि 
करता है। 

16.3.3 शमनीय ननमााण 

शमि हेतु आवेदि के साथ प्रस्तुत ककए गए मािधित्र में भवि उपववधि के अिुसार अिुमन्य निमााण 
एवं अिाधिकृत निमााण को पथृक-पथृक र्दखाया जाएगा। सेट-बैक, भू-आच््दि एवं एफ.ए.आर. में 
अिाधिकृत निमााण केवल मुख्य भवि की निरन्तरता में निम्िशलणखत नििााररत सीमाओं तक ही 
शमिीय होगा: 

मापदंड <=15 मीटर ऊंिे एिं ग्रुप हाउमसगं को 
छोड़कर सभी भिन 17.5 मीटर की ऊंिाई 
तक की बहु-इकाइयां 
 

15 मीटर से अधिक ऊुँ िे भिन तथा बहु-
इकाइयों को छोड़कर ग्रुप हाउमसगं 

अग्रभाग (फं्रट) 
सेट-बैक 

फं्रट सेट-बैक िेत्र का 25% अधिकतम 1.0 
मीटर तक 
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पश्िभाग 
(ररयर) सेट-
बैक 

आिासीय: 
 (क) भूखंड का आकार 500 वगा मीटर तक 
- उि प्रकरणों में 100% शमिीय है जहां 
प्रकाश एवं वेंर्टलेशि हेतु समुधित प्रावविाि 
ककए गए हैं। 
 
(ख) भूखंड का आकार 500 वगा मीटर से 
अधिक- पीछे के सेट-बैक में िेत्र के 
अधिकतम 10% तक निमााण (अिुमन्य 
40% के अनतररक्त) 
अन्य: 
पीछे के सेट-बैक िते्र का 10 प्रनतशत 

अज्ग्ि अिापवत्त प्रमाण-पत्र के अिीि सेट-बैक 
िेत्र का 10 प्रनतशत (अधिकतम 1 मीटर की 
िौड़ाई तक) 
 

पाश्वा (साइड) 
सेट-बैक 

 साइड सेट-बैक की िौड़ाई के अधिकतम 
25% तक निमााण 

भू-आच््दि 
एवं एफ.ए.आर 

अिुमन्य भू-आच््दि के अनतररक्त, कुल 
अिुमन्य एफ.ए.आर के अधिकतम 10% 
तक निमााण। 
 
िोट: अधिकतम अिुमन्य शमिीय िेत्र की 
गणिा करत ेसमय फं्रट, पीछे एवं साइड सेट-
बैक में निमााण की गणिा की जाएगी 

अिुमन्य भू-आच््दि के अनतररक्त, कुल 
अिुमन्य एफ.ए.आर के अधिकतम 10% तक 
निमााण। 
िोट: अधिकतम अिुमन्य शमिीय िेत्र की 
गणिा करत ेसमय फं्रट, पीछे एव ंसाइड सेट-
बैक में निमााण की गणिा की जाएगी 

भवि की 
ऊँिाई 

मंज्जलों / तलों की संख्या में पररवताि ककए 
बबिा अिुमन्य सीमा स ेअधिकतम 10% 
ऊंिाई तक निमााण 

- 

अधिकतम 
शमिीय 
इकाइयाँ 

अिुमन्य सीमा स ेअधिक भूखंडीय (प्लॉटेड) 
ववकास में अधिकतम एक इकाई 

 ग्रुप हाउशसगं में:अनतररक्त शमि 
एफ.ए.आर/िययोग्य एफ.ए.आर के प्रनतशत के 
सापेि आिुपानतक इकाइयाँ 

 बेसमेंट  भूखंड की सीमा से 1.25 मीटर तक  अिुमन्य िहीं  
अन्य  प्रस्तर 16.3.8 में इंधगत आइटम्स के ककसी 

भी आयाम एवं िेत्रफल का 10 प्रनतशत तक 
प्रस्तर 16.3.8 में इंधगत आइटम्स के ककसी भी 
आयाम एवं िेत्रफल का 10 प्रनतशत तक 

िोट-1: शमि से भवि की िेणी में पररवताि की अिुमनत िहीं होगी। 
िोट-2: शमधित भू-उपयोग के प्रकरणों में निमााण प्रमुख भू-उपयोग पररवताि िही ंहोिे की सीमा तक 
शमिीय होगा।  

16.3.4 शमन शुल्क की अनुसूिी 

ववशभन्ि प्रकार के अवैि निमााण एवं ववकास कायों हेतु शमि शु्क की गणिा प्रस्तर 16.3.8 में वणणात 
दरों के अिुसार की जाएगी। 



 

229 
 

16.3.5 शमन शुल्क की गणना 

(i) यर्द ककसी भी प्रकरण में शमिीय निमााण एक से अधिक प्रकार के अवैि निमााण के अंतगात 
आता है, तो प्रस्तर 16.3.8 में एफ.ए.आर के शमि हेतु अिुमन्य शु्क के अिुसार उच्ितम 
िेणी के उपयोग का शमि शु्क शलया जाएगा। इसके अनतररक्त, प्रत्येक मंज्जल / तल हेतु 
शमि शु्क की गणिा अलग से की जाएगी, यद्यवप, शमिीय भू-आच््दि हेतु अनतररक्त 
शमि शु्क देय िहीं होगा। (पररशशष्ट-16 का संदभा ग्रहण करें) 

(ii) अवैि निमााण के शमि हेतु निमााणकताा द्वारा अिुसूिी के अिुसार शमि शु्क की राशश 
एकमुश्त अथवा ककश्तों में ब्लयाज दर (एम.सी.एल.आर+1%) के साथ शमि मािधित्र के साथ 
जमा कराई जाएगी। प्राधिकरण द्वारा नििााररत अन्य शु्क एवं अशमिीय भाग के िवस्तीकरण 
हेतु शपथ-पत्र भी जमा करिा होगा तथा उसके उपरांत प्राधिकरण द्वारा शमि हेतु आवेदि पर 
निणाय ककया जाएगा। 

(iii) आगणणत शु्क जमा होिे के उपरांत ही शमि योजिा जारी की जाएगी। शमि हेतु अधिकृत 
अधिकारी द्वारा अिुमोदि से संबंधित नियम अथवा शतें अनिवाया रूप से मािधित्र में उज््लणखत 
की जाएंगी। 

16.3.6 ििस्तीकरण  

(i) शमि हेतु प्रस्तुत ककए गए मािधित्र में दशााए गए भवि अथवा उसका कोई भाग, जो शमिीय 
सीमा के अंतगात है, उस ेध्वस्त िहीं ककया जाएगा। यद्यवप, आवेदक द्वारा प्रस्तुत शमि 
मािधित्र में ववकास प्राधिकरण द्वारा अशमिीय भाग को धिज्न्हत ककए जािे के 30 र्दि के 
पश्िात ववधि अिुसार ऐसे धिज्न्हत ककए गए भाग को ध्वस्त करिे पर कोई प्रनतबंि िहीं होगा। 

(ii) शमि मािधित्र के अिुमोदि के उपरांत उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 
1973 की िारा-27 के अन्तगात कायावाही समाप्त हो जाएगी; यर्द शमनित भाग के ध्वस्तीकरण 
का आदेश पाररत हो जाता है, तो वह समाप्त व निरस्त मािा जाएगा। 

(iii) शेर् अशमिीय भाग को निमााणकताा द्वारा स्वयं अपिे व्यय पर हटाया जाएगा अन्यथा ववकास 
प्राधिकरण द्वारा उसे ध्वस्त कर र्दया जाएगा तथा उस पर होिे वाला व्यय निमााणकताा से 
नियमािुसार वसूल ककया जाएगा। 

16.3.7 शमन शुल्क की िसूली 

क) यर्द आवेदक शमि की सुवविा प्राप्त करिे हेतु ववधिवत आवेदि करिे में असफल रहता है, तो 
ववकास प्राधिकरण द्वारा अवैि निमााण को ध्वस्त करिे के शलए नियमािुसार कायावाही की जाएगी। 

ख) ज्जि प्रकरणों में अज्ग्िशमि ववभाग, पुरातत्व ववभाग, भारतीय ववमािपत्ति प्राधिकरण, भारतीय 
राष्रीय राजमागा प्राधिकरण/लोक निमााण ववभाग, पयाावरण निदेशालय, प्रदरू्ण नियंत्रण बोडा आर्द 
से अिापवत्त प्रमाण-पत्र की आवश्यकता होगी, वहां उक्त अिापवत्त प्रमाण-पत्र प्राप्त होिे के उपरातं 
ही शमि पर वविार ककया जाएगा। 

ग) भूशम के मू्य का आकलि प्राधिकरण की प्रिशलत आवासीय दर अथवा ज्जलाधिकारी द्वारा नििााररत 
गैर-कृवर् सकका ल रेट, जो भी अधिक हो, के आिार पर ककया जाएगा। सभी प्रकार के निमााणों हेतु 
शमि शु्क की गणिा हेतु केवल भूशम की आवासीय दर ही ली जाएगी।  



 

230 
 

घ) शमधित भू-उपयोग में शमिीय निमााण हेतु शमि शु्क उच्ितम िेणी के उपयोग के आिार पर 
देय होगा। 

ङ) िय-योग्य एफ.ए.आर. हेतु नियमों के अिुसार देय शु्क के अनतररक्त प्रस्तर 16.3.8.1 के अंतगात 
नििााररत दरों पर शमि शु्क भी देय होगा। यद्यवप, िय-योग्य एफ.ए.आर. के प्रथम 10% हेतु 
िय-योग्य एफ.ए.आर. शु्क देय िहीं होगा। 

ि) शमिीय एफ.ए.आर. / िय-योग्य एफ.ए.आर. से संबंधित नियमों के अिुसार अनतररक्त पाककिं ग 
व्यवस्था उपलब्लि करािा अनिवाया होगा। 

छ) यर्द बेसमेंट में ककया गया अवैि निमााण भवि उपववधि में अिुमन्य उपयोग से शभन्ि है, तो 
उसकी गणिा एफ.ए.आर. में की जाएगी तथा पूवा के उपयोग की प्रकृनत के आिार पर अविै 
निमााण को इस प्रनतबंि के साथ शमिीय मािा जाएगा कक भूखंड में मािकों के अिुसार पाककिं ग 
की व्यवस्था उपलब्लि है। 

ज) बालकिी/छज्जा आर्द जैसे प्रोजेक्शि केवल सेट-बैक िते्र में शमिीय सीमा तक ही शमिीय होंगे। 

16.3.8 शमन शुल्क की दरें  

16.3.8.1 ववशभन्ि भू-उपयोगों हेतु शमि शु्क की दरें 
1. अनुमन्य भ-ूआच्छादन एिं एफ.ए.आर. के अंतगात बबना अनुज्ञा के ननमााण पर 
ि. आवासीय व्यावसानयक  कायाालय  औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
क 150 वगा मीटर तक के 

भूखंडों पर सभी प्रकार 
के निमााण हेतु 25 
रुपये प्रनत वगा मीटर। 

2.0 x आवासीय दर 1.5 x आवासीय 
दर 

0.4 x आवासीय 
दर 

0.5 x आवासीय 
दर 

ख 150-300 वगा मीटर स े
अधिक आकार के भूखंड 
पर सभी प्रकार के 
निमााण हेतु 38 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

2.0 x आवासीय दर 1.5 x आवासीय 
दर 

0.4 x आवासीय 
दर 

0.5 x आवासीय 
दर 

ग 300-500 वगा मीटर स े
अधिक आकार के 
भूखंडों पर सभी प्रकार 
के निमााण हेतु 50 
रुपये प्रनत वगा मीटर 

2.0 x आवासीय दर 1.5 x आवासीय 
दर 

0.4 x आवासीय 
दर 

0.5 x आवासीय 
दर 

घ 500 वगा मीटर से 
अधिक आकार के 
भूखंडों/ग्रुप हाउशसगं 
भूखंडों पर सभी प्रकार 
के निमााण हेतु 62 
रुपये प्रनत वगा मीटर 

2.0 x आवासीय दर 1.5 x आवासीय 
दर 

0.4 x आवासीय 
दर 

0.5 x आवासीय 
दर 

ङ अिुमन्य इकाइयों के 
अनतररक्त शमिीय 

- - - - 
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इकाइयों पर - 
₹1,22,640 प्रनत इकाई 

2. बबना अनुज्ञा के अनुमन्य भू-आच्छादन से परे ननमााण पर (केिल भूतल पर) 
ि. आवासीय व्यावसानयक  कायाालय  औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
(अ) ग्रुप हाउमसगं को छोड़कर सभी भिन <=15 मीटर तथा 17.5 मीटर ऊंिाई तक की बहु-इकाइयां 
क अग्रभाग (फं्रट) सेट-बैक में 
 भूशम के मू्य का 100 

प्रनतशत 
 

भूशम के मू्य का 
200 प्रनतशत 

भूशम के मू्य का 
150 प्रनतशत 

भूशम के मू्य का 
40 प्रनतशत 

भूशम के मू्य का 
50 प्रनतशत 

ख पाश्वा (साइड) सेट-बैक में 
 भूशम के मू्य का 75 

प्रनतशत 

 

भूशम के मू्य का 
150 प्रनतशत 

भूशम के मू्य का 
100 प्रनतशत 

 

भूशम के मू्य का 
40 प्रनतशत 

 

भूशम के मू्य का 
50 प्रनतशत 

 
ग पश्ि भाग (ररयर) सेट-बैक में 
 भूशम के मू्य का 50 

प्रनतशत 
भूशम के मू्य का 
100 प्रनतशत 

भूशम के मू्य का 
75 प्रनतशत 

भूशम के मू्य का 
20 प्रनतशत 

भूशम के मू्य का 
25 प्रनतशत 

(ब) भिनों के सभी ओर 15 मीटर से अधिक ऊंिाई तथा बहु-इकाइयों को छोड़कर ग्रुप हाउमसगं 
 भूशम के मू्य का 100 

प्रनतशत 

 

भूशम के मू्य का 
200 प्रनतशत 

 

भूशम के मू्य का 
150 प्रनतशत 

 

भूशम के मू्य का 
40 प्रनतशत 

 

भूशम के मू्य का 
50 प्रनतशत 

 
3. अनुमन्य भ-ूआच््दन के भीतर अनुमन्य एफ.ए.आर से अधिक ननमााण पर 
ि. आवासीय व्यावसानयक कायाालय औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
 प्लॉटेड ववकास एवं गु्रप 

हाउशसगं के निमााण में - 
491 रुपये प्रनत वगा मीटर 
एव ंअनतररक्त फ्लोर 
एररया हेत ुआवश्यक भूशम 
मू्य का 50%। 

982 रुपये प्रनत वगा 
मीटर एवं अनतररक्त 
फ्लोर एररया हेतु 
आवश्यक भूशम मू्य 
का 100 प्रनतशत। 

736 रुपये प्रनत वगा 
मीटर एवं अनतररक्त 
फ्लोर एररया हेतु 
आवश्यक भूशम 
मू्य का 75 
प्रनतशत। 

196 रुपये प्रनत वगा 
मीटर एवं अनतररक्त 
फ्लोर एररया हेतु 
आवश्यक भूशम मू्य 
का 40 प्रनतशत। 

246 रुपये प्रनत 
वगा मीटर एव ं
अनतररक्त फ्लोर 
एररया हेत ु
आवश्यक भूशम 
मू्य का 50 
प्रनतशत। 

4. अनुमन्य सीमा से अधिक बेसमेंट के ननमााण पर 
ि. आवासीय  व्यावसानयक  कायाालय औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
 भूशम के मू्य का 50 

प्रनतशत 
 

भूशम के मू्य का 
100 प्रनतशत 

भूशम के मू्य का 
75 प्रनतशत 

भूशम के मू्य का 
20 प्रनतशत 

भूशम के मू्य का 
25 प्रनतशत 

5. कक्ष की आंतररक ऊंिाई ननिााररत न्यूनतम ऊंिाई से कम होने पर 
ि. आवासीय व्यावसानयक कायाालय औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
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 कि के िेत्रफल पर 
246 प्रनत वगा मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 491 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 368 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

कि के िते्रफल 
पर 123 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 185 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

6. कक्ष की िौड़ाई ननिााररत न्यूनतम िौड़ाई से कम होने पर 
ि. आवासीय व्यावसानयक कायाालय औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
 कि के िेत्रफल पर 

123 रुपये प्रनत वगा 
मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 246 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 185 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

कि के िते्रफल 
पर 50 रुपये प्रनत 
वगा मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 62 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

7. कक्ष का क्षेत्रफल ननिााररत क्षेत्रफल से कम होने पर 
ि. आवासीय व्यावसानयक कायाालय औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
 

 
कि के िेत्रफल पर 
123 रुपये प्रनत वगा 
मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 246 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 185 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

कि के िते्रफल 
पर 50 रुपये प्रनत 
वगा मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 62 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

8. कक्ष में प्रकाश एि ंिेन्टीलेशन की व्यिस्था ननिााररत क्षेत्रफल से कम होने पर 

ि. आवासीय व्यावसानयक  कायाालय औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
 कि के िेत्रफल पर 

123 रुपये प्रनत वगा 
मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 246 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 185 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

कि के िते्रफल 
पर 50 रुपये प्रनत 
वगा मीटर 

कि के िेत्रफल 
पर 62 रुपये 
प्रनत वगा मीटर 

9. पररसर की दीिार की ऊंिाई ननिााररत ऊंिाई स ेअधिक होने पर 
ि. आवासीय व्यावसानयक  कायाालय औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
 123 रुपये प्रनत रनिगं 

मीटर परंतु न्यूितम 
5000 रुपये  

246 प्रनत रनिगं 
मीटर परंतु न्यूितम 
10000 रुपये  

383 रूपये प्रनत 
रनिगं मीटर परंतु 
न्यूितम 5000 
रूपये   

50 रूपये प्रनत 
रनिगं मीटर परंतु 
न्यूितम 1000 
रूपये   

62 रूपये प्रनत 
रनिगं मीटर परंतु 
न्यूितम 5000 
रूपये   

10. अनुमन्य भिन ऊंिाई स ेअधिक ननमााण पर 
ि. आवासीय व्यावसानयक  कायाालय औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
 रु. 6132/- प्रनत रनिगं 

मीटर ऊंिाई (ववद्यमाि 
भवि की पररधि के 
अिुसार मापी गई) प्रनत 
तल  

2x 1.5x 0.4x 0.5x 

11. अनुमोदन के बबना भूमम-विभाजन/विकास काया, जो भिन उपविधि के अनुरूप हो 
ि. आवासीय व्यावसानयक  कायाालय औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
 वविय योग्य िेत्र पर 

भूशम के मू्य का 1.0 
प्रनतशत 

वविय योग्य िेत्र 
पर भूशम के मू्य 
का 2.0 प्रनतशत 

वविय योग्य 
िेत्र पर भूशम 
के मू्य का 

वविय योग्य िेत्र 
पर भूशम के मू्य 
का 0.40 प्रनतशत 

वविय योग्य िेत्र 
पर भूशम के 
मू्य का 0.50 
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1.5 प्रनतशत प्रनतशत 

12. 1 एकड़ आकार तक के लेआउट हेतु भूमम विभाजन/विकास काया, ज़जसका अनुमोदन उपविधि के अनुसार 
अनुमन्य नहीं है 

ि. आवासीय व्यावसानयक  कायाालय औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
 सड़कों, पाकों, खुले स्थािों एव ंअन्य सामुदानयक सुवविाओं हेतु उपववधि के अिुसार आवश्यक िेत्र में हुई 

कमी के समतु्य भूशम के मू् य के दो गुिा की दर से शमि शु्क। 
13. भूशम ववभाजि, ज्जसका अिुमोदि उपववधि के अिुसार अिुमन्य िहीं है, (इस ताशलका के िमांक 11 एवं 

12 को छोड़कर िेणणयों हेतु) 
ि. आवासीय व्यावसानयक  कायाालय औद्योधगक सुवविाएं/ अन्य 
 ऐसे प्रकरणों में अिाधिकृत कॉलोनियों के नियशमतीकरण हेतु सरकार द्वारा जारी र्दशा-निदेशों के अिुसार 

कायावाही की जाएगी। 
नोट: 

i. उपववधि के ववपरीत ककसी भी निमााण हेतु (उपयुाक्त अिुसूिी में सूिीबद्ि के अनतररक्त) जैसे 
- पोिा, बालकिी/छज्जा आर्द, परंतु शमिीय हैं; रु. 491/- प्रनत वगा मीटर की दर से शमि 
शु्क शलया जाएगा। व्यावसानयक हेतु शमि शु्क की दर दो गुिा, कायाालय हेतु 1.5 गुिा, 
औद्योधगक हेतु 0.40 गुिा, सुवविाओं एवं अन्य उपयोगों हेतु 0.50 गुिा होगी। 

ii. इस उपववधि के अध्याय-15 के अिुसार “अिुज्ञा” गनतववधियों/उपयोगों के शमि हेतु नियमों के 
अिुसार देय प्रभाव शु्क के अनतररक्त, प्रभाव शु्क का 10 प्रनतशत शु्क भी देय होगा। 

iii. आयकर अधिनियम, 1961 की िारा-80(जी) के अंतगात छूट प्राप्त परमाथा ससं्थाओं तथा 
सावाजनिक िते्र एवं शिैणणक संस्थाओं द्वारा प्रदाि की जािे वाली सुवविाओं एवं सेवाओं हेतु 
शमि शु्क की दर आवासीय दर की 50 प्रनतशत होगी। 

iv. वे दरें, जो भूशम के मू्य पर आिाररत िहीं हैं, अथाात   जो प्रनत वगा मीटर के आिार पर 
नििााररत हैं, उन्हें प्राधिकरण द्वारा अिाधिकृत निमााण के शमि के प्रयोजिाथा लागत सूिकाकं 
के आिार पर प्रत्येक वर्ा अद्यति ककया जाएगा। 

v. प्राधिकरण द्वारा अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर की सीमा से अधिक ककसी भी निमााण की 
अिुज्ञा िहीं दी जाएगी अथवा शमि िहीं ककया जाएगा। िय-योग्य एफ.ए.आर की अिुज्ञा पर 
वविार करिे से पूवा अधिकतम अिुमन्य एफ.ए.आर से अधिक अनतररक्त निमााण, यर्द कोई 
हो, को ध्वस्त करिा एवं हटािा सुनिज्श्ित करिा होगा। 

vi. शमि हेतु प्रस्तुत पूवा निशमात भविों में िय-योग्य एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर अिुमन्य 
होगा। इस प्रावविाि का लाभ केवल आवश्यक वैिानिक अिुमोदि, संरििात्मक ज्स्थरता, अज्ग्ि 
एवं जीवि सुरिा आवश्यकताओं, पाककिं ग एवं भवि उपववधि के अन्य प्रावविािों को सुनिज्श्ित 
करिे के उपरांत ही प्राप्त ककया जा सकेगा। 

vii. अशमिीय भवि निमााण को आवेदक द्वारा स्वयं र्दए गए शपथ पत्र के अिुसार स्वयं ही 
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ध्वस्त करिा होगा। यर्द आवेदक नििााररत समय सीमा के भीतर उक्त निमााण का ध्वस्तीकरण 
िहीं करता है, तो प्राधिकरण द्वारा इसका ध्वस्तीकरण ककया जाएगा तथा इससे संबंधित व्यय 
आवेदक से वसूला जाएगा। यर्द आवेदक आवश्यक राशश का भुगताि करिे में असफल रहता 
है, तो उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 1973 की िारा-40 के प्रावविािों के 
अिुसार प्राधिकरण द्वारा इस राशश को वसूल ककया जाएगा।  
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17 ववद्युत वाहि िाज्जिंग अवस्थापिा की व्यवस्था 
17.1 ववद्युत वाहि िाज्जाग अवस्थापिा (ई.वी.सी.आई.) 
अधिभोग की प्रकृनत और ववशभन्ि प्रकार के भविों के पररसरों में कुल पाककिं ग व्यवस्था के आिार पर 
केवल ववद्युत वाहिों के शलये, जो पररसर में समस्त वाहत रखि ेकी िमता/पाककिं ग िमता का वतामाि 
में अिुमाितः 20 प्रनतशत है, िाज्जिंग अवस्थापिा की व्यवस्था की जायेगी। इसके अनतररक्त, 1.25 के 
सुरिा कारक के साथ (प्रस्तर 17.2 में अंककत व्याख्यात्मक र्टपणी-संलग्िक ई-1 देणखये) एक साथ 
प्रिाशलत करिे वाल ेसावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् में सभी िाज्जिंग बबन्दओंु (सावाजनिक िाज्जिंग अवस्थापिा 
हेतु) के शलये आवश्यक ऊजाा के समतु्य एक अनतररक्त ऊजााभार की व्यवस्था भवि पररसर में ककया 
जािा होगा।  

17.1.1 आवासीय भवि (भूखण्डीय भवि) 

17.1.1.1 निजी/व्यज्क्तगत आवासीय भवि/स्वयं उपयोग के शलये आवश्यक िाज्जिंग अवस्थापिा 
िोट-  

ककसी भवि स्वामी द्वारा स्थावपत िाज्जिंग अवस्थापिा को, प्रस्तर 17.2 में र्दए गए संलग्िक-ई-1 में 
स्पष्टीकरण र्टप्पणी के प्रस्तर-4 की र्टप्पणी के अिुसार स्वयं उपयोग (गैर व्यावसानयक आिार) के 
शलये निजी िाज्जिंग अवस्थापिा के रूप में मािा जायेगा। 

17.1.2 अन्य समस्त भवि (ग्रुप हाउशसगं सर्हत) 

सावाजनिक/निजी िते्रों अथवा ककसी भी प्रकार के भविों के पररसरों में स्थावपत ककसी सावाजनिक िाज्जिंग 
केन्र्द् को, जो ववद्युत वाहिों की िाज्जिंग के व्यावसानयक रूप से पूरा करत ेहों, सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् 
के रूप में मािा जायेगा और यहां पर ऊजाा मंत्रालय के र्दिांक 14-12-2018 के र्दशा निदेशों में यथा 
ववनिर्दाष्ट िाजारों की न्यूितम आवश्यकता को स्थावपत करिा होगा (ऊजाा मतं्रालय के र्दशा निदेश के 
शलये संलग्िक- ई-2 देणखये)। तथावप सभी वाहिो में ववद्युत वाहिों के शलये पयााप्त िाज्जिंग बबन्दओंु 
की व्यवस्था के उद्देश्य से (प्रस्तर 17.2 में अंककत संलग्िक-ई-1 की स्पष्टीकरण र्टपणी का खण्ड-3 
देणखये) िाजारों के प्रकार के अिुपात की संस्तुनत निम्िांककत ताशलका में की गई हैः- 

17.1.2.1 सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् (व्यावसानयक उपयोग) के शलए आवश्यक िाज्जिंग अवस्थापिा 

भिन का प्रकार भूखण्डीय आिास 

केन्र्द् का स्वाशमत्व निजी (स्वामी) 
संयोजि और मीटर घरेलू मीटर 

िाजार के प्रकार भवि स्वामी की ववशशष्ट आवश्यकता के अिुसार मन्द गनत का िाजार। 
िाजार की रीनतयां ए.सी. (एकल िाज्जिंग गि) 
व्यवस्था के मािक न्यूितम-1 एकल िाज्जिंग और स्वामी/व्यज्क्त के अिुसार अनतररक्त 

व्यवस्था। 

भिन का प्रकार क्रकसी भी प्रकार के भिन 
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िोट- 

(i) िाज्जिंग प्लटेफामा को दोपर्हया और यात्री वाहि (कारों) सर्हत सभी कुल वाहिों की 20 प्रनतशत िमता 
पर वतामाि में सुनियोज्जत ककया जायेगा। 

(ii) सभी उपयोगकतााओं के शलये ओपेि मीटररगं और त्वररत भुगताि का ववक्प उपलब्लि होगा। 
(iii) फ्लूयड कू्ड बटैरी िाज्जिंग केन्र्द् और बैटरी की अदला-बदली की व्यवस्था अनिवाया िहीं होगी और यह 

सेवा प्रदाता के वववेक पर होगी। 
उपयोग में आये संक्षिप्त िाम- 

2Ws- दो पर्हया 
3Ws- तीि पर्हया 
4Ws- िार पर्हया/यात्री वाहि (कारें) 
पी.वी.- यात्री वाहि 

ई.वी.- ववद्युत वाहि 

एस.सी.-  मन्दगनत िाजार/मन्द गनत िाज्जिंग (एसी)  
एफ.सी.-  र्द्तुगनत िाजार/र्द्तुगनत िाज्जिंग (डीसी और कनतपय एसी भी) 
पी.सी.एस.- सावाजनिक िाज्जिंग स्टेशि  

एफ.सी.बी.सी.एस.- फ्लूयड कू्ड बैटरी िाज्जिंग स्टेशि 

बी.एस.-  बैटरी की अदला-बदली (ववनिमय)  

17.1.2.2 ववद्युत वाहि िाज्जिंग अवस्थापिा के शलये स्थाि का मािक 

ि. िेणी  
प्रनत इकाई सेवा 
प्राप्त जिसंख्या  

आवश्यक भूखंड का िेत्रफल  
अन्य सहायक 

नियंत्रक  

केन्र्द् का स्वाशमत्व सेवा प्रदाता 

संयोजि और मीटर व्यावसानयक मीटर और भुगताि 

िाजार का प्रकार ऊजाा मंत्रालय के र्दशा निदेश में ववनिर्दाष्ट न्यूितम आवश्यकता के अिुसार/संलग्िक- 
ई-2 देणखये- प्रस्तर 17.8  में अंककत) 

अनतररक्त िाजार सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द्ों के सेवा प्रदाता (वाहिों के प्रकार के अिुसार) को 
निम्िशलणखत ताशलकािुसार ववर्हत िाज्जिंग बबन्दओंु के अिुपात को पूरा करिे के शलये 
न्यूितम ववनिर्दाष्ट आवश्यकताओं से अधिक ककयास्क/िाजार अनतररक्त संख्या में 
स्थावपत करेंगे। 

िाज्जिंग बबन्दओंु की 
व्यवस्था के शलये 
मािक 

िार पर्हया 
वाहि  

तीि पर्हया 
वाहि  

दोपर्हया 
वाहि  

सवारी वाहि 
(बसें) 

प्रत्येक तीि ववद्युत 
वाहि पर - एक 
मंदगनत िाजार 

प्रत्येक दो ववद्युत 
वाहि पर - एक 
मंदगनत िाजार 

प्रत्येक दो ववद्युत 
वाहि पर - एक 
मंदगनत िाजार 

प्रत्येक 10 ववद्युत 
वाहि पर- एक 
र्द्तुगनत िाजार 

प्रत्येक 2 ववद्युत 
वाहि पर- एक 
र्द्तुगनत िाजार 
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   सुवविा का प्रकार  आवश्यक िेत्र   
अ. सावाजनिक 

िाज्जिंग कें र्द्  
राजमागों/मागों के 
ककिारे दोिों ओर 
प्रत्येक 25 ककलो 
मीटर पर। 

िाजार अिुपात सर्हत 
सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् 
(ऊजाा मंत्रालय के अिुसार 
सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द्ों 
की न्यूितम आवश्यकता)  

प्रत्येक 10 ववद्युत वाहि 
के शलये 1 र्द्तुगनत िाजार 

प्रत्येक 3 ववद्युत वाहि 
के शलये 1 मंदगनत िाजार 

रेस्तरां/भोजिालय में 
कुल पाककिं ग िमता 
के अिुसार 
अनतररक्त िेत्र। 

सी.सी.ई. और 
एल.सी.सी. स े
सज्ज्जत र्द्तुगनत की 
िाज्जिंग के शलये यथा 
आवश्यकता। 

ब. र्द्तुगनत िाज्जिंग 
सुवविा/ फ्लूयड 
कू्ड बैटरी 
िाज्जिंग केन्र्द् 
(लम्बी दरूी और 
हैवी ड्यूटी 
ववद्युत वाहि के 
शलये) । 

राजमागों/मागों के 
ककिारे-ककिारे दोिों 
ओर प्रत्येक 100 
ककलोमीटर पर। 

न्यूितम 2 िाजार  एक 
सी.सी.सी. प्रकार का और 
एक सी.एि.एडी.ई.एम.ओ. 
प्रकार का (प्रत्येक 
न्यूितम 100 ककलोवाट 
का) 

न्यूितम 15 मीटर x 
7 मीटर 

सी.सी.ई. और 
एल.सी.सी. के साथ 
उपरोक्त मद क पर 
सावाजनिक िाज्जिंग 
केन्र्द् के साथ-साथ 
जोड़ा जा सकता है। 

स. बैटरी की अदला-
बदली (स्वावपगं 
सेंटर)  

ऊजाा मंत्रालय के 
र्दशानिदेश के 
अिुसार वैकज््पक 
व्यवस्था 

स्टैन्ड-अलोि   न्यूितम 5.5 मीटर 
गुणा 2.75 मीटर 

मद (अ) पर 
सावाजनिक िाज्जिंग 
केन्र्द् के साथ-साथ 
जोड़ा जा सकता है 
अथवा फ्लूयड कू्ड 
बैटरी िाज्जिंग केन्र्द् 
उपरोक्त मद (ब) के 
साथ जोड़ा जा 
सकता है। 

फ्लूयड कू्ड बैटरी 
िाज्जिंग केन्र्द् के साथ 
प्रदाि ककया जायेगा। 

(स्रोत- अबाि और रीजिल डेवलपमेन्ट प्लाि फामूालेशि और इम्लीमेन्टेसि गाईडलाइन्स 
(यू.आर.डी.पी.एफ.आई.-2014) 

17.2 ववद्युत वाहि िाज्जाग अवस्थापिा पर व्याख्यात्मक र्टप्पणी (संलग्िक ई-1) 

संक्षक्षप्त नाम- 

यू.एि.एफ.सी.सी.- यूिाइटेड िेशंस फे्रमवका  कन्वेशि ऑि क्लाइमेट िेन्ज  

आई.पी.सी.सी.- जलवायु पररवताि पर अन्तर सरकारी पैिल 
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जी.एि.जी-   ग्रीि हाउस गैसेस  

2Ws -  दो पर्हया वाहि 

3Ws-  तीि पर्हया वाहि  

4Ws-  िार पर्हया वाहि/यात्री वाहि (कारें) 

पी.वी.-  सवारी वाहि 

सी.वी.-  व्यावसानयक वाहि 

ई.वी.-  ववद्युत वाहि  

ई.वी.एस.ई.-  ववद्युत वाहि आपूनता उपस्कर 

एस.सी.-  मन्दगनत िाजार/मन्दगनत िाज्जिंग (ए.सी.) 

एफ.सी.-  र्द्तुगनत िाजार/र्द्तुगनत िाज्जिंग (डी.सी. और कनतपय ए.सी.) 

बी.एस.-  बैटरी की अदला-बदली (ववनिमय) 

पी.सी.एस.-  सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् 

पी.सी.आई.-  निजी िाज्जिंग अवस्थापिा 

प्राइवेट सी.आई.- निजी िाज्जिंग अवस्थापिा 

एि.एस.पी.-  िेटवका  सेवा प्रदाता (सूििा संबंिी िेटवका ) 

एस.पी.-  सेवा प्रदाता 

विषयिस्तु- 

1. ववद्युत वाहि िाज्जिंग अवस्थापिा की स्थापिा के शलये युज्क्तयुक्त कारण 

2. ववद्युत वाहि िाज्जिंग तकिीकी 

3. ववद्युत वाहि िाज्जिंग के ववक्प 

4. िाजार ववनिदेश और सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् अवस्थापिा 

5. स्थािीय िेत्र/भवि पररसर में सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द्/फ्लूयड कू्ड बैटरी िाज्जिंग केन्र्द् की 
अवज्स्थनत 
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17.3 ववद्युत वाहि िाज्जिंग अवस्थापिा की स्थापिा के शलये युज्क्त युक्त करण 

तेजी से बढ रहे शहरीकरण के साथ-साथ मशीिी पररवहि के तरीकों को अपिािे के कारण ग्रीि हाऊस 
गैसों का उच्ि उत्सजाि हो रहा है ज्जसका प्रभाव वैज्श्वक ऊष्मीकरण पर हो रहा है। जब तक 
औद्योगीकरण पूवा के स्तर की तुलिा मे वजै्श्वक िरातल तापमाि में वदृ्धि को 2 प्रनतशत से कम पर 
नियंबत्रत ककया जाता है तब तक जलवायु पररवताि पर अन्तर सरकारी पैिल (आई.पी.सी.सी.) िे 
िेताविी दी है कक ववश्व को अप्रत्यावती ववपवत्तपूणा जलवायु पररवताि का सामिा करिा हो सकता है।  

यू.एि.एफ.सी. का हस्तािर-कताा होिे के िात ेभारत ग्रीि हाउस गैसों के उत्सजाि के मािवजनित स्रोतों 
का आंकलि करिे तथा उिके शसकं्स (Sinks) को हटाि े हेतु प्रनतबद्ि है। भारत में अभी भी प्रनत 
व्यज्क्त उत्सजाि 1.9 टि सि   (2013) तक है परन्तु यहां पर कुल उत्सजाि िीि और अमेररका के 
बाद ही है और 2019 तक यूरोपीय संघ से अधिक हो जािे की आशंका है। 

भारतीय िगरों में उिके उत्सजाि आंकड़ों की तुलिा करिे पर र्द्ली कुल उत्सजाि के समतु्य काबाि 
डाई आक्साइड के 38.38 शमशलयि टि से अधिक उत्सजाि के सवााेेच्ि स्तर पर शीर्ा स्थाि पर है, 

ज्जसके बाद बहृत्तर मुम्बई 22.7 शमशलयि टि और िने्िई साल 22.1 शमशलयि टि, कोलकाता 14.8 
शमशलयि टि, बंगलौर 19.8 शमशलयि टि, हैदराबाद 13.7 शमशलयि टि और अहमदाबाद 9 शमशलयि 
टि के साथ अन्य िगर आते हैं ज्जिका उस वर्ा का उत्सजाि सेक्टर वार आगणणत ककया गया है।  

पररवहि ववभाग (जी.एि.सी.टी.डी.) के आंकड़ों के अिुसार मुम्बई, िेन्िई और कोलकाता को शमलाकर 
के वाहिों से अधिक वाहिों की कुल संख्या र्द्ली में है। जिसंख्या के 1000 प्रनत के राष्रीय औसत 
8 कारों के सापेि र्द्ली में जिसंख्या के प्रनत हजार पर 85 निजी कारें हैं। मोटर वाहिों के कारण 
काबाि डाई आक्साइड उत्सजाि के मामल ेमें र्द्ली में लगभग 12.4 शमशलयि टि का उत्सजाि होता 
है जबकक बंगलौर में 8.6 शमशलयि टि का उत्सजाि होता है।  

अतएव पररवहि और घरेलू िते्र से उत्सजाि के पररमाण पर ध्याि देिा पयाावरण पररवताि में कमी के 
वायुमण्डलीय िेत्र के अन्तगात सवााेेच्ि प्राथशमकता का ववर्य हो गया है जैसा यू.एि.एफ.सी.सी. के 
प्रनत हमारी प्रनतबद्िता है। 

छोटी और लम्बी दरूी की यात्राओ ंके मामले में समुधित िाज्जिंग केन्र्द्ों के साथ िरणबद्ि पररवहि के 
शलये ववकासिम ववक्प के रूप में दीघाकाशलक पररवहि के शलये िरणबद्ि पररवताि के उदाहरण 
स्वरूप ववद्युत वाहिों को प्रोत्सार्हत करिा पहली शता है।  

स्थािीय पररज्स्थनतयों के अिुकूल समूि े देश में अपिाये जािे के शलये महायोजिाओं और राज्य 
उपववधियों में िाज्जिंग अवस्थापिा के शलये नियमिों को सज्म्मशलत करिे हेतु अवस्थापिा उपबंिों 
(िेत्रीय और िगरीय स्तर पर) में और ववकास नियंत्रण ववनियमों (उिके उपबंिों के संबंि में) पररवताि 
ककया जािा अपेक्षित है। 
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17.4 ई.वी. िाज्जिंग तकिीकी 

17.4.1 ववद्युत वाहि आपूनत ा उपस्कर (ई.वी.एस.ई) 

एक ई.वी.एस.ई. मशीि दीवार में लगा हुआ िौखटा रुपी है जो ववद्युत वाहि की बैटररयों को िािा 
करिे के शलये ववद्युत ऊजाा की आपूनता करता है। साथ ही ई.वी.एस.ई. मशीि में एक सुरिा सज्न्िरोि 
ववशशष्टता भी है जो ववद्युत िारा को तब तक आग ेिहीं बढाता है जब तक कक तार के प्लग को कार 
में हाथ से लगाया िहीं जाता है। 

इसी ई.वी.एस.ई. को कनतपय ववशशष्टताओं को बढाकर अिुकूशलत ककया जा सकता है, जैसेः- 

(i) ववश्वसिीयता 

(ii) समेककत भुगताि के तरीके 

(iii) दरू से अिुिवण करिे के शलये सॉफ्टवेयर 

िूंकक ववद्युत वाहि िाज्जिंग तकिीकी निरंतर ववकशसत होती जा रही है, इस पूरे उद्योग में ववशभन्ि 
मािक मािदण्ड और र्दशा-निदेश व्यापक रूप से अपिाये जा रहे हैं। इस पररच्छेद में िाज्जिंग अवस्थापिा 
तकिीकी, मािदण्डो और पाररभावर्क शब्लदों का संक्षिप्त वववरण है। 

17.4.2 ई.वी.एस.ई. के ववशभन्ि प्रकार 

िाज़जिंग गनतः 

िाज्जिंग ऊजाा, जो ककसी वाहि को िाजा करिे में लगिे वाले समय का नििाारण करती है, सभी िाज्जिंग 
बबन्दओंु पर फैलाव ववस्तार/फैलाव के िम में शभन्ि-शभन्ि हो सकती है, जैसा कक ताशलका-1 में र्दखाया 
गया है। ककसी घरेलू केन्र्द् पर 1.2 ककलोवाट तक िीमी िाज्जिंग हो सकती है, जबकक अत्यािनुिक तीव्र 
िाज्जिंग केन्र्द्ों पर 350 ककलोवाट तक िाज्जिंग हो सकती है। िाज्जिंग अवस्थापिा को व्यापक रूप में 
तीि िेणणयों में गनत के आिार पर बांटा गया हैः स्तर-1, स्तर 2 और डायरेक्ट करंट (डी.सी.) र्द्तु 
िाज्जिंग (ज्जस ेकभी-कभी स्तर-3 के रूप में कहा गया है)। 

(स्रोतः इमज्जिंग वेस्ट प्रैज्क्टसेस फार इलेज्क्रक व्हीकल िाज्जिंग इन्फास्रक्िर - अक्टूबर-2017) 

ननजी िाज़जिंगः 

घरेलू िाज्जिंग बबन्दओंु के माध्यम से निजी स्वाशमत्व वाली कारों की बैटररयों की िाज्जिंग/इस का बबल 
घरेलू मीटर के बबल का ही अंश होता है। 

ए.सी. मन्दगनत िाज़जिंगः 

घरेलू निजी िाजारों का उपयोग सािारणतया 230 वो्ट/15 एम्पीयर एकल फेज प्लग के साथ ककया 
जाता है जो अधिकतम 2.5 ककलोवाट की ऊजाा दे सकत ेहैं। इवीएसई वाहि के िाजार को एसी करण्ट 
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की आपूनता करता है जो एसी ऊजाा को डीसी ऊजाा में पररवनतात कर देता है ज्जसस ेबैटरी िाजा हो जाती 
है।  

सािजाननक िाज़जिंगः 

घरेलू पररसर से बाहर िाजा करिे के शलये ववद्युत ऊजाा का बबल बिाया जाता है और भुगताि प्राप्त 
करिा होता है। इि िाजारों के द्वारा खिा की गयी ऊजाा को समय-समय पर व्यवज्स्थत करिा होता 
है। 

डी.सी. द्रतु िाज़जिंगः 

डी.सी. करण्ट को िाजार मशीि के माध्यम से ववद्युत कार की बटैरी को सीिे भजेा जाता है । कनतपय 
िाजार (सािारणतया 50 ककलोवाट या अधिक) 100 या इससे अधिक ककलोमीटर की सीमा प्रनतघण्टा 
िाज्जिंग तक आपूनता कर सकते हैं। र्द्तु िाजारों का उपयोग सामान्यतया टापअप के रूप में ककया जािा 
होगा ि कक वाहि को पूरी तरह िाजा करिे के शलये ककया जाय। ये कैब कम्पनियों और संगर्ित 
उपयोग कतााओं के शलये आवश्यक है ज्जिके पास ववद्युत कारों का बेड़ा होता है। 

17.5 ई.वी. िाज्जिंग के शलये ववक्पः 

ववद्युत वाहिों को िलािे को अपिाये जािे हेतु ववशभन्ि प्रकार के वाहिों के शलये सुगम िाज्जिंग 
अवस्थापिा की व्यवस्था बिािे की तात्काशलक आवश्यकता है। सभी ववद्युत वाहि की महत्वपूणा कड़ी 
में िाज्जिंग अवस्थापिा सवााधिक महत्वपूणा सहायक है। स्थािीय पररज्स्थनतयों के अिुसार ववशभन्ि 
िाज्जिंग रूपों की खोज से देश में ववद्युत वाहिों को तीव्रतर अपिाये जािे में सहायता होगी। 

17.5.1 सभी वाहिों में ई.वी. की र्हस्सेदारी  

ववद्युत वाहिों को अपिाये जािे की वतामाि दर पर वर्ा 2020 तक देश में कुल वाहिों का लगभग 
15 प्रनतशत ववद्युत वाहि हो जािा प्रिवेपत है। इस प्रकार वाहि रखि ेकी िमता को सावाजनिक 
सुवविाओं में समस्त प्रस्ताववत िमताओं के प्रनतशत र्हस्सेदारी का अिुमाि लगात ेसमय, मेरोपोशलटि 
और टीयर-1 के शहरों में अिुमाितः ई.वी. का प्रनतशत अधिक है अथाात इस समय यह 20 प्रनतशत 
है। अतएव सभी िगरी ववकास र्दशा निदेशों में िाज्जिंग अवस्थापिा नििाारण उक्त प्रनतशत से सुसंगत 
हो। 

पररसरों में ऊजाा भार की स्वीकृनत-भारतीय िगरों के भवि प्रकारों की प्रस्ताववत व्यवस्था के शलये 
िाज्जिंग अवस्थापिा को सज्म्मशलत करत ेसमय ऊजाा ववतरण कम्पनियों द्वारा प्रत्येक ऐसे भवि प्रकार 
के शलये बढाया गया ऊजाा भार पररसर में नििााररत सभी िाज्जिंग बबन्दओंु के एक साथ प्रिालि के कुल 
अनतररक्त ऊजाा आवश्कता के समिुपात में होिा िार्हये। िाज्जिंग तकिीकी के अग्रतर आिुनिकीकरण 
और इससे अधिक ऊजाा पािे के शलये िाजारों की बढी हुयी िमता होिे के कारण यह परामशा र्दया 
जाता है कक 30 वर्ों की दीघा अवधि को दरू दृज्ष्ट के साथ प्रत्येक पररसर को दी जािे वाली भार 
िमता को 1.25 गुिा के सुरिा कारक के साथ र्दया जािा िार्हये।  
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17.5.1.1 ई.वी. िाज्जिंग के “तरीके” और “उपलब्लिता” 

 

17.5.1.2 ई.वी. प्रकार (स्वाशमत्व द्वारा) के शलये िाज्जिंग ववक्प 

िोट- 

(i) निजी स्वाशमत्व वाली दो पर्हया और सावाजनिक वाहि (कार) के शलये बैटरी की अदला- बदली 
(ववनिमय) का ववक्प निजी िाज्जिंग अवस्थापिा तक ही सीशमत होगा।  

(ii) तीि पर्हया वाहिों के शलये सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द्ों में मात्र तीव्र रीिाजा अिुभव के शलये 
बी.एस. उपलब्लि कराया जािा प्रस्ताववत है। 

(iii) सावाजनिक वाहिों (बसों) के शलये, बेड़ों के शलये 100 प्रनतशत आन्तररक उपयोग के शलये कैज्प्टव 
दु  रतगनत िाज्जिंग अवस्थापिा को निजी स्वाशमत्व के डडपो/गैराजों द्वारा अपिाया जा सकेगा।  

ऊपर वणणात उपलब्लि ई.वी. िाज्जिंग तकिीकी और तीव्र िाज्जिंग अिुभव नित ियी िाज्जिंग तकिीकी के 
वतामाि िलि के आिार पर प्रत्येक सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् पर स्थावपत होिे वाले िाज्जिंग अवस्थापिा 
के शलये ऊजाा मंत्रालय िे ववद्युत वाहिो के शलये िाज़जिंग अिस्थापना स्थावपत करने हेतु ददशा-ननदेश 
और मानक, र्दिांक 14-12-2018 को निगात ककया है। संयोजकता ववनियमों और सुरिा मािदण्डों को 
संबंधित प्राधिकरणों जैस े केन्र्द्ीय ववद्युत प्राधिकरण/ऊजाा मंत्रालय द्वारा ऐस ेपीसीएस ककसी अन्य 
िाज्जिंग केन्र्द्/अवस्थापिा के धग्रड तक पहंुि के शलये पररभावर्त ककया जायेगा। 

िाहन प्रकार मंदगनत िाज़जिंग  द्रतुगनत िाज़जिंग  सािाजननक िाज़जिंग 
अिस्थापना  

दोपर्हया वाहि हाँ  िहीं  हाँ/सीशमत  

तीि पर्हया वाहि हाँ िहीं हाँ/सीशमत 

सावाजनिक वाहि (कार) हाँ हाँ हाँ 
सावाजनिक वाहि (बस) िहीं हाँ हाँ 

िाहन प्रकार ननजी िाज़जिंग 
अिस्थापना 

सािाजननक 
िाज़जिंग कें द्र  

िाज़जिंग के मलये प्रिान स्थल 

दोपर्हया वाहि मन्दगनत िाजार 
/ बैटरी की 
अदला-बदली 
(स्वैवपगं)   

मन्दगनत िाजार आवास/काया स्थल का बबन्द ु

तीि पर्हया वाहि एस.सी./बी.एस. एस.सी./बी.एस. आवास/पाककिं ग स्थल 
सावाजनिक वाहि (कार) एस.सी./बी.एस. र्द्तुगनत िाज्जिंग  आवास/कायास्थल /अन्य सावाजनिक स्थल 
सावाजनिक वाहि (बस) - र्द्तुगनत िाज्जिंग/ 

बैटरी स्वैवपगं  
बस टशमािल/डडपो 
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17.6 िाज्जिंग ववशशष्टताएं और पीसीएस अवस्थापिा  

ककसी स्थावपत पीसीएस पर ववद्युत वाहिों के शलए िाज्जिंग अवस्थापिा हेतु ऊजाा मंत्रालय के र्दिांक 
14-12-2018 द्वारा अधिसूधित र्दशा निदेश और मािदण्ड में यथा नििााररत एक या अधिक ववद्युत 
ककयास्क/बोडा होगा ज्जस पर सभी प्रकार के िाजार स्थावपत होंग े(संलग्िक-ई-2) और साथ में अन्य 
आवश्यक व्यवस्थायें, ज्जन्हें आवश्यक समझा जाए। 

सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् का सेवा प्रदाता िाज्जिंग का प्रिाि केन्र्द् सजृ्जत करिे और ऊजाा मंत्रालय के 
र्दशा निदेश द्वारा नििााररत न्यूितम िाजारों के साथ ही अनतररक्त संख्या में ककयास्क/िाजार स्थावपत 
करिे के शलए स्वततं्र होगा ज्जसमें आवश्यकता पड़िे पर अनतररक्त िाजार स्थावपत करिे का ववक्प 
भी होगा। 

िोट- 

1. व्यज्क्तगत ववद्युत वाहि स्वाशमयों के स्वयं के उपयोग के शलये आशनयत निजी िाजार बबन्दओंु 
पर (गैर व्यवसानयक आिार पर) न्यूितम अवसरंििा आवश्यकताएं लागू िहीं होती है। 

2. कम्पिी के अपिे बेडे़ के शलये 100 प्रनतशत आन्तररक उपयोग हेतु बिायी गयी केज्प्टव िाज्जिंग 
अवस्थापिाओं के शलये सभी प्रकार के िाजार स्थावपत करिे और िेटवका  सेवा प्रदाता के साथ 
जुड़िे की आवश्यकता िहीं होगी 

17.7 पी.सी.एस./एफ.सी.बी.-सी.एस. स्थािीय िेत्र में/भवि पररसर की अवज्स्थनत  

ऊजाा मंत्रालय द्वारा निगात र्दशा-निदेशों के अिुसार भवि पररसर/िगरीय िते्र में स्थािीय स्तर पर 
सुवविाओं में पीसीएस के शलए घित्व/दरूी के संबंि में निम्िशलणखत न्यूितम मािकों का पालि ककया 
जायेगाः- 

(i) स्थािीय स्तर पर (िगरीय िेत्र के भीतर)  

• 3 ककलोमीटर X 3 ककलोमीटर के दायरे के भीतर कम से कम 1 सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् 
उपलब्लि कराया जाये। 

(ii) भवि पररसर स्तर पर (ववशभन्ि भवि प्रकारों के शलये)  

• व्यज्क्तगत के शलये निजी िाज्जिंग केन्र्द् (गैर व्यावसानयक उपयोग)। 
• ववद्युत वाहिों को िाजा करिे के सभी व्यावसानयक तरीकों के शलए ऊजाा मंत्रालय के र्दशा-

निदेश के अिीि नििााररत न्यूितम ववशशष्टता के अिुसार कम से कम एक सावाजनिक 
िाज्जिंग केन्र्द्।  

• पी.सी.एस. के साथ स्वतंत्र रूप से बैटरी अदला-बदली केन्र्द् भी जोड़ा जा सकता है। 

17.8 सावाजनिक िाज्जिंग अवस्थापिा (पी.सी.आई.) न्यूितम अपेिायें (संलग्िक ई-2) 

1. प्रत्येक सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् (पी.सी.आई.) के पास निम्िवत न्यूितम अपेिायें होिी 
िार्हयेः 
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क) सुरिा उपकरणों सर्हत सभी उपकेन्र्द् संबंधित उपस्करों के साथ एक स्वततं्र रांसफारमर। 

ख) लाइि समाज्प्त/मीटर आर्द के शलये यथा आवश्यक सर्हत सहयुक्त उपस्करों के साथ 33/11 
ककलो वो्ट की लाइि/केबबल। 

ग) समुधित निमााण काया। 

घ) वाहिों की िाज्जिंग और प्रवेश/निकास के शलये पयााप्त स्थाि। 

ङ) प्रिशलत और अधिकांश वाहि निमााणकतााओं द्वारा उपयोग ककये जा रहे वतामाि अंतरााष्रीय 
मािक सी.सी.एस. और सी.हेड.एम.ओ. हैं। इसशलये सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द्ों के पास निम्िवत 
समस्त िाजार माडलों की स्थापिा के साथ एक या अधिक ववद्युत ककयास्क/बोडा होिा िार्हयेः 

िोट- इसके अनतररक्त अिुमोर्दत बी आई एस मािकों के अिुसार कोई अन्य र्द्तुगनत/मन्दगनत/सामान्य 
िाजार जब भी अधिसूधित ककया जाय। 

ि) ककयास्क/बोडा के पास, यर्द आवश्यक हो, अनतररक्त िाजार की स्थापिा के शलये ववक्प हो 
सकेगा। 

छ) सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् प्रदाता िाज्जिंग का प्रिाि केन्र्द् सजृ्जत करिे और अपर नििााररत 
िाजारों की न्यूितम संख्या के साथ ही अनतररक्त संख्या में ककयास्क/िाजार स्थावपत करिे के 
शलये स्वतंत्र होगा। 

ज) ववद्युत वाहि स्वाशमयों द्वारा िाज्जिंग स्थाि की अधग्रम रूप से दरूवती/ऑिलाईि बुककंग में 
समथा बिािे के शलये कम से कम एक ऑिलाइि िेटवका  सेवा प्रदाता (एि.एस.पी.) के साथ 
अपिे को जोडे़गा। ई.वी. स्वाशमयों को ऐसी ऑिलाईि सूििाओं मे आवज्स्थनत, प्रकार और 
स्थावपत/ उपलब्लि िाजारों की संख्या मी सज्म्मशलत की जािी िार्हये। 

िाजार का प्रकार  िाजार किेक्टर * 
नििााररत वो्टेज 

(V) 

िाज्जिंग बबदंओंु की संख्या / किेक्टर 
गन्स की संख्या  

र्द्तुगनत  सी.सी.एस. (न्यूितम 50 
ककलोवाट) 

200 – 1000 1/1 किेक्टर गि 

 सी.एि.डी.एम.ओ. (न्यूितम 
50 ककलोवाट) 

200 – 1000 1/1 किेक्टर गि 

मंदगनत/सामान्य  टाइप-2 एसी (न्यूितम 22 

ककलोवाट) 

380 - 480 1/1 किेक्टर गि 

 भारत डी.सी.-001(न्यूितम 15 
ककलोवाट) 

72 - 200 1/1 किेक्टर गि 

 भारत ए.सी.-001 (10 

ककलोवाट) 
230 33 ककलोवाट प्रत्येक के 3/3 किेक्टर 

गि 
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झ) इस प्रयोजि के शलये उपयुक्त ववतरण कम्पिी के साथ िाज्जिंग केन्र्द् के आकड़ों को साझा 
करेगा और ऐसी ववतरण कम्पिी द्वारा नििााररत उधित सुनिज्श्ित नियमों को अिुरक्षित रखेगा। 
केन्र्द्ीय ववद्युत प्राधिकरण की इस सूििा सामग्री (डाटाबेस) तक पहँुि होगी। 

ञ) समुधित (जि) सुख-सुवविायें। 

ट) जहा ंपर उपयुाक्त के अनतररक्त पी.सी.आई. प्रदाता द्वारा पी.सी.एल. पर र्द्तुगनत िाज्जिंग सुवविा 
देिे की भी योजिा है, वहां निम्िशलणखत अनतररक्त अवस्थापिा भी अवश्य उपलब्लि करायी 
जािी िार्हयेः- 

• यर्द फ्लूयड कू्ड बैटरी (एफ.सी.बी.) की ऑिबोडा िाज्जिंग के शलए उच्िगनत की िाज्जिंग 
सुवविा भी प्रस्ताववत है तो समुधित शलक्वड कू्ड केबबि की भी व्यवस्था। 

• अदला-बदली के शलये उपयोग में लािे के शलये (अथाात   आिबोडा िहीं) बैटररयों की र्द्तुगनत 
से िाज्जिंग हेतु समुधित वातावरण नियंत्रण उपस्कर की व्यवस्था। 

2. प्रत्येक सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् का प्रिालि संबंधित ववतरण कंपिी द्वारा इस प्रयोजि के शलये 
ववशेर् रूप से अशभर्हत संबंधित ववद्युत निरीिकों/तकिीकी काशमाकों द्वारा निरीिण और उपयुक्त 
अिापवत्त प्रमाण पत्र र्दये जािे के पश्िात ही प्रारंभ होगा। ववतरण कंपनियां इस प्रयोजि के शलये 
एक या अधिक की अन्य पिीय प्राधिकृत तकिीकी अशभकरण को भी आबद्ि कर सकती है। 

3. ववद्युत वाहि सेवा उस्करों की समुधित प्रनतज्ष्ित प्राधिकारी द्वारा गहि परीिा की जायेगी। 

4. उपयुाक्त न्यूितम अवस्थापिा अपेिायें व्यज्क्त ई.वी. स्वाशमयों (गैरव्यावसानयक आिार पर) के 
स्वयं उपयोग के शलये बिाये गये निजी िाज्जिंग बबन्दओंु पर लागू िहीं होगी। 

5. कम्पिी की स्वाशमत्व/उिार पट्टे पर र्दये गये बेडे़ को अपिे उपयोग के शतप्रनतशत आंतररक 
उपयोग में लाये जािे वाले कैज्प्टव िाज्जिंग अवस्थापिा से सभी प्रकार के िाजारों की स्थापिा करिे 
और एिएसपी से अपिे को जोड़िे की अपिेा िहीं की जायेगी। 

6. सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द् का यह ववक्प होगा कक वे उक्त अनिवाया सुवविाओं के अनतररक्त 
स्वतंत्र बटैरी अदला-बदली की सुवविा भी जोड़ सकते हैं, बशते स्थाि हो/अन्य ज्स्थनतयां अिुमनत 
देती हों। 

17.8.1 लम्बी दरूी के ववद्युत वाहिों और/अथवा हैवी डयटूी ई.वी. के शलये सावाजनिक िाज्जिंग 
अवसरंििाः 

1. लम्बी दरूी के ई.वी. और/अथवा हैवी ड्यूटी ई.वी. (यथा-रक, बस आर्द) के शलये सावाजनिक 
िाज्जिंग अवस्थापिा के पास निम्िशलणखत न्यूितम अपेिांये होंगीः- 

क) प्रस्तर-3 में सावाजनिक िाज्जिंग स्टेशिों के शलये यथा अनिवाया न्यूितम िाज्जिंग अवस्थापिा 
के साथ ही न्यूितम 100 ककलोवाट (200-1000 बो्ट के साथ) के कम से कम दो िाजार 
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ज्जिमें प्रत्येक शभन्ि ववशशष्टताओं (सी.सी.एस. और सी.एि.ए. दोिों) का होगा और प्रत्येक 
में एकल किेक्टर गि होगा। 

ख) फ्लयूड कू्ड बैटररयों (वतामाि मंेे कनतपय लम्बी दरूी के ई.वी. में उपलब्लि) की ऑिबोडा 
िाज्जिंग के शलये उच्ि गनत िाज्जिंग सुवविा हेतु समुधित शलज्क्वड कू्ड केबबल होगा। 

ग) उपयुाक्त 4.1 (i) और (ii) के अनतररक्त लम्बी दरूी की ई.वी. और/अथवा हैवी ड्यूटी ई.वी. 
के शलये दु  रतगनत िाज्जिंग केन्र्द्ों के पास उपयुाक्त प्रस्तर-3 और प्रस्तर-4.1(i) और (ii) के 
अिुसार िाज्जिंग आवश्यकताओं को पूरा करिे हेतु बैटररयों की अदला-बदली का भी ववक्प 
होिा िार्हये। यह उ्लेखिीय है कक बसों/रकों जैस ेई.वी. और/अथवा हैवी ड्यूटी वाहिों के 
दु  रतगनत िाज्जिंग/लम्बी दरूी के उपयोग के शलये फ्लयूड कू्ड बैटररयां सामान्य तथा 
आवश्यक होती हैं। एफ.सी.बी. की उच्ितर िाज्जिंग दर और दीघा जीवि होगा। 

2. ऐसे र्द्तुगनत िाज्जिंग केन्र्द् 100 प्रनतशत केन्र्द् जो घर के भीतर/कैज्प्टव उपयोग, जैस े ककसी 
कम्पिी की बसें हैं, के शलये ही होती हैं, अपिे घरेलू कम्पिी के ई.वी. के शलये आवश्यकतािुसार 
िाज्जिंग ववशशष्टताओं को सुनिज्श्ित करिे के शलये स्वतंत्र होंगे। 

17.8.2 सावाजनिक िाज्जिंग स्टेशिों की अवज्स्थनतः 

1. सावाजनिक िाज्जिंग स्टेशिों के मामल ेमें दो िाज्जिंग बबन्दओंु के मध्य आबादी घित्व/दरूी के संबंि में 
निम्िशलणखत न्यूितम अपिेायें नििााररत की जाती हैंः- 

क) 3 ककलोमीटर X 3 ककलोमीटर के दायरे में कम से कम एक िाज्जिंग स्टेशि उपलब्लि होिा 
िार्हये। अग्रतर प्रत्येक 25 ककलोमीटर पर राजमागा/मागा के ककिारे-ककिारे दोिो ओर एक 

िाज्जिंग स्टेशि स्थावपत ककया जाय। 

ख) लम्बी दरूी की ई.वी. (जैस ेलम्बी दरूी की एसयूवी) और हैवी ड्यूटी ई.वी. जैस ेबस/रक आर्द के 

शलये प्रस्तर 4.1 के अिुसार िाज्जिंग अवस्थापिा ववशशष्टताओं युक्त प्रत्येक 100 ककलोमीटर 
पर कम से कम एक िाज्जिंग केन्र्द् होिा िार्हये जो राजमागा/मागा के प्रत्येक तरफ एक-एक हो 
और वरीयतः उपयुाक्त प्रस्तर-3 में र्दये गये स्टेशिों के भीतर/ककिारे-ककिारे हों।  िगर की 
सीमा के भीतर हैवी ड्यूटी ई.वी. के शलये ऐसी िाज्जिंग सुवविायें रांसपोटा िगर, बस डडपों के 

भीतर होंगी। साथ ही बसों/ रकों के शलये िगर के भीतर बटैरी की अदला-बदली की सुवविायें 
भी अनिवाया िहीं है। 

2. उपरोक्त अपेिायें पूरी करिे के बाद ही अनतररक्त िाज्जिंग केन्र्द् ककसी भी िेत्र में खोले जायेंगे। 

3. उपरोक्त घित्व/दरूी अपेिाओं का उपयोग संबंधित राज्य/संघ िेत्र सरकारों/उिके अशभकरणों 
द्वारा सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द्ों के शलये ककसी भी रीनत से भूशम की व्यवस्था करिे के साथ-
साथ रांसफारमर/फीडर आर्द सर्हत ववतरण िेटवका  की स्थापिा में प्राथशमकता के शलये दोहरे 
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प्रयोजिों के शलये ककया जायेगा। यह सभी मामलों में ककया जायेगा ज्जसमें जहा ंकेन्र्द्ीय /राज्य 
राजसहायता उपलब्लि िहीं है, ऐसे िेत्र भी शाशमल होंगे। 

4. संबंधित सरकारें (केन्र्द्/राज्य/संघ िेत्र) उपरोक्त नििााररत अपेिाओं को पूरा करिे के शलये 
सावाजनिक ई.वी. िाज्जिंग स्टेशिों (सुरिा मािदण्डों ज्जसमें अज्ग्िसुरिा शभवत्त भी है के अिुपालि 
में) की स्थापिा के शलये तले ववपणि कम्पनिया ँववद्यमाि खुदरा दकुािों को प्राथशमकता भी 
देंगी। अग्रतर ऐसी खुदरा दकुािों में से कंपिी की स्वाशमत्व वाली और कंपिी द्वारा पररिाशलत 
खुदरा दकुािों को उच्ि प्राथशमकता दी जा सकेगी। 

5. उपरोक्त मािदण्डों में से कोई भी वविलि केन्र्द्ीय िोडल एजेंसी के परामशा से राज्य िोडल 
एजेंसी के ववशशष्ट अिुमोदि के पश्िात ही अिुमन्य होगा। 

17.8.3 सावाजनिक ई.वी. िाज्जिंग केन्र्द्ों का डाटाबेस 

केन्र्द्ीय ववद्युत प्राधिकरण ववतरण कम्पनियों के माध्यम से समस्त सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द्ों का 
राष्रीय अॅे ािलाइि सूििा सामग्री (डाटाबेस) तैयार करेगा और अिुरक्षित करेगा। इस प्रयोजि के शलये 

ववतरण कंपनियों द्वारा समुधित सुनिज्श्ित नियमों को अधिसूधित ककया जायेगा ज्जसका 
पीसीएस/बीसीएस द्वारा अनिवायातः पालि ककया जायेगा। इस सूििा साम्रगी तक नियंबत्रत पहंुि होगी 
जैस ेकक सी.ई.ए. और ऊजाा मतं्रालय के मध्य निणाय हुआ है। 

17.8.4 ई.वी. सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द्ों को ववद्युत आपूनता के शलये टैररफ 

1. ई.वी. सावाजनिक ररिाज्जिंग केन्र्द्ों को ववद्युत आपूनता के शलये टैररफ का नििाारण समुधित 

आयोग द्वारा ककया जायेगा तथावप शता यह होगी कक आपूनता की लागत में 15 (पन्र्द्ह) प्रनतशत 

जोड़कर सेे ेअधिक टैररफ िहीं होगा। 

2. घरेलू खपत के शलये लागू टैररफ घरेलू िाज्जिंग के शलये लागू होगा। 

17.8.5 पी.सी.एस./बी.सी.एस. पर सेवा प्रभारः  

1. ऊजाा मंत्रालय के पत्र संख्या 23/8/2018 आर एण्ड आर र्दिांक 13/04/2018 द्वारा जैसा कक 

पहल ेही स्पष्ट कर र्दया गया है, ई.वी. की िाज्जिंग एक सेवा है। 

2. राज्य िोडल एजेंसी सावाजनिक िाज्जिंग केन्र्द्ों द्वारा प्रमाररत की जािे वाली सवेा प्रभार की 
सीमा को नियत करेगी। 

17.8.6 ई.वी. सावाजनिक िाज्जिंग अवस्थापिा के आरंभ के शलये प्राथशमकता 

राज्य सरकारों और केन्र्द् सरकार के ववशभन्ि ववभागों/अशभकरणों के साथ ववस्ततृ परामशा के पश्िात 

ई.वी. सावाजनिक िाज्जिंग अवस्थापिा के आरंभ के शलए राष्रीय प्राथशमकता के रूप में निम्िवत िरणों 
को नििााररत ककया गया हैः- 
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17.8.6.1 िरण एक (1 से 3 वर्ा) 
वर्ा 2011 की जिगणिा के अिुसार 4 शमशलयि से अधिक की जिसंख्या वाल ेसभी ववशाल शहरों, 
इि शहरों से जुडे़ सभी ववद्यमाि एक्सप्रेसव ेऔर इि प्रत्येक ववशाल शहरों से जुडे़ प्रमुख राजमागों 
को इसमे सज्म्मशलत करिे के शलये शलया जायेगा । ऐसे ववशाल शहरों और ववद्यमाि जुडे़ हुए 

एक्सप्रेसव ेकी सूिी संलग्िक में है। 

17.8.6.2 िरण-दो (3 से 5 वर्ा) 
बडे़ शहर जैस ेराज्यों की राजिानियां/संघिते्र के मुख्यालयों को पूणा व्याप्त और सांकेनतक 
प्रभाव के शलये आच्छार्दत ककया जायेगा। अग्रतर प्रमुख राजमागों से जुडे़ इि प्रत्येक शहरों 
को आच्छादि के शलये शलया जायेगा। 

आरंभ करिे के शलये िरणों हेतु उपरोक्त प्राथशमकताओं को सभी संबंधित, ज्जसमें केन्र्द् राज्य सरकारों 
ववशभन्ि अशभकरण भी है द्वारा ध्याि में रखा जायेगा और ई.वी. के सावाजनिक िाज्जिंग अवस्थापिा 
के शलये अग्रतर िीनत/र्दशा निदेश, ज्जसमें ऐसे अवस्थापिा के शलये अग्रतर प्रोत्साहि/राज सहायता 
की घोर्णा और ऐसे अन्य प्रयोजिों के शलये, बिात ेसमय ध्याि में रखा जायेगा। 

17.8.7 आरंभ करिे के शलये कियान्वयि की कियाववधि 

1. ऊजाा मंत्रालय आरंभ करिे के शलये एक केन्र्द्ीय िोडल अधिकरण मिोिीत करेगा। सभी 
सुसंगत अशभकरण, ज्जसमें केन्र्द्ीय ववद्युत प्राधिकरण भी है, इस िोडल अशभकरण को 
आवश्यक सहायता उपलब्लि करायेंगे। 

2. प्रत्येक राज्य सरकार अपिे-अपिे राज्य के शलये िाज्जिंग अवस्थापिा स्थावपत करिे हेतु एक 

िोडल अशभकरण मिोिीत करेगी। सामान्यतया राज्य ववतरण कम्पिी इस प्रयोजिों के शलये 

िोडल अशभकरण होगा। तथावप राज्य सरकार िगरीय स्थािीय निकायों, िगरीय/िते्रीय 

ववकास प्राधिकरण आर्द सर्हत केन्र्द्/राज्य के ककसी सावाजनिक िते्र उपिम (पी.एस.यू.) को 
अपिे िोडल अशभकरण के रूप में ियि करिे के शलये स्वतंत्र होंगी। 

17.8.8 आरंभ करिे के शलये कियान्वयि अशभकरण का ियि 

1. केन्र्द्ीय िोडल अशभकरण सबंंधित राज्य सरकारों के परामशा से उपरोक्त िरण में से अंनतम रूप से 

शलये आिे वाले िगरों/एक्सपे्रसवे/राजमागााे े को अनंतम रूप देंगा। 

2. संबंधित राज्य िोडल अशभकरण द्वारा एक कियान्वयि अशभकरण का ियि ककया जायेगा और ऐसे 

अशभकरण को इस प्रलेख में र्दये गये पैरामीटर और जैसा संबंधित िोडल अशभकरण द्वारा सौंपा गया 
हो, के अिुसार अनिर्हत अवधि के शलये पी.सी.एस./एफ.सी.एस./बी.सी.एस./बी.एस.एफ. की स्थापिा 
पररिालि और अिुरिण का दानयत्व सौंपा जायेगा। कियान्वयि अशभकरण एक समुच्िय हो सकता 
है जैसा केन्र्द् और राज्य िोडल अशभकरणों के मध्य आपसी सहमनत से निणाय शलया गया हो तथावप 

समूह पैकेजों के शलये अथवा एकल स्थलों के शलये ववशभन्ि पी.सी.एफ./एफ.सी.एस. को िुििे का निणाय 

भी ले सकत ेहैं, जैसा आपसी सहमनत से निणाय हो । अग्रतर जब कभी भी बोली लगािे के शलये समूह 
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पैकेजों को तैयार ककया जाए तो एक संबद्ितापूणा पैकेज तैयार करिे में कम से कम एक धिज्न्हत 

एक्सप्रेसव/ेराजमागा को अवश्य सज्म्मशलत ककया जाए, ियनित धिज्न्हत ककये गये िगरों को ऐसे 

प्रयोजिों के शलये यथा आवश्यकता एक या अधिक भाग में ववभाज्जत ककया जा सकेगा। 

3. जहा ँकियान्वायि अशभकरण का ियि निववदा (बबडडगं) द्वारा ककया गया हो वहां सभी निववदाओं का 
संिालि राज्य िोडल अशभकरण द्वारा ककया जायेगा। 

4. उपरोक्त प्रस्तर 8.2 के अिुसार राज्य िोडल अशभकरण द्वारा घोवर्त सेवा प्रभार की उच्ितर सीमा 
होगी। यर्द केन्र्द्/राज्य सरकार द्वारा राजसहायता अिुमन्य है तो इस ेउच्ितर सीमा/बोली के उतार 
िढाव की गणिा में समुधित रूप से गुणि खण्ड ककया जायेगा। 
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18 भवि के भीतर समािाि के शलये उपबंि डडज्जटल संिार अवस्थापिा 
18.1 पररिय - संिार प्रणाली 

वैज्श्वक रूप में डेटा वदृ्धि ववस्फुर्टत हो रही है और िोककया MBiT-2021 की ररपोटा के अिुसार भारत 
में ववगत पाँि वर्ों की अवधि में भारत में प्रनत उपयोगकताा माशसक डेटा उपयोग में लगभग 17 गुिा 
की वदृ्धि हो गयी है। कोववड-19 िे घरों में ही लोगों के बिे रहिे से डेटा उपयोग में और भी वदृ्धि 
हो गयी है। सरकार िे घर से ही काया (WFH) र्दशा निदेश को बिाकर कही ंसे भी (भारत के भीतर) 
काया करिे की अिुमनत दी है। इस प्रकार वर्ा 2020 से डेटा का घरेलू उपयोग स्पष्टतः बढ गया है। 
टावर और अवस्थापिा प्रदाता संघ के अिुसार अब लगभग 85 प्रनतशत डेटा व्यवसाय (रैकफक) और 
70 प्रनतशत वायस रैकफक घरों के भीतर से ही सजृ्जत होता है। 

ववश्व बैंक िे स्पष्ट रूप से बताया है कक िाडबैण्ड की पैि में 10 प्रनतशत की प्रत्येक वदृ्धि से सकल 
घरेलू उत्पाद दर में लगभग 1.40 प्रनतशत की वदृ्धि हो जाती है। यह तो वैज्श्वक औसत दर है, जबकक 
प्रनतज्ष्ित अद्ािसरकारी एजेंसी आई.सी.आर.आई.ई.आर. (ICRIER) द्वारा भारत के संबंि में ववशशष्ट 
अध्ययि िे यह प्रदशशात ककया है कक इन्टरिेट व्यवसाय में प्रत्येक 10 प्रनतशत की वदृ्धि से प्रनत 
व्यज्क्त जी.डी.पी में 3.1 प्रनतशत की वदृ्धि हो जाती है और दरूसंिार अवस्थापिा में 10 प्रनतशत की 
वदृ्धि से जीडीपी में 3.3 प्रनतशत की वदृ्धि हो जायेगी। ियी डडज्जटल सेवाओं द्वारा डेटा सेवाओं के 
साथ निःशु्क वायस सेवा प्रदाि करिे से अब सम्पूणा उपभोक्ताओं को आकवर्ात करिे के शलये डेटा 
और िाडबैण्ड पर ध्याि र्दया जा रहा है। वीडडयो और ऐप आिाररत सेवायें नित्य प्रनत उपयोग में ई-
कामसा, ई-हे्थकेयर के ऐप्स के साथ  िाडबैण्ड के शलए अत्यधिक मांग में है। यह बब्कुल स्पष्ट है 
कक इन्टरिेट व्यवसाय और ऐप्स का जी.डी.पी. वदृ्धि में योगदाि है और इसमें और भी अधिक वदृ्धि 
के शलये किेज्क्टववटी के परंपरागत तरीकों को डक्ट शेयररगं और फाइबर से बदलिे की ववशेर् आवश्यक्ता 
है जोकक ज्जतिी भवि के भीतर उतिी ही एफ.टी.टी.एक्स. और टावर फाइबराइजशेि के शलये अनिवाया 
आवश्यक्ता है। 

(र्टप्पणीः “सेवा प्रदाता” वह अशभकरण है जो ककसी भवि समूह (बबज््डंग कॉम्प्लेक्स) में दरूसंिार 
ववभाग अथाात टी.एस.पी./आई.एस.पी./आई.पी. इत्यार्द द्वारा पररभावर्त आवश्यकता के अिुसार ककसी 
भी प्रकार की दरूसंिार/आई.टी. सेवायें प्रदाि करती हों।) 

सूििा सिंार तकिीक प्रणाली के व्यापक रूप को भविों में स्थावपत ककया जाता है। समुधित रूप से 
तार बबछािे और आई.सी.टी. प्रणाली की स्थापिा उन्ियि में सहायता देिे और लागत मू्य पर अधिक 
लाभ देिे और अिुरिण के उद्देश्य से भवि के भीतर ही पयााप्त भौनतक अवस्थापिा आवश्यक है। 
इस अवस्थापिा में अन्य बातों के साथ-साथ साझा गढ्ढे, तारों के ऊपर लगािे की संरििा, िाशलया,ं 
तारों को बबछािे के शलये खांिे और यूर्टशलटी क्लाजसे्ट आर्द शाशमल हैं। ववद्यमाि भविों में भी, जहा ँ
कही ंसंभव हो और उधित हो, इस ेबाद में कफट ककया जा सकता है और पूरी तरह से िये, पुिववाकशसत 
और िूति अवस्थापिा में अशभकज््पत ककया जािा िार्हये। इस भाग में भविों में ववशेर्कर-तार लगािे 
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(केबशलगं) की दृज्ष्ट से ऐसी आई.सी.टी. अवस्थापिा की सामान्य और ववशशष्ट आवश्यकताओं का वणाि 
है। 

संिार प्रणाली उसी रूप में जिोपयोगी है, जैस ेजल, ववद्युत, गैस, केबबल टी.वी. और सी.सी.टी.वी./सुरिा 
सेवायें हैं। परंपरागत संिार प्रणाली, जो निरंतर ववकशसत हो रही हैं से इतर संस्तुत ककये जा रहे डडज्जटल 
अवस्थापिा को इस प्रकार लिीला बिाया जािा िार्हये कक वह ववशभन्ि प्रकार के आई.सी.टी. प्रणाली 
और उभर रही तकिीक के अिुरूप हो और आगामी 25 से 30 वर्ों के शलये भावी रूप में सिम हो। 
साझा गढ्ढों, आज्प्टकल फाइबर, लघु सेलों, ऐज्न्टिा, स्माटा सेंसर आर्द की स्थापिा के शलये स्थाि और 
ऊजाा की आवश्यकता होती है और अभी और भावी ववशभन्ि डडज्जटल तकिीकों की सहायता के शलये 
ववद्युत उपस्करों की स्थापिा हेतु स्थाि, ऊजाा और भूशम की आवश्यकता होती है। अधिकांश संिार 
उपयोधगतायें एक ही स्थाि को साझा कर सकती है क्योंकक भौनतक रूप से स्थाि और तारों को बबछािा 
एक समाि है और केबबल में कोई प्रभाव पूणा ऊजाा िहीं होती है। तथावप कनतपय मामलों में अत्यािुनिक 
संिार केबशलगं या उपस्कर में उपयोधगता स्थािों के शलये िये या अधिक ववशशष्ट आवश्यकताएं होंगी 
जैसेः 

(i) काया स्थाि और उपयोधगता स्थाि के मध्य तार ले जािे के िक्श ेऔर तार की लम्बाई की 
पाबंदी। 

(ii) ववशभन्ि प्रकार के केबबलों उदाहरणाथा- फाइबराज्स्टक केबल, कैट-6 केबबल और को-ऐज्क्सयल 
केबबल के शलये बेज्न्डंग रेडडयस और वककिं ग ज्क्लयरेंस  

(iii) स्थायी सिंार उपस्कर के शलए एकाकी ऊजाा सकका ट। 

(iv) संिार उपस्करों का बिाव, सुरिा, जमीि मे लगािे (ग्राउंडडगं) और पयाावरणीय अपेिायें। 

18.2 भवि के भीतर और फाटक वाले भविों के शलये समािािः 

आवासीय, बहुमंज्जला भविों, व्यावसानयक काम्प्लेक्स, होटल या हवाई-अड्डा, पुशलस/सरकारी कायाालयों / 
भविों आर्द में भवि के भीतर गुणवत्तापूणा संिार सेवा सुनिज्श्ित करिा महत्वपूणा है। दरूसंिार सेवा 
प्रदाताओं/िेटवका  प्रदाता-1 (IP-1s) के शलये यह भी आवश्यक है कक वे संिार अवस्थापिा को साझा 
करिे पर काया करें ज्जस ेअनिवाया ककया जा सकेगा क्योंकक भवि के भीतर सेवाओं का ववस्तार करते 
हैं। 

संिार सेवा प्रदाता/िेटवका  प्रदाता-1 के शलये आवश्यक है कक सिंार अवस्थापिा स्थावपत करिे या अपिा 
तार बबछािे के शलये भवि के भीतर/पररसर के साथ-साथ बबिा भेदभाव और बबिा ककसी निरे्ि के 
प्रवेश/पहंुिा र्दया जाए। 

वतामाि में मोबाइल प्रिालक और भवि स्वामी या भवि ववकास या भवि ववकासकताा या निवासी 
क्याण संघ (आर.डब्ललू.ए.) भवि के भीतर साज-सज्जा लगािे के शलए एक अिुबन्ि करत ेहैं। भवि 
स्वामी या भवि ववकासकताा समझौता करिे में ववलम्ब करत ेहैं या अत्यधिक ककराया मांगते हैं ज्जसस े
उपकरण लगािे की गनत कम हो जाती है। शहरी स्थािीय निकाय शहरी ववकास प्राधिकरण इस संबंि 
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में, ज्जसमें व्यावसानयक अिुबंि करिे पर बल र्दया जाता है, हस्तिेप कर सकत े हैं। संिार सेवा 
प्रदाताओं/िेटवका -1 प्रदाताओं को भवि फाटक वाली सोसायटी के भीतर अन्य अनिवाया सेवाओं जैस-े 
जल, ववद्युत तथा/अथवा गसै के समाि निःशु्क या मािक न्यूितम दरों पर साझा दरूसंिार अवस्थापिा 
का उपयोग करिे के शलये ववधिक अधिकार और अिुमनत दी जािी िार्हये। ककसी भवि में साझा 
दरूसंिार अवस्थापिा कर जल और ववद्युत उपयोधगताओं के ही समाि ककसी मी रूप में राजस्व आय 
के रूप में िहीं मािा जािा िार्हये। एम.एि.ओ./िेटवका  प्रिालकों द्वारा संिार सेवाओं की स्थापिा के 
शलये पररसर के भीतर पयााप्त स्थाि उपलब्लि कराया जािा िार्हये। यह मुद्दा आई.बी.एस/ववभाज्जत 
ऐन्टीिा प्रणाली को साझा करिे तक ही केवल सीशमत िहीं है वरि   टी.एस.पी. को समस्त दरूसंिार 
अवस्थापिा, ज्जसमें तार वाले और बेतार िेटवका  की व्यवस्था के शलये फाइबर केबबल और एल.ए.एि. 
केबबल, अन्य दरूसंिार/आई.सी.टी. एवं आई.ओ.टी. सेवायें सज्म्मशलत हैं, तक पहँुि होिी िार्हये। 

दरूसंिार सेवा प्रदताओं के शलये यह महत्वपूणा है कक वे अपिे िेटवका  की सेवाओं की गुणवत्ता में सुिार 
के प्रयोजि से ववशाल आवासीय/व्यावसानयक कॉम्पलके्स के भीतर मोबाइल कवरेज/िेटवका  उपज्स्थत/उच्ि 
गनत किेज्क्टववटी उपलब्लि करायें। टी.एस.पी. / आई.पी.-1 द्वारा अपिा-अपिा भवि के भीतर 
अवस्थापिा स्थावपत करिा व्यावहाररक िहीं हो सकेगा, क्योंकक इस े िेटवका  ससंाििों की ि केवल 
पुिराववृत्त होगी वरि   बड़ी पररहाया लागत का भार भी पडे़गा। ववशभन्ि टी.एस.पी./आई.पी.-1 द्वारा उसी 
भूशम/भवि में बार-बार तार बबछािा भी उधित िहीं होगा। 

18.3 राज्य की उपववधि में समावेश करिाः 

भविों का निमााण इस प्रकार ककया जाए कक वे डडज्जटल अवस्थापिा लगािे “डडज्जटल किेज्क्टववटी” के 
अिुकूल हों। भवि के पहंुि वाले र्हस्सों तक  पहंुििे के शलये टेलीकॉम डक्ट्स / साझा रास्ता / पगडण्डी 
(Runways) (डडज्जटल पहँुि मागा) की व्यवस्था की जािी िार्हये। बाहर से भवि तक पहँुि के शलये 
साझा डक्ट्स / डडज्जटल पहँुि मागा अनिवाया रूप से सी.टी.आई. का भाग होिा िार्हये, ज्जसका उपयोग 
टी.एस.पी/ आई.पी.-1 द्वारा केबबल सर्हत डडज्जटल अवस्थापिा बबछािे/लगािे के शलये ककया जा सके। 
भवि मािधित्रों को अिुमोर्दत करत ेसमय यह सुनिज्श्ित करिा होगा कक सी.टी.आई. के सजृि, ज्जसमें 
भवि के भीतर दरूसंिार कि के रूप में उपयोग के शलये साझा स्थाि तक पहंुि के शलये साझा डक्ट 
भी सज्म्मशलत है, का मािधित्र भी तैयार ककया जाए एवं ववतरण िेटवका  के साथ भवि तक पहंुििे 
वाले अन्तर और अन्तः (Inter/Intra) किेज्क्टववटी पहंुि को प्रदशशात करिे वाले आलेखि को दो सटे 
में प्रस्तुत ककया जािा होगा। 

यह सुनिज्श्ित करिे के पश्िात कक इसमें ववर्हत मािकों के अिुसार सी.टी.आई. इसमें र्दया गया है 
और वास्तुववद अथवा अशभयंता द्वारा इस बात को प्रमाणणत करिे के शलये बल देत ेहुए कक सी.टी.आई. 
के सजृि के िक्श ेके अिुसार सभी सेवा प्रदाताओं की सभी डडज्जटल अवस्थापिा तक साझा पहँुि 
भवि में सुनिज्श्ित की गयी है, एक वििबिं (Undertaking) शलया गया है, ककसी भवि का अधिभोग 
और पूणाता प्रमाण-पत्र स्वीकृत ककया जाय। दरूसंिार ववभाग / टी.आर.ए.आई. के अधिकाररयों के साथ-
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साथ टी.एस.पी. का एक संयुक्त निरीिण दौरा की भी व्यवस्था सुनिज्श्ित की जाए जो िक्शे में ककसी 
सुसंगत संशोिि का सुझाव दे सकते हैं। 

भवि उपववधि के एक भाग के रूप में निमााणकताा/आर.डब्ललू.ए. हेतु यह अनिवाया ककया जािा िार्हये 
कक वे निम्िशलणखत को सुनिज्श्ित करें: 

(i) भविों का मािधित्र बिात ेसमय यह अनिवाया ककये जािे की आवश्यकता है कक भविों के 
भीतर और छतों पर िाडबैण्ड/डडज्जटल किेज्क्टववटी अवस्थापिा/ऐज्न्टिा लगािे के शलये उधित 
सीमांककत भाग हो। इि िेत्रों में ववश्वसिीय, सदैव सवेा के शलए ऊजाा आपूनता तक पहँुि होिी 
िार्हये। 

(ii) सभी सेवा प्रदाताओ/आई.पी.-1 को भविों के साथ ही भवि के भीतर सी.टी.आई. सुवविा तक 
निष्पि, पारदशी और भेदभाव रर्हत पहँुि उपलब्लि होिी िार्हये। 

(iii) अिुरिण कायों के शलये सवेा प्रदाताओं / आई.पी.-1 की निबााि पहँुि होिी िार्हये।  

(iv) भवि के भीतर पहंुि तथा/अथवा भवि के भीतरी भाग में सी.टी.आई. सुवविाओं तक पहंुि की 
अिुमनत को निमााणकतााओं / निवासी क्याण संघों के शलये राजस्व स्रोत के रूप में िहीं देखा 
जािा िार्हये वरि   इस ेिाडबैण्ड पहंुि के प्रवेश को सुवविाजिक बिािे के सािि बिािे के रूप 
में देखिा िार्हए और इससे समस्त निवाशसयों  की सामाज्जक-आधथाक ववकास में सहायता भी 
होती है। 

(v) टी.एस.पी./आई.पी.-1 से उद्गहृीत ककये जािे वाला प्रभार (ककराया/ऊजाा दरें) उधित, पारदशी एवं 
भेदभाव रर्हत होिा िार्हये तथा यह आवासीय दरों पर होिा िार्हये।  

िये निशमात सावाजनिक स्थलों जैस ेहवाई अड्डे, व्यावसानयक संकुल और आवासीय संकुलों के अन्दर 
साझा दरूसंिार अवस्थापिा को बिािे के शलये राज्य/संघ की भवि उपववधि में समुधित उपबंिो का 
समावेश ककया जाए।  

18.4 अशभववन्यास (लेआउट) स्तर पर 

हररत शहरों/िगरों का ववकास करत ेसमय दरूसंिार को लेआउट मािधित्र में उपयोधगता अवस्थापिा 
लाइि के रूप में स्पष्टतः अंककत ककया जािा िार्हये। उपयोधगता योजिा तैयार करिे में अपिायें गये 
मािकों को प्रकाशशत ककया जायेगा और उपयोधगता की कोडडगं का अिुिम में मािकीकरण लािे के 
शलये यह काया संबंधित ववभाग द्वारा ककया जायेगा। निबााि आवागमि के साथ ही अिुरिण के शलये 
सुगम पहँुि हेतु मागा अधिकार में समुधित स्थाि पर भू-स्तर से ऊपर व िीिे की उपयोधगताओं की 
व्यवस्था और अिुिम सुनिज्श्ित की जाये। दरूसंिार केबबलों को एक डक्ट में रखा जािा िार्हये जहा ं
पररमाप और भावी प्रसार में सहायता के शलये पयााप्त खाली िमता के साथ जगह-जगह पर सेवा 
बबन्दओंु तक पहंुिा जा सके और अनतररक्त अवस्थापिा के शलये जगह देिे के उददेश्य से विृारोपण 
करिे से पूवा खाली पाइप (बडे़ वाले हयूम पाइप/एि.डी.पी.ई. पाइप) डाल ेजािे िार्हये। 
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हररत (ग्रीि) रेर्टगं के समािुकूल भविों/सोसायर्टयों की डडज्जटल रेडडिेस रेर्टगं बिायी जायेगी ज्जसमें 
ववद्यमाि और िवीि भविों का मािकीकृत पररमापों, जैसे; परन्तु इन्हीं तक सीशमत िहीं; - डडज्जटल 
अवस्थापिा पहँुि, उभरती हुयी टेक्िोलॉजी की व्यवस्था, टी.एस.पी./आई.पी.-1 को अिुरिण और 
पररिालि की सुवविा, बेतार सेवा की गुणवत्ता, प्रत्येक इकाई की सुरिा तक वायरलाइि सववासेज़ की 
गुणवता / अन्तरपरीवतािीयता की सुवविा, डडज्जटल अवस्थापिा की प्रिुरता और प्रसरणशीलता आर्द के 
आिार पर रेर्टगं की जायेगी। सभी िये और पूवा ववद्यमाि भविों / सोसायटी के शलये अकं/स्टार की 
ववस्ततृ रेर्टगं पररमाप गणिा की युज्क्त तैयार और धिज्न्हत की जायेगी। 

डडज्जटल पररसम्पवत्त संग्रह आवश्यक है, जो भौगोशलक सूििा प्रणाली (जी.आई.एस.) के माध्यम से 
उपयोधगताओं की उपयुक्त योजिा और मािधित्रण करेगा, ववशेर्कर तब, जब दरूसंिार केबबलों की शीघ्र 
की पहिाि हो जाती है। उपयोधगताओं के डडजाइि मािदण्डों एवं मािकों को निम्िशलणखत मािदण्डों 
की पूनता करिी िार्हयेः  

(i) दरूसंिार केबबलों को आदशातः पाककिं ग िेत्र या सववास लेि के िीिे रखा जािा िार्हये ज्जस े
सरलतापूवाक बबिा ककसी असुवविा के खोदा जा सकता है। जहा ँयह संभव ि हो वहाँ मागा 
अधिकार के बाहरी सीमा पर इस ेरखा जा सकेगा। 

(ii) पैदल आवागमि के साथ वववाद को कम करिे के शलये इस बात की आवश्यकता है कक मागा 
अधिकार से हटकर बिे सुवविा गहृों में दरूसंिार बक्सों को रख र्दया जाये जहा ँयह सम्भव ि 
हो, वहां इन्हें पाककिं ग या भू-दृश्य िते्रों के भीतर रखा जािा िार्हये।  यर्द केबबलों को पैदल पथ 
के िीि ेरखिा है तो कम से कम 2 मीटर की दरूी पदैल िलिे वालो के सुगम आवागमि के 
शलये बिाये रखा जािा िार्हये। दरूसंिार बक्सों को कभी भी साईककल रैक की िौड़ाई पर बािा 
िहीं डालिी िार्हये। 

(iii) व्यविािों को कम करिे के उद्देश्य से केबबलों को समुधित अिुरिण अवस्थापिा के साथ 
बबछािा िार्हए।  

18.5 भवि के भीतर समािाि (आइ.बी.एस./फाइबर िेटवका  स्थावपत करिे के शलये अन्य प्रकियायें 

18.5.1 भवि के भीतर समािाि (आइ.बी.एस.) / स्माटा किेज्क्टववटी अवस्थापिा  

जहा ँ पर कायाालय, शॉवपगं माल, अस्पताल, बहुमंज्जले भविों, शशिा संस्थािों के भीतर कमजोर 
शसगिल के मामल ेमें किेज्क्टववटी कम है, वहाँ पर भवि के भीतर समािाि (आई.बी.एस.) स्माटा 
किेज्क्टववटी अवस्थापिा की स्थापिा को बढावा देिे की आवश्यकता है तथा उद्देश्य यह हो कक 
टी.एस.पी. व आईपी-1 द्वारा प्रदाि की जा रही मोबाइल और फाइबर िॉडबैंड िेटवका  की वॉयस 
और डेटा सेवा की गुणवत्ता को सुदृढ ककया जाय। 

18.5.1.1 मािधित्र अिुमोदि और पूणाता की अवधि में आइ.बी.एस. अिापवत्त प्राप्त करिे की प्रकिया  

क) सुसंगत स्वीकृनत प्राधिकारी से अिुमोदि प्राप्त करिे के शलये प्रस्ताववत भवि मािधित्र प्रस्तुत 
करत ेसमय आवेदक निम्िशलणखत भी प्रस्तुत करेगाः- 



 

255 
 

(i) आई.बी.एस. अवस्थापिा के साथ-साथ अपके्षित ववशशष्ट वववरण के शलये सम्पूणा सेवा 
मािधित्र (प्रामाणणक दरूसंिार िेटवककिं ग हाडावेयर परामशी के परामशा से और उसके द्वारा 
प्रमाणणत) 

(ii) इस बात का वििबद्ि कक तैयार हो जािे पर यह आई.बी.एस. अवस्थापिा ववशभन्ि 
टी0एस0पी0 आई.पी.-1 द्वारा साझा करिे के शलये उपलब्लि रहेगी। 

(iii) ऐसे सेवा मािधित्र को स्थािीय संबंधित प्राधिकारी द्वारा अिापवत्त अिुमोदि के शलये राज्य 
के दरूसंिार प्रवताि, संसािि और अिुिवण (टी.ई.आर.एम.) कोष्टक को (बाह्य अिापवत्त 
एजेंसी) अग्रसाररत ककया जायेगा। 

(iv) पूणा निशमात भवि संरििा के संयुक्त रूप से स्थल के निरीिण के दौराि टी.ई.आर.एम. 
कोष्िक अधिभोग प्रमाण पत्र की अिापवत्त जारी करिे के शलये निशमात/स्थावपत आई.बी.एस. 
अवस्थापिा का निरीिण करेगी। 

ख) स्थािीय प्राधिकारी संिार की सुसंगत ऑिलाइि/ऑफलाइि प्रकिया के अिुसार सुसंगत अिापवत्त 
प्रमाण-पत्र सेवा िाटार/सेवा गारंटी अधिनियम और उपलब्लि नियमों के अिुसार ववनिार्दष्ट अवधि 
के भीतर प्राप्त करिे के शलये टी.ई.आर.एम. सेल (Telecom Enforcement Resource and 
Monitoring) से सम्पका  बिायेगा। आवेदक द्वारा भी आई.बी.एस. अिापवत्त प्रमाण पत्र प्राप्त 
करिे के शलये अलग पत्रािार ककया जािा आवश्यक होगा। 

18.5.1.2 भवि पररसर में आई.बी.एस. संघटकों की व्यवस्था (एि.बी.सी. 2016 के अिुसार) 
क) प्रवेश सुवविायें/बबछािे की िाशलकाएं (EF): (िारा 6, भाग 8 का खण्ड 3.1.4)। 

ख) प्रवेश सुवविा से लगे प्रत्येक टी.एस.पी. के शलये न्यूितम 1.2 मीटर X 1.8 मीटर का 
स्थाि आवंर्टत करिा होगा। 

ग) मुख्य ववतरण फे्रम (एम.डी.एफ.) तक भूशमगत िशलकाएं : न्यूितम 100 शमलीमीटर 
आवरण से ढांपी गयी िशलका। 

घ) मुख्य ववतरण फे्रम / उपस्कर किः (िारा 6,भाग 8 का खण्ड 3.1.2.) 

(i) 1:1 से 2:1 के मध्य लम्बाईः िौड़ाई अिुपात के साथ नििााररत आकार 

(ii) एम.डी.एफ. कि का समुधित संवाति 

(iii) उपकरणों के र्दखिे के शलये सुस्पष्ट प्रकाश व्यवस्था 

(iv) बाढ की घटिा से बििे के शलये प्राकृनतक भू-स्तर से ऊपर ज्स्थत हो।  

ङ) आच्छादि के शलये (डी.यू./सेवा अशभदाता) प्रस्ताववत िेत्र की ववशशष्ट आवश्यकता के 
अिुसार ववद्युत ववतरण पिैल, आइसोलेटर, साकेट और अधथिंग की व्यवस्था। 

ि) यर्द एम.डी.एफ. कि में ि हो तो प्रत्येक भवि के ब्ललाक में दरूसंिार कि (टी.आर) : 
(स्थाि की सभी व्यवस्था िारा 6, भाग-8 के खण्ड 3.1.3.2 के अिुसार हो। 
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छ) आच्छादि के शलये (डीयू/सब्लसिाइबर) प्रस्ताववत िेत्र मे सभी बहुमंज्जला भविों के शलये 
समुधित संख्या में सेवा/दरूसंिार टावर (उध्वाािर खम्भ)े: 

(i) केबल रे को रखि ेहेतु समुधित संख्या और आकार (लम्बाई और िौड़ाई) 

(ii) प्रत्येक तल पर पहँुि द्वार के साथ  

ज) ब्ललाक या टी.आर. के प्रत्येक तल पर दरूसंिार संलग्िक(िारा 6, भाग-8 का खण्ड 3.1.5.) 

झ) दरूसंिार मीडडया और संबंधित हाडावेयर(टी.ई.) : (िारा 6, भाग-8 का खण्ड 3.2)  

ञ) ववववि केबबल प्रणाली और रे (िारा 6, भाग-8 का खण्ड 3.2.4) 

ट) बेतार प्राणालीः (िारा 6, भाग-8 का खण्ड 3.2.5) 

ि) बैंकबोि केबशलगं मीडडया डडस्रीब्लयूशि और भवि पाथवेः (िारा 6, भाग-8 का खण्ड 3.3) 

ड) िैनतज केबशलगं भी मीडडया डडस्रीब्लयूशि और भवि पाथवेः (िारा 6, भाग-8 का खण्ड 
3.4) 

ढ) आई.बी.एस. स्थापिा स्थािः आच्छादि/उपभोक्ताओं की संख्या के शलये प्रस्ताववत िेत्र 
की आवश्यकता के अिुसार किों या प्रणाली स्थापिा (यथा ऐन्टीिा, बस स्टेशि, ररमोट 
यूनिट, ऊजाा ववतरण बाक्स आर्द) के शलये स्थाि उपलब्लि करािा होगा। (िारा 6, भाग-8 
का खण्ड 3.1.3.2 के अिुसार ताशलका िीिे दी गयी है।) 

465 वगामीटर से अधिक के निशमात िेत्र के भविों के शलए दरूसंिार कि स्थाि 

ि. आई.बी.एस. द्िारा आच्छाददत क्षेत्र  दरूसंिार कक्ष का आकार (सभी माप मीटर में) 
1 465 वगा मीटर तक  3.0 X 2.4 
2 465.0 वगा मीटर से 930.0 वगा मीटर 3.0 X 3.4 
3 930.0 वगा मीटर से अधिक  स्थाि संबंिी समाि मािकों हेतु अनतररक्त टी.आर. 

 

465 वगामीटर से कम के निशमात िेत्र के छोटे भविों के शलये स्थाि की आवश्यकता 

ि. आई.बी.एस. द्िारा आच्छाददत क्षेत्र  स्थान का प्रवििान (सभी माप मीटर में) 
1 93.0 वगा मीटर तक  वॉल-कैबबिेट स्वतः समावेशशत इन्क्लोज़्ड कैबबिेट 

2 93.0 वगा मीटर से 465.0 वगा मीटर 
उभरा हुआ कि (Shallow room) (0.6 X 2.6) 
प्रवेश के खुला कि (Walk-in room) (1.3 X 1.3) 

िोट- 

इस प्रकार उपलब्लि कराये गये आई.बी.एस स्थापिा स्थािों कोः- 

(i) बाढ से प्रभाववत िहीं होिा िार्हए। 

(ii) जल, िमी, िुआँ, गैस या िूल के शलये खुला हुआ िही ंहोिा िार्हये। 

(iii) डडजाईि युक्त उपस्कर भार (डडजाईि में निर्दाष्ट ककया जाय) के साथ संतुलि बिाये रखे। 
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(iv) स्थाि से सरकिे/स्थाि से हटि ेसे बििे के शलये ककसी भी कम्पि से दरू ज्स्थत होिा िार्हये। 

साझा दरूसंिार/डडज्जटल किेज्क्टववटी अवस्थापिा, भवि और सेवा आरेखण बिािे में संलग्ि वास्तुववदों, 
ववकासकतााओं और अन्य सेवा सलाहकारों के संबंि मे भवि के अवयवों एवं सेवा स्थापिाओं से संबंधित 
ककसी अन्य आवश्यक ववस्ततृ सूििा के शलये िेशिल बबज््डंग कोड, 2016 की िारा-6 भाग 8 के 
सूििा एवं संिार सिम स्थापिाओं के शलये के शलये ज्ज्द-2 (Part 8 - Section 6: Information and 

Communication Enabled Installations of Volume 2 of the National Building Code, 2016) को देखा जा 
सकता है। 

18.5.2 भवि के भीतर, एफ.टी.टी.एक्स./आई.पी. समािाि को लगािे की ववधिः  

भवि के भीतर समािाि को लगािे के ववशभन्ि ववधिया ंहोंगी जैस-े समाव्य ववधिया ँहैं- तटस्थ समूह 
अवस्थापिा प्रदाता द्वारा लगािा, या मोबाइल प्रिालक द्वारा निशमात और प्रबंधित और बबिा भेदभाव 
के आिार पर अन्य सेवा प्रदाताओं के साथ साझा रूप में। भवि के भीतर समािाि 
(आई.बी.एस.)/एफ.टी.टी.एक्स/आई.पी. समािाि को टी.पी.एस./आई.पी. द्वारा भी लगाया जा सकता है 
इसके अनतररक्त यर्द टी.एस.पी./आई.पी.-1 भवि के भीतर समािाि (आई.बी.एस.)/ववतररत एण्टीिा 
प्रणाली (डी.ए.एस.) िोड/एफ.टी.टी.एक्स. समािाि के संयोजि के शलये आज्प्टकल फाइबर लगािे की 
अपेिा करता है तो मागा के स्वाशमत्व वाली एजेंसी द्वारा ऑिलाइि ववधि (यर्द यह निबााि रूप से 
काया कर रही है) या ऑिलाइि प्रणाली स्थावपत होिे तक ऑफलाइि ववधि के माध्यम से मागा अधिकार 
(आर.ओ.डब्ललू.)/अिुमनत दी जािी िार्हये। अन्तः किीय समािाि लगािे के शलये इि कम्पनियों के 
पास उपयोधगत स्थािों के भीतर/साझा स्थािों पर प्रत्येक इकाई के शलये किेज्क्टववटी हेतु  इन्टरकिके्ट 
के साझा/सामान्य बबन्दओंु के शलये व्यवस्था के साथ ववतरण िेटवका  की स्थापिा हेतु पररसर के 
स्वाशमयों से मानित अिुमनत होिी िार्हये। इसके अनतररक्त यर्द टी.एस.पी./आई.पी.-1 भवि के भीतर 
समािाि (आई.बी.एस.)/ववतररत एण्टीिा प्रणाली (डी.ए.एस.) िोड, एफ.टी.टी.एक्स./आई.पी. समािाि के 
संयोजि के शलये अज्प्टकल फाइबर लगािे की अपेिा करता है तो इसके शलये मागा के स्वाशमत्व वाली 
एजेंसी द्वारा आिलाइि ववधि के माध्यम से मागा अधिकार अिुमनत दी जािी िार्हए। 

18.5.3 अिुमन्यता  

आई.बी.एस., एफ.टी.टी.एक्स./आई.पी. अवयव छोटे होिे के कारण ककसी मी प्रकार की 
भूशम/भवि/उपयोधगत खंभों पर लगाये जा सकत ेहै और इि अवयवों को लगािे के शलये संबंधित शहरी 
स्थािीय निकाय/शहरी ववकास प्राधिकरण से अिुमनत प्राप्त करिे की छूट दी जािी िार्हए परन्तु इसके 
शलये संबंधित पररसर के प्रशासनिक प्राधिकारी से अिुमनत प्राप्त करिी िार्हये। 

18.5.4 अिापवत्त प्राप्त करिे के शलये आवेदि प्रस्तुत करिे की प्रकिया 

टी.एस.पी./आई.पी.-1 को मागा अधिकार नियमावली, 2016 अथवा राज्य द्वारा अधिसूधित मागा अधिकार 
िीनत में यथा उज््लणखत भवि आई.बी.एस. लगािे के शलये िक्शा मािधित्र के साथ भवि के प्रशासनिक 
प्राधिकारी/कायाालय प्रमुख को आवेदि करिा होगा। 
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18.5.5 शु्क  

आई.बी.एस./एफ.टी.टी.एक्स. िेटवका  के शलये कोई शु्क िहीं शलया जाएगा। तथावप भवि स्वाशमयों 
द्वारा टी.एस.पी./आई.पी.-1 को उपलब्लि कराये गये ऊजाा (उद्योग टैररफ के अिुसार), कफक्सिर के 
शलये प्रभार लगाया जा सकेगा।  

18.5.6 पहंुि एवं ववतरण फाइबर तथा आई.पी./LAN िेटवका   

शॉवपगंमालों, बहुमंज्जले आवासी भविों, सहकारी आवास सशमनतयों, रेज्जडेंट वेलफ़ेयर एसोशसएशि और 
व्यावसानयक भविों के शलये किेज्क्टववटी हेतु फाइबर और आई.पी./LAN िेटवका  की योजिा बिािी 
होगी और इि कॉम्पलेक्सों में प्रत्येक इकाई/अपाटामेंट को मािक आवश्यकता के अिुसार 
टी.एस.पी./आई.पी.-1 द्वारा लगाया जायेगा। 
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पररशशष्ट-1: शासिादेशों, िीनतयों, नियमों, उपववधियों की सूिी (B 1.6) 
1. पूणा रूप से अनतिममत शासनादेश  

ि. अधिसूिना सखं्या आदेश, ननयम, नीनत का नाम 
1 379/9-आ-3-72 वव/94 र्दिाकं 25 जिवरी, 2002 संशोधित आदशा ज़ोनिगं रेगुलेशन्स को अंगीकृत ककए जाि े

ववर्यक  
2  5416/8-3-08-181/ववववि/2008 र्दिांक 14-11-2008 

2038/8-3-09-181/ववववि/2008 र्दिांक 12 मई 2009 
भवि उपववधि 2008 

3  4824/8-3-09-09/ववववि/09 र्दिाकं 14 जिवरी 2010 शमि (कंपाउंडडगं) उपववधि 2009 
4  5899/8-3-09-214/ववववि/09 र्दिांक 14 जिवरी 2010 आधथाक दृज्ष्ट स े दबुाल एवं अ्प आय वगा 

(ई.डब्ल्यू.एस./एल.आई.जी.) पर शासिादेश 2010 
5  4384/8-3-11-181/ववववि/2008, र्दिांक 27 शसतम्बर 

2011 
भवि उपववधि 2008 में संशोिि  

6  1835/8-3-15-13 ववववि /15, र्दिांक 12 अक्टूबर 2015  ग्रीि बबज््डंग के प्रोत्साहि हेतु 5% अनतररक्त एफ.ए.आर.  
7  462/8-3-16-34/ववववि/2008, र्दिांक 17 जूि 2016 भवि उपववधि 2008 (यथासशंोधित 2011) में संशोिि  
8  1311/8-3-16-297/ववववि/2016, र्दिांक 27 र्दसम्बर 

2016 
भवि उपववधि 2008 में संशोिि  

9  1241/8-3-17-34/ववववि/2008, र्दिांक 31 अक्टूबर 
2017 

भवि उपववधि 2008 (यथासशंोधित 2011 एव ं 2016) में 
संशोिि 

10  813/8-3-18-34/ववववि/2008, र्दिांक 8 जूि 2018 भवि उपववधि 2008 में (यथासंशोधित 2011 एवं 2016) में 
संशोिि 

11  1646/8-3-19-34/ववववि/2018, र्दिांक 5 अक्टूबर 
2018 

भवि उपववधि 2008 में संशोिि 

12  55/8-3-19-160/ववववि/2018, र्दिांक 28 जिवरी 
2019 

भवि उपववधि 2008 में (यथासंशोधित 2011 एवं 2016) में 
संशोिि 

13  63/2021/1093/8-1-1-34/बैिक/2014, र्दिांक 23 

शसतंबर 2021 
अफोडेबल हाउशसगं ववर्यक  

14  2492/2023/8-3099/1710/2020, र्दिांक 30 िवंबर 
2023 

भवि उपववधि 2008 में संशोिि  

15  आई/681559/2024/8-3099/279/2024, र्दिांक 2 

जुलाई 2024 
भवि उपववधि 2008 (यथासंशोधित) में पेरोल पम्प के मािक 

संबंिी   
16  8-3099/5/2024 र्दिाकं 05/07/2024 भवि उपववधि के अध्याय 5 (होटलों के निमााण की अपेिा) में 

संशोिि 
17  आई/768724/2024/8-3099/279/2024, र्दिाकं 14 

अक्टूबर 2024 
भवि उपववधि 2008 में पेरोल पम्प के मािक (बफर ज्स्रप) 

संबंिी   
18 आई/878228/2025/8-1099/72/2024, र्दिांक 13 

फरवरी, 2025  
भवि उपववधि 2008 के प्रस्तर 3.5.1, 3.4.4 एवं प्रस्तर 1.2 में 
संशोिि ववर्यक  

19  आई/905294/2025/8-3099/303/2023, र्दिक 12 

मािा, 2025  
बेसमेंट के अंतगात शौिालय की अिमुन्यता ववर्यक  

20  आई/936131/2025/8-3099/303/2023, र्दिक 16 

अप्रैल, 2025  
बेसमेंट के अंतगात शौिालय की अिमुन्यता ववर्यक शुद्धिपत्र  

2. आंमशक रूप से अनतिममत शासनादेश  

क्र. आदेश, नियम, िीनत का िाम अधिसूििा सखं्या अनतिमण की सीमा  
1 ई.डब्ल्यू.एस/एल.आई.जी. 2013 

पर शासिादेश 

3188/8-1-13-80/ववववि/2010 र्दिांक 5 

र्दसम्बर 2013 

भविों के आवंटि की प्रकिया, भविों के 

वविय/हस्तांतरण पर रोक तथा 
नियोजि एवं भवि निमााण संबिंी 
अपेिाओं को छोड़ कर शेर् समस्त 

प्रावविाि अनतिशमत  

2 ई.डब्ल्यू.एस/एल.आई.जी. 2016 

पर शासिादेश 

3267/8-1-16-80/ववववि/10 र्दिाकं 24 

अक्टूबर 2016 
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पररशशष्ट-2: ववकास अिुज्ञा के शलए आवदेि पत्र (B 2.2.1) 
सेवा में, 

उपाध्यि, 
ववकास प्राधिकरण, 
…………………………….. 

महोदय, 

मैं एतद्द्वारा यह आवेदि पत्र (दो प्रनतयों में) प्रस्तुत करता हंू कक मैं सजरा संख्या ………….…………… भूखंड संख्या 

.......................………………… कॉलोिी……………………………………………………….…………….मोह्ला/सेक्टर  

…………………………………………….………………िगर ................................…………………...में ववकास/पुिववाकास करि ेका इच्छुक हंू तथा 

भवि उपववधियों की सुसंगत उपववधि संख्या 2.1.1 के अिुसार आवेदि करता हँू तथा मैं इसके साथ योजिाएं एवं 

ववशशज्ष्टयां (मद 1 स े 6) भी िार प्रनतयों में संलग्ि करता हँू, जो मेरे द्वारा हस्तािररत की गई हैं, तथा अिुज्ञावपत 

तकिीकी व्यज्क्त ........................................................ (िाम मोटे (बो्ड) अिरों में) अिुज्ञावपत संख्या .................. 

द्वारा भी हस्तािर ककए गए हैं, जो ववकास काया का पयावेिण करेंगे एवं प्रत्येक वववरण/प्रपत्र (मद 7 से 9) संलग्ि करता 

हँू। 

1. ले-आउट में संपवत्त की ज्स्थनत (की प्लाि) 

2. स्थल की ज्स्थनत (साइट प्लाि) पररमाप सर्हत  

3. महायोजिा में स्थल की ज्स्थनत का मािधित्र 
4. उप-ववभाजि/ले-आउट मािधित्र 
5. इंफ्रास्रक्िर एवं सववासेज़ प्लाि 
6. ववशशज्ष्टयां   

7. स्वाशमत्व प्रमाण-पत्र/ रज्जस्री / लीज़ एग्रीमेंट  

8. आवेदि शु्क की प्रमाणणत प्रनतशलवप 
9. अन्य आवश्यक सूििा एवं दस्तावेज़ 

10. अन्य दस्तावेज़/अिापवत्त प्रमाण-पत्र जो कक मािधित्र स्वीकृनत हेतु आवश्यक हैं  

मैं अिुरोि करता हंू कक योजिा को अिुमनत दी जाए, एवं भूशम को ववकशसत करिे की अिुज्ञा प्रदाि की जाए। 

र्दिांक: 

स्वामी के हस्तािर………………… 
स्वामी का िाम……………………… 
(स्पष्ट रूप से)  

स्वामी का पता……………………. 
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पररशशष्ट-3: भूशम ववकास का काया आरम्भ करिे की सूििा (B 2.8.1.1) 
 

सेवा में, 

………………………. 

ववकास प्राधिकरण 

 

महोदय, 

मैं एतद्द्वारा यह प्रमाणणत करता हँू कक सजरा संख्या ………….…………… भूखंड संख्या 

.......................…………………कॉलोिी ……………………………………………………….……………. मोह्ला / सेक्टर  

…………………………………………….……………… िगर ................................…………………...में ज्स्थत भूशम का ववकास काया 

आपके स्वीकृनत पत्र र्दिांक .................... एवं मािधित्र संख्या, र्दिाकं .................... के अिुसार आरम्भ 

ककया जायेगा, ज्जसका पयाविेण अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त (िाम) .............................. अिुज्ञावपत संख्या 

....................... द्वारा ककया जायेगा। 

 

र्दिांक: 

स्थाि: 

 

स्वामी के हस्तािर………………… 
स्वामी का िाम………………………. 
(स्पष्ट रूप से) …………………… 
स्वामी का पता……………………. 
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पररशशष्ट-4: लेआउट योजिा के पणूाता प्रमाण-पत्र हेतु आवेदि प्रपत्र-डी (B 
2.9.1) 

 

………………… ववकास प्राधिकरण 

 

प्रपत्र-डी (भाग अ) 

1. (I) आवेदक का िाम …………………………........................ (II) वतामाि पता ....................…………………………..   
2. खसरा/भूखंड संख्या तथा योजिा का िाम/मोह्ला/वाडा का िाम ……………………………………  
3. भूखंड का िेत्रफल (वगा मीटर में)   
4. अिुमन्य भू-उपयोग ……………………………..   
(I) लेआउट मािधित्र के अिुमोदि की नतधथ,  
(II) अिुज्ञा संख्या,  
(III) यर्द अिधिकृत ववकास का शमि कराया गया है, तो शमि शु्क जमा करिे की रसीद संख्या एवं 

र्दिांक का वववरण देते हुए शमि मािधित्र की प्रनत संलग्ि करें……………………………..………………………….. 
िमांक  र्दिांक  रसीद/िालाि सं. बैंक का िाम  ििराशश (₹ में) 

1 2 3 4 5 

   
 

5. भू-उपयोग का वििरण: 

ि.सं. भू-उपयोग िेणी अनुमोददत योजना के 

अनुसार 
विकमसत वििलन 

क्षेत्र  
(िगा 
मीटर) 

प्रनतशत क्षेत्र  
(िगा 
मीटर) 

प्रनतशत क्षेत्र  
(िगा 
मीटर) 

प्रनतशत 

1 2 3 4 5 6 7 8 
1 आवासीय       
2 व्यावसानयक       
3 अन्य       
4 पाका  एवं खुले 

स्थाि 
      

5 सड़कें  एवं गाशलया ं       
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6. सामुदानयक सुवििाओं की ज़स्थनत 

ि.सं. सुवििाएं अनुमोददत योजना में प्रावििान पूणाता मानधित्र में प्रावििान 

  संख्या क्षेत्रफल (िगा मीटर) सं. क्षेत्र 

(िगा 
मीटर) 

संख्या क्षेत्र 

(िगा 
मीटर) 

(I) प्राइमरी स्कूल         

(II) हायर सेकें डरी स्कूल        

(III) डडग्री कॉलजे        

(IV) डडस्पेंसरी       

(V) धिककत्सालय       

(VI) पोस्ट ऑकफ़स       

(VII) सामुदानयक कें र्द्       

(VIII) पुशलस स्टेशि       

(IX) फायर स्टेशि       

(X) टेलीफोि एक्सिेंज       

(XI) बस स्टेशि       

(XII) टैक्सी स्टैण्ड       

(XIII) सावाजनिक सुवविाएं       

(XIV) अन्य सुवविाएं       

        

 

7. मानधित्र पर ननम्नमलणखत विकास काया का विन्यास अंक्रकत करें:- 
(I) सड़कें   
(II) सड़क के ककिारे विृारोपण (आबोररक्िर) 
(III) पुशलया(क्वटा) 
(IV) मागा प्रकाश व्यवस्था 
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(V) पेयजल ववतरण प्रणाली ज्जसमें स्लुइस वा्व, एयर वा्व, फायर हाइड्रेंट दशााए गए हों तथा भूशमगत 
जल िशलकाओं का व्यास अंककत हो। 

(VI) ओवरहेड टैंकों एवं भूशमगत जलाशयों का स्थाि/ज्स्थनत एवं उिकी िमता, पंपों की संख्या तथा 
उिकी िमता। 

(VII) सीवर शसस्टम, ज्जसमें पाइपों का व्यास, मेि होल, इिवटा लेबल देते हुए गली वपट्टस सज्म्मशलत 
हैं। 

(VIII) सीवेज, पज्म्पंग स्टेशि की ज्स्थनत, उसकी िमता तथा पम्पों की संख्या एवं िमता (यर्द उक्त 
ववकास ववकासकताा द्वारा ककया गया है)। 

(IX) वर्ाा जल निकासी प्रणाली 
(X) ववद्युत आपूनता प्रणाली, ज्जसमें रांसफॉरमसा एवं 11 केवीए सब-स्टेशिों की ज्स्थनत तथा रांसफॉरमसा 

की िमता अंककत हो। 
(XI) सीवर का अंनतम निस्तारण- ववकास प्राधिकरण / आवास एवं ववकास पररर्द / स्थािीय निकाय 

आर्द की रंक सीवर लाइिों में जोड़िे का वववरण। 
(XII) भूगभा जल पुिभारण (रीिाज्जिंग) प्रणाली 

 

8. नगर की अिस्थापना प्रणाली से संयोजन की ज़स्थनत/व्यिस्था: 
(I) सड़कें   
(II) जल-निकासी (डे्रिेज) (रंक डे्रि से किेक्शि) 
(III) पेयजल की व्यवस्था (जल संस्थाि/ववकास प्राधिकरण/स्थािीय निकाय आर्द से किेक्शि की 

व्यवस्था) 
(IV) ववद्युत प्रणाली (33 केवीए/11 केवीए लाइि से संयोजि की ज्स्थनत एवं रांसफामार की ज्स्थनत) 
(V) सीवर/रंक सीवर स ेसंयोजि की ज्स्थनत 

 

9. विन्यास मानधित्र में आंतररक पररितान 
(I) उपववधियों के अंतगात है/िहीं है।  - हाँ/िहीं 
(II) यर्द यह उपववधियों के ववपरीत है, तो इसको कम कर र्दया गया है। - हाँ/िहीं 

अथवा 

पुिरीक्षित मािधित्र स्वीकृत है।  - हाँ/िही ं
(यर्द हा ंतो प्रमाण-पत्र संलग्ि करें) 

 

10. विकास कायों के मानकों एि ंविमशज़ष्टयों के संबंि में सूिना: 

अिुमोर्दत ववकास कायों के मािकों एवं ववशशज्ष्टयों तथा ववन्यास मािधित्र में कोई वविलि िहीं हुआ 

है। 

अथवा 
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ववकास कायों के मािकों एवं ववशशज्ष्टयों में वविलि है, ज्जसका अिुमोदि सम्बज्न्ित ववभाग से प्राप्त 

ककया जा िकुा है (प्रमाण-पत्र संलग्ि है)। अब ऐसा कोई वविलि िही ंहै, जो सिम प्राधिकारी द्वारा 
अिुमोर्दत ि हो। 

 

आिेदक का प्रमाण-पत्र 

यह प्रमाणणत ककया जाता है कक उपयुाक्त वववरण मेरी/हमारी व्यज्क्तगत जािकारी के अिुसार सत्य हैं। ववन्यास 

मािधित्र में भू-उपयोग ववतरण, प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत मािधित्र के अिुसार है। समस्त सुवविाएं एवं 

ववकास काया अिुबंि के अिुरूप हैं। अतः, मुझ/ेहमें उपयुाक्त लेआउट योजिा का पूणाता प्रमाण-पत्र जारी ककया 
जाए। 

संलग्िक अशभलेख: 

1 

2 

3 

 

र्दिांक: 

आवेदि हेतु अधिकृत आवेदक के हस्तािर 

िोट: उपयुाक्त सूििा केवल आवेदि हेतु अधिकृत व्यज्क्त के द्वारा ही दी जाएगी। अधिकृत होिे का प्रमाण-पत्र 

संलग्ि ककया जाएगा। 

प्रपत्र-डी (भाग बी): 

अनुज्ञावपत िास्तुविद्/नगर ननयोजक का प्रमाण-पत्र (लेआउट मानधित्र हेतु) -  

मैंिे िी/िीमती (आवेदक का िाम) ................................ का ........................................ वाडा 
................................में ज्स्थत िते्र/योजिा ....................................का र्दिांक................................को 
निरीिण ककया तथा स्थल जांि के उपरांत उपयुाक्त समस्त सूििाएं सत्य पाई गई है। इस संदभा में मेरी जािं 

आख्या निम्िवत है:- 

समस्त ववकास काया................................(प्राधिकरण का िाम) ................................ववकास प्राधिकरण 

द्वारा पूवा नििााररत एव ंअिुमोर्दत मािकों एवं ववशशज्ष्टयों के अिुरूप हैं। 

अथवा 

ववकशसत योजिा ववकास प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत लआेउट मािधित्र/अिुमन्य उपववधियों के अिुरूप है। 
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अथवा 

ववकशसत योजिा में अिुमोर्दत ववन्यास मािधित्र से वविलि है, जो िम संख्या 9 पर अंककत कर र्दया गया है 

तथा शमिीय वविलि को सशंोधित/का शमि कर र्दया गया है। उपयुाक्त ज्स्थनत में पूणाता प्रमाण-पत्र निगात 

करिे की संस्तुनत की जाती है। 

र्दिांक…………….. 

हस्तािर: …………………………….. 
अिुज्ञावपत वास्तुववद् /िगर नियोजक का िाम/पता …………………………….. 

अिुज्ञावपत संख्या …………………………….. 
पंजीकरण की वैिता अवधि …………………………….. 

प्रपत्र-डी (भाग सी): 

िषाा जल संियन के संबंि में अनुज्ञावपत तकनीकी व्यज़क्त का प्रमाण-पत्र (लेआउट मानधित्र हेतु) 

ववकशसत योजिा में वर्ाा जल संियि (भूगभा जल पुिभारण प्रणाली) का प्रावविाि ववकास प्राधिकरण द्वारा 
अिुमोर्दत लेआउट मािधित्र/लागू उपववधि के अिुसार हैं। 

र्दिांक 
हस्तािर: …………………………….. 
अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त का िाम/पता …………………………….. 
अिुज्ञावपत संख्या …………………………….. 
पंजीकरण की वैिता अवधि …………………………….. 

प्रपत्र-डी (भाग डी):  

विकास प्राधिकरण की अभ्युज़क्त एिं पूणाता प्रमाण-पत्र (आिेदन पत्र के भाग 'ए', 'बी' एिं ‘सी’ की छायाप्रनत 

पर ननगात क्रकया जाए) 

................................वाडा/योजिा/मोह्ला/सेक्टर में ज्स्थत भूखंड संख्या................................ पर 
ववकशसत योजिा के संबंि में र्दए गए उपयुाक्त प्रमाण-पत्र का सत्यापि 

िी................................ (पदिाम)................................र्दिांक........................ को ववकास प्राधिकरण 

द्वारा कर शलया गया है एवं प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत लआेउट मािधित्र के अिुरूप सही पाया गया है। अतः 
उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम 1973 की िारा 15 ए (2) के अिुसार पूणाता प्रमाण-पत्र जारी 
ककया जाता है। 

हस्तािर…………………………….. 
पद का िाम…………………………….. 
कायाालय की मुहर …………………………….. 
र्दिांक-…………………………….. 
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पररशशष्ट-5: भवि निमााण अिुज्ञा हेतु आवेदि पत्र (B 3.1.2) 
सेवा में, 

……………………………..…………………………….. 

……………………………..…………………………….. 

 

महोदय, 

मैं भवि निमााण उपववधि संख्या 3.1.2 के अन्तगात भूखंड संख्या ………………, सजरा 
संख्या……………… में भवि संख्या……………… मोह्ला/बाजार……………… कालोिी/मागा 
……………… िगर ……………… में निमााण अथवा पररवताि हेतु आवदेि करता हँू तथा इस हेतु 
निम्िशलणखत मािधित्र एवं ववशशज्ष्टयां (मद संख्या 1 से 4) िार प्रनतयों में, जो मेरे द्वारा एवं अिुज्ञावपत 

तकिीकी व्यज्क्त (िाम मोटे अिरों में)………………………………अिुज्ञावपत संख्या…………………… 

जो इस निमााण काया का पयाविेण करेगा, द्वारा हस्तािररत हैं एवं अन्य घोर्णाए ंएवं वांनछत प्रपत्र संलग्ि हैं।  

1. ले-आउट में संपवत्त की ज्स्थनत (की प्लाि) 

2. स्थल की ज्स्थनत (साइट प्लाि) पररमाप सर्हत  

3. महायोजिा में स्थल की ज्स्थनत का मािधित्र 
4. उप-ववभाजि/ले-आउट मािधित्र 
5. इंफ्रास्रक्िर एवं सववासेज़ प्लाि 
6. ववशशज्ष्टया ं   

7. स्वाशमत्व प्रमाण-पत्र/ रज्जस्री / लीज़ एग्रीमेंट  

8. आवेदि शु्क की प्रमाणणत प्रनतशलवप 
9. अन्य आवश्यक सूििा एवं दस्तावेज़ 

10. अन्य दस्तावेज़/अिापवत्त प्रमाण-पत्र जो कक मािधित्र स्वीकृनत हेतु आवश्यक हैं 

कृपया उपयुाक्त निमााण को स्वीकृत करत ेहुए काया निष्पार्दत करिे की अिुज्ञा प्रदाि करिे का कष्ट करें। 

स्वामी के हस्तािर-…………………………….. 

स्वामी का िाम …………………………….. 

स्वामी का पता …………………………….. 

र्दिांक: …………………………….. 
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पररशशष्ट-6: भवि निमााण आरंभ करि ेकी सूििा देिे हेतु प्रपत्र (B 2.8.1.2) 
सेवा में, 

……………………………..…………………………….. 

……………………………..…………………………….. 

महोदय, 

मैं प्रमाणणत करता/करती हँू कक मेरे सजरा संख्या / भूखंड संख्या .......................………………… 

कॉलोिी/योजिा ……………………………………………………….…………… मोह्ला / सके्टर  …………………………………………….……………… 

िगर ................................…………………... में ज्स्थत है, का निमााण, पुिनिामााण, पररवताि अथवा ध्वस्तीकरण 

का काया र्दिांक …………………………. को आपके द्वारा अिुमोर्दत मािधित्र सखं्या………………. के 

अिुसार अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त अिुज्ञावपत संख्या………………………………… 

िाम…………………………………के पयाविेण में आरम्भ होगा। 

 

भवि स्वामी के हस्तािर …………………………….. 

भवि स्वामी का िाम …………………………….. 

भवि स्वामी का पता …………………………….. 

 

र्दिांक:- …………………………….. 
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पररशशष्ट-7: आवासीय भवि (500 वगामीटर से अधिक िेत्रफल) के पूणाता 
प्रमाण-पत्र हेत ुआवेदि प्रपत्र-ए – (B 2.9.2) 

……………………….विकास प्राधिकरण 

प्रपत्र-ए (भाग ए) 

1. (I) आवेदक का िाम………………………. 

       (II) वतामाि पता………………………. 

2. भूखंड संख्या एवं योजिा का िाम/मोह्ला/वाडा संख्या ……………………….…………………… 
3. भूखंड का िेत्रफल (वगा मीटर में) ……………………….…………………… 
4. भवि का अिुमन्य उपयोग ……………………….…………………… 
5. (I) भवि मािधित्र अिुमोदि की नतधथ ……………………….…………………… 

(II)  अिुज्ञा संख्या ……………………….…………………… 

(III)  यर्द यह स्वतः अिुमोर्दत है, तो 
 उस प्रावविाि के वववरण के साथ 
 अन्य सुसंगत वववरण भी दें, ज्जसस े 
 यह शसद्ि हो सके कक यह प्रकरण  
 स्वतः अिुमोदि के प्रावविाि से आच्छार्दत है  
 एवं नििााररत शत ेपूणा कर ली गयी है।   …………… 

6. (I)  यर्द अिाधिकृत निमााण का शमि कराया गया हो, 
तो योजिा मािधित्र की स्वीकृनत की संख्या एवं   

 नतधथ का उ्लखे करें।     ………………… 

(II) शमि पु्क भुगताि (mitigation pulque payment) की नतधथ/नतधथया ंतथा रसीद सखं्या/संख्याए ं

तथा शमि मािधित्र (mitigation map) की प्रमाणणत प्रनत संलग्ि करें। ………… 

रसीद संख्या:………………… 

र्दिांक: ………………… 

7. निमााण की ज्स्थनत: (निमााणकताा अिुमोर्दत मािधित्र/शमि (ब्ललास्ट) मािधित्र के अिुसार वववरण दें) 

   िम संख्या प्रावििान अनुमन्य ननमााण स्िीकृत/शमन क्रकया 
गया  

1 2 3 4 5 
7.1 सेट-बैक (मीटर में) 

(क) सामिे 
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(ख) पीछे 

 (ग) दार्हिे 

 (घ) बायें 

7.2 बेसमेंट (िेत्रफल वगा मीटर में) 

7.3 सुवविाएं (हां/िही)ं 

(क) जलापूनता          (हां/िहीं) 

 (ख) मलोत्सारण         (हां/िहीं) 

 (ग) जल निकास         (हां/िहीं) 

(घ) ववद्युत आपूनता              (हां/िहीं) 

(ङ) छत पर वर्ाा जल सिंयि प्रणाली            (हां/िहीं) 

(ि) सौर जल तापि संयंत्र (500 वगा मीटर से अधिक िते्रफल वाले भूखंडों में)         (हां/िहीं) 
7.4 भवि में आंतररक पररवताि- 

(क) भवि निमााण उपववधि के अंतगात 

 (ख) यर्द उपववधि के ववपरीत हो 

उसका शमि हो िुका है। 

8. प्रमाणणत ककया जाता है कक उपयुाक्त वववरण मेरे/हमारे व्यज्क्तगत ज्ञाि के अिुसार सत्य हैं। ऐसा कोई 
अिधिकृत निमााण िहीं है, ज्जसका शमि ि कराया गया हो। अतः उक्त भवि पर ककये गये निमााण 
हेतु पूणाता प्रमाण-पत्र जारी ककया जाये। 

संलनन अमभलखे: 

1. 

2. 

3. 

                                                                                             

आवेदि हेतु अधिकृत आवेदक 

आवेदक के हस्तािर  

(अधिकृत होिे के प्रमाण-पत्र सर्हत) 
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प्रपत्र-ए (भाग-बी) 

अनुज्ञावपत िास्तुविद / अमभयंता का प्रमाण-पत्र 

(आिासीय भिनों हेतु) 

मैंिे िी/िीमती (आवदेक का िाम)………..………..………..की भवि संख्या …….……….. (पता सर्हत) 
………..………..……….. का र्दिांक ………..…….को निरीिण ककया। उपयुाक्त दी गई समस्त सूििाएं जांि के 

उपरांत सही पाई गई हैं। मेरी जांि के निष्कर्ा निमिवर हैं- 

(I) निशमात भवि, ववकास प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत मािधित्र/अिुमोर्दत शमि मािधित्र के अिुरूप है। 

अथवा 

(II) निशमात भवि में अिुमोर्दत मािधित्र अथवा अिुमोर्दत शमि मािधित्र से ककसी भी प्रकार के वविलि को 
िमांक 7 पर धिज्न्हत ककया गया है। 

अथवा 

(III) निशमात भवि का वह भाग, जो शमि हेतु उपयुक्त िहीं था, उस ेध्वस्त करा र्दया गया है। शेर् निमााण 

अिुमोर्दत मािधित्र/शमि मािधित्र के अिुरूप है। 

उक्त ज्स्थनत में पूणाता प्रमाण-पत्र निगात करिे की संस्तुनत की जाती है। 

 

  हस्तािर- 
अिुज्ञावपत वास्तुववद् /अशभयंता का 
िाम/पता ………………..………………….. 
काउंशसल ऑफ आकका टेक्िर की  
पंजीकरण संख्या.……………. 
पंजीकरण वैिता की अवधि............. 

र्दिांक……………..                                                                                                
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प्रपत्र-ए (भाग-सी) 

िषाा जल संियन के संबंि में अनुज्ञावपत तकनीकी व्यज़क्त का प्रमाण-पत्र  

(आिासीय भिनों हेतु) 

निशमात भवि में वर्ाा जल सिंयि प्रणाली (रूफ टॉप रेिवाटर हावेज्स्टंग शसस्टम) का प्रावविाि ववकास 

प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत भवि मािधित्र/लागू उपववधि के अिुसार ककया गया है। 

हस्तािर-……. 
अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त  
का िाम/पता....……………………………. 
अिुज्ञावपत संख्या…………. 
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प्रपत्र-ए (भाग-डी) 

विकास प्राधिकरण की अभ्युज़क्त एिं पूणाता प्रमाण-पत्र 

(आवेदि पत्र के भाग 'ए', 'बी' एवं 'सी' की फोटोकॉपी पर निगात ककया जाए) 

 

भूखंड संख्या ……………वाडा/योजिा/मोह्ला/सके्टर ………………… में ज्स्थत है। निशमात भवि 

के संबंि में र्दए गए उपयुाक्त प्रमाण-पत्र का परीिण िी …………………….(पदिाम) ………………. 

ववकास प्राधिकरण द्वारा कर शलया गया है तथा प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत मािधित्र के अिुसार सही पाया 
गया है। 

       अतः उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम-1973 की िारा-15ए (2) के अिुसार पूणाता 
प्रमाण-पत्र निगात ककया जाता है।  

अथवा 

निम्िशलणखत कारणों से स्थल निरीिण/सत्यापि की आवश्यकता िही ं है, अतः वास्तुववद् /अशभयंता द्वारा 
प्रस्तुत प्रमाण-पत्र के आिार पर पूणाता प्रमाण-पत्र निगात ककया जाता है- 

1. …………………… 
2. …………………… 

 

हस्तािर……………………………………….……… 
पद का िाम………………………………………... 
कायाालय की मुहर ……………………………. 
र्दिांक…………………… 
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पररशशष्ट-7: आवासीय, ग्रुप हाउशसगं, व्यावसानयक एवं बहुमंज्जला भविों के 
अनतररक्त अन्य भविों के पूणाता प्रमाण-पत्र हेत ुआवेदि प्रपत्र-सी (B 2.9.2) 

…………………विकास प्राधिकरण 

 

प्रपत्र-सी (भाग-ए) 

1. (I) आवेदक का िाम ……………………………………….…………………….. 

(II) वतामाि पता ……………………………………….…………………….. 

2. भूखंड संख्या एवं योजिा ……………………………………….…………………….. 

     िाम / मोह्ला / वाडा ……………………………………….…………………….. 

3. ब्ललॉक का िेत्रफल (वगा मीटर में) ……………………………………….…………………….. 
4. भवि का अिुमन्य उपयोग ……………………………………….…………………….. 
5. (I) भवि मािधित्र के अिुमोदि की नतधथ ……………………………………….…………………….. 

(II) अिुज्ञा संख्या ……………………………………….…………………….. 

(III) यर्द स्वतः अिुमोर्दत हो, तो प्रावविाि का वववरण: 

यर्द भवि मािधित्र प्रस्तुत करिे की नतधथ से नििााररत  
अवधि के भीतर भवि मािधित्र अस्वीकृत होिे की सूििा 
िहीं दी जाती है तो मािधित्र प्रस्तुत करिे की नतधथ,   
रसीद संख्या एव ंरसीद की प्रमाणणत प्रनत संलग्ि करें ............................…………………….. 

6. (I)  यर्द अिधिकृत निमााण को न्यूितम ककया गया है,  
    शमि मािधित्र की एक प्रनत संलग्ि करें ............................…………………….. 

(II) शमि शु्क के भुगताि की नतधथ  
रसीद संख्या एव ंरसीद की प्रमाणणत प्रनत संलग्ि करें ............................…………………….. 

7. निमााण की ज्स्थनत 

िम 

संख्या 
प्रावििान अनुमन्य ननममात स्िीकृत/न्यूनीकृत 

वििलन 
1 2 3 4 5 

7.1 मदृा आच्छादि (प्रनतशत) 
7.2 एफ.ए.आर. 
7.3 सेट-बैक (दरूी मीटर में) 
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 (क) सामिे 

 (ख) पीछे 

 (ग) बाएं 

 (घ) दार्हिे  

 (ङ) बेसमेंट (िते्रफल वगा मीटर में) 

7.4 सुवविाएं 

       (क) जलापूनता हां/िहीं 

       (ख) मलोत्सारण हां/िहीं 

       (ग) जल निकास (डे्रिेज) हां/िहीं 

       (घ) ववद्युत आपूनता हां/िहीं 

8.  भवि में आंतररक पररवताि 

       (क) उपववधियों के अंतगात, हां/िहीं 

       (ख) यर्द यह उपववधियों के ववपरीत है, तो हां/िहीं 

9. प्रमाणणत ककया जाता है कक उपयुाक्त वववरण मेरे/हमारे व्यज्क्तगत ज्ञाि के अिुसार सत्य हैं। लाग ूभवि 
उपववधियों के अंतगात ऐसा कोई अिाधिकृत निमााण िहीं है, अतः उक्त भूखंड पर ककए गए निमााण हेतु 
पूणाता प्रमाण-पत्र निगात ककया जाए। 

संलननक अमभलेख: 

1. 

2. 

3. 

र्दिांक .................. 

आवेदि हेतु अधिकृत आवेदक के हस्तािर 

(प्रमाण-पत्र सर्हत) 

................................................................................................................................................... 

िोट - 1. उक्त सूििा केवल आवेदि हेतु अधिकृत व्यज्क्त द्वारा ही दी जायेगी, अधिकृत होिे का प्रमाण-पत्र 

संलग्ि ककया जाए। 

      2. भवि पररसर के प्रत्येक ब्ललॉक हेतु पथृक-पथृक आवेदि-पत्र प्रस्तुत करिे होंग।े 
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प्रपत्र-सी (भाग-बी)  

अनुज्ञावपत आक्रका टेक्ट/अमभयंता का प्रमाण-पत्र 

(आिासीय, गु्रप हाउमसगं, व्यािसानयक भिन, बहुमंज़जला भिनों के अनतररक्त अन्य भिनों हेतु) 

 

प्रमाणणत ककया जाता है कक िी/िीमती (आवेदक का िाम) 

….................................……………..………….. के भूखंड संख्या……....................…………….. का 
निमााण/पुिनिामााण/पररवताि/पररविाि की उपयुाक्त समस्त सूििाएं सही हैं। इस सदंभा में मेरी आख्या निम्िवत 

है:- 

निशमात भवि लागू उपववधियों एवं ववकास प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत मािधित्र / अिुमोर्दत शमि मािधित्र 

के अिुसार है। 

अथवा 

निशमात भवि में अिुमोर्दत मािधित्र अथवा अिुमोर्दत शमि मािधित्र से वविलि को िमांक-7 पर अकंकत 

कर र्दया गया है। 

भवि ज्जस प्रयोजि हेतु निशमात/पुिनिाशमात/पररवनतात ककया गया है, उस हेतु उपयुक्त है। इसकी गुणवत्ता उच्ि 

िेणी की है एवं संरििा (स्रक्िर) सुरक्षित है। यह भवि निवास हेतु पूणातः उपयुक्त एवं सुरक्षित है। 

उपयुाक्त ज्स्थनत में पूणाता प्रमाण-पत्र निगात करिे की संतुनत की जाती है। 

 

हस्तािर …………………….. 
िाम/पता……………………… 
काउंशसल ऑफ आकका टेक्िर की  
पंजीकरण संख्या ……………… 
लाइसेंस संख्या ……………… 
लाइसेंस वैिता की अवधि……… 

र्दिांक………………………. 
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प्रपत्र-सी (भाग-सी) 

िषाा जल संियन के संबंि में अनुज्ञावपत तकनीकी व्यज़क्त का प्रमाण-पत्र  

(बहुमंज़जला भिनों के अनतररक्त आिासीय, गु्रप हाउमसगं, व्यािसानयक भिनों, िन भिनों हेतु) 

 

निशमात भवि में वर्ाा जल सिंयि (छत पर वर्ाा जल सिंयि प्रणाली) का प्रावविाि ववकास प्राधिकरण द्वारा 
अिुमोर्दत भवि मािधित्र / लागू उपववधियों के अिुसार ककया गया है। 

 

हस्तािर:……………………………………………… 
अिुज्ञावपत तकिीकी व्यज्क्त 
िाम/पता………………………………………………….. 
अिुज्ञावपत संख्या............................. 

र्दिांक…………………….. 

प्रपत्र-सी (भाग-डी) 

 

विकास प्राधिकरण का ननयुज़क्त एिं पूणाता प्रमाण-पत्र 

(आिेदन पत्र के भाग 'ए', 'बी' एिं 'एि' की फोटोकॉपी पर ननगात क्रकया जाएगा) 

 

उपयुाक्त प्रमाण-पत्र, जो भूखंड संख्या ……...........……, जो वाडा / योजिा / मोह्ला / सेक्टर 
…...............………........................................... में निशमात भवि के संबंि में प्रदाि ककया गया है, का 
निरीिण िी………............…………… (पदिाम)…......................……………, ववकास प्राधिकरण 

द्वारा र्दिांक……............…… को प्राधिकरण एवं ववकास प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत भवि मािधित्र के 

अिुसार कर शलया गया है। काया पाया गया। अतः उत्तर प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 1973 की 
िारा 15ए (2) के अन्तगात पूणाता प्रमाण-पत्र निगात ककया जाता है। 

 

हस्तािर …………………………..…………… 
पद का िाम ………………………………………. 
कायाालय की मुहर …………………..……… 

र्दिांक………………….…… 
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पररशशष्ट-8: भवि सूििा अिुसूिी (B 11.8.2) 
  

1.   भिन का पता भूखंड संख्या स्कीम/कॉलोिी टाउि जिपद  

2.  भिन का काया एिं स्थान 
2.1 उपयोग संस्थागत व्यावसानयक औद्योधगक *  
2.2 महत्ि सािारण महत्वपूणा संकटमय * IS: 1893  
2.3 भूकंपीय क्षेत्र      V (IX) IV (VIII) III (VII)  II (VI) IS: 1893  
 

3. डडज़ाइन ई.क्यू फ़ैक्टर    α0=…...         I = …..     β=        αh=  IS:1893  

4. नींि (फाउंडेशन)  
4.1 स्थल पर ममट्टी का प्रकार (नोट 2) Rock/Stiff Medium #Soft  Liquifiable Expensive (B.C.) IS: 1904  
4.2 फाउंडेशन (नीि) का प्रकार   Strip Indiv. Col. Fottings/Raft Bearing Piles Friction Piles IS: 1893  
5. भिन का भार िहन करने िाली दीिारें 

5.1 भिन िेणी A (αh<.05) B (αh=.05 से .06) C (αh.06 स े<.08) D (αh .08 से <0.12) E (αh >0.12) IS:4326  

5.2 बबयररगं िॉल्स बिक स्टोि सॉशलड ब्ललॉक होलो ब्ललॉक एडोब 

5.3 मोटाार (नोट 4) सी: एस=1: … सी: एल: एस =1: … एल: एस=1: …   क्ल ेमड *  

5.4 फ्लोसा आर.सी.सी. स्लैब जोइस्ट पर पत्थर की स्लैब प्रीफ़ैब फ़्लोररगं एशलमेंट *  

5.5 छत की संरिना   फशा जैसा सपाट / वपच्ड रस्ड / राफ्टडा / एक फे़्रम /स्लोवपगं आर.सी.सी. स्लैब 

5.6 रूफ किररगं   सीजीआई शीर्टगं ए.सी शीर्टगं क्ल ेटाइ्स/ स्लेट वुड कवररगं * 

5.7 दीिारों में खुलापन   आकारों पर नियंत्रण का उपयोग ककया गया? स्थाि पर नियंत्रण का उपयोग ककया गया? िारों ओर सुदृढीकरण? IS:4326  
                      हां/िहीं/एि.ए……… हां/िहीं/एि.ए…………….. हां/िहीं/एि.ए    IS:13828  

5.8 बैंड्स उपलब्ि कराये गए   ज्प्लन्थ बैंड    शलटेंल बैंड    रूफ/इएव बैंड    गेबल बैंड     ररज बैंड   -तदैव-  

5.9 िदटाकल्स बासा कमरों के कोिों में, खुले स्थािों की िौखटों पर -तदैव-  

5.10ज़स्टफेननगं ऑफ़ प्रीफैब आर.सी. स्िीड एव ंबैंड पेररफेरल बैंड तथा डायगोिल प्लांक्स एवं IS:4326  

फ्लोसा/रूफ                            किेक्टसा                  आलराउंड बैंड 

6. स्टील / आर.सी. फे्रम बबज़ल्डंनस  

6.1 भिनों का आकार दोिों अि समशमत के निकट, एक अि समशमत/असमशमत (टोरशसयि कंसीडडा)  

6.2 इज़न्फल्स / पाटीशंस आउट ऑफ़ प्लेि स्टेबबशलटी िेक? हां/िहीं  इि प्लेि ज्स्टफिेस कंसीडडा? हां/ िहीं  IS:1893, IS:4326  
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6.3 डक्टाइल डडटेमलगं ऑफ़ बीम्स? कॉलम्स? बीम कॉलम्स जॉइंट? शीर वॉ्स? IS.:13920       
आर.सी. फे्रम्स   हां/िहीं   हां/िहीं      हां/िहीं             हां/िही ं
      
6.4 डक्टाइल डडटेमलगं ऑफ़ बीम्स? कॉलम्स? बीम कॉलम्स जॉइंट? एस.पी.6(6)  
स्टील फे्रम्स      हां/िहीं  हां/िहीं       हां/िही ं
 

िोट:  

1. लागू डेटा बबदं ुके िारों ओर घेरा बिाए ंअथवा सूििा अकंकत करें। 

2. ज्स्टफ एि.>30: मीडडयम. एि=10.3:सॉफ्ट.एि<10: शलक्वेकफएबल, खराब वगीकृत  

सैड्स  एि<15 जल स्तर के िीिे (IS:1893 में ताशलका 1 का िोट 5 देखें) 

जहा ंएि= मािक पेिेरेशि (IS:2131-1981).  

3. * इसका अथा है कोई अन्य, निर्दाष्ट करें।   

4. सी= सीमेंट, एस= सैंड, एल= लाइम  

 

उपयुाक्त सूििा त्यात्मक रूप से सत्य है।  

भिन स्िामी के हस्ताक्षर एिं ददनांक डडज़ाइन तैयार करने िाले स्ट्क्िरल 

अमभयंता के हस्ताक्षर एिं ददनांक 
डडज़ाइन तैयार करने िाले आक्रका टेक्ट 

के हस्ताक्षर एिं ददनांक  

 

नाम (स्पष्ट रूप 

स)े........................................ 

पता:............................  

नाम (स्पष्ट रूप 

स)े.......................................  

पठनीय सील:  

(पते के साथ)  

नाम (स्पष्ट रूप 

स)े........................................ 

सी.O.ए.पंजीकरण संख्या.........  

पठनीय सील:  

(पते के साथ) 
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पररशशष्ट-9: संरििात्मक सुरिा प्रमाण-पत्र (B 11.8.2) 
(यह प्रमाणपत्र भिन अनुज्ञा हेतु आिेदन के साथ भिन का मानधित्र, भिन सूिना अनुसूिी सदहत प्रस्तुत 

क्रकया जाना है)। 

1. प्रमाणणत ककया जाता है कक अिुमोदि हेतु प्रस्तुत की गईं भवि योजिाए ंभारतीय मािक, सरं्हताओं, र्दशा-
निदेशों एवं भवि उपववधियों के अिुलग्िक-I में निर्दाष्ट भूकंप सुरिा जागरूकता से संबंधित अशभलखेों में 
नििााररत सुरिा आवश्यकताओं की भी पूनत ा करती हैं तथा संलग्ि भवि सूििा अिुसूिी में दी गई सूििा मेरे 
ज्ञाि एवं समझ के अिुसार त्यात्मक रूप से सही है। 

2. यह भी प्रमाणणत ककया जाता है कक भूकंप सर्हत प्राकृनतक खतरों से सुरिा हेतु सरंििात्मक डडजाइि को 
मान्यता प्राप्त ववश्वववद्यालय से स्रक्िरल इंजीनियररगं में स्िातकोत्तर डडप्लोमा अथवा डडग्री के साथ ववधिवत 

योग्यता प्राप्त स्िातक शसववल अशभयंता द्वारा तैयार ककया गया है। 

3. लोकेशन/ भिन का पता 

भूखंड संख्या .............................……………………………….  

योजिा/कॉलोिी .............................……………………………….  

कस्बा .............................………………………………. 

जिपद .............................……………………………….  

4. भिन का वििरण 

1. भू-आच्छादि (वगा मीटर में)  

2. कुल कवडा एररया (वगा मीटर में)  

3.भू-स्तर से ऊपर मंज्जलों की अधिकतम संख्या 

भवि स्वामी के हस्तािर एवं 

र्दिांक  

डडज़ाइि तैयार करिे वाले 

स्रक्िरल अशभयंता के हस्तािर 
एवं र्दिाकं 

डडज़ाइि तैयार करिे वाले 

आकका टेक्ट के हस्तािर एवं र्दिांक  
 

िाम (स्पष्ट रूप 

से)........................................ 
पता:............................  

िाम (स्पष्ट रूप 

से).......................................  
पििीय सील: (पते के साथ)  

िाम (स्पष्ट रूप 

से)........................................ 
सी.O.ए.पंजीकरण संख्या......... 
पििीय सील: (पते के साथ)  
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पररशशष्ट-10: स्रक्िरल एवं फाउंडशेि डडज़ाइि प्रमाण-पत्र 
यह प्रमाणणत ककया जाता है कक भवि का संरििात्मक एवं िींव (स्रक्िरल एवं फाउंडेशि) डडजाइि, 

ज्जसके शलए मािधित्र एवं योजिा अिुमोदि हेतु प्रस्तुत की गई हैं, भारत के सुसंगत मािक संर्हताओं, िेशिल 

बबज््डंग कोड, भवि उपववधियों के अध्याय-11.1 में निर्दाष्ट र्दशानिदेशों एवं अशभलखेों में नििााररत सुरिा 
आवश्यकताओं को पूणा करती हैं। 

 

भवि स्वामी के हस्तािर एवं 

र्दिांक  

डडज़ाइि तैयार करिे वाले 

स्रक्िरल अशभयंता के हस्तािर 
एवं र्दिाकं 

डडज़ाइि तैयार करिे वाले 

आकका टेक्ट के हस्तािर एवं र्दिांक  
 

िाम (स्पष्ट रूप 

से)........................................ 
पता:............................  

िाम (स्पष्ट रूप 

से).......................................  
पििीय सील: (पते के साथ)  

िाम (स्पष्ट रूप 

से)........................................ 
सी.O.ए.पंजीकरण संख्या......... 
पििीय सील: (पते के साथ)  
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पररशशष्ट-11: भवि निमााण पूणा होिे पर संरििात्मक सुरिा प्रमाण-पत्र  
(B 11.8.4) 

(पूणाता प्रमाण-पत्र प्राप्त करिे हेतु आवेदि के साथ संरििात्मक सुरिा प्रमाण-पत्र प्रस्तुत ककया जाए) 

1. यह प्रमाणणत ककया जाता है कक ज्जस भवि की पूणाता-योजिा अिुमोदि हेतु प्रस्तुत की गई है, वह सामान्य 

रूप से संरििात्मक सुरिा एवं राष्रीय आपदाओं के संबंि में ववशशष्ट रूप से भूकंप की दृज्ष्ट से भवि उपववधियों 
के अध्याय-11.1 में संदशभात सुसंगत भारतीय मािक संर्हताओ एवं िेशिल बबज््डंग कोड की आवश्यकताओं 

के अिुरूप है। 

2. यह भी प्रमाणणत ककया जाता है कक भवि का निमााण स्रक्िरल इंजीनियर द्वारा प्रदाि की गई अिुमोर्दत 

फाउंडेशि एव ंसंरििात्मक डडजाइि के अिुसार ककया गया है, जो ऊपर उज््लणखत सुसंगत भारतीय मािक 

संर्हताओं एवं िेशिल बबज््डगं कोड पर आिाररत है एवं भवि अधिभोग हेतु सुरक्षित है। 

3.  लोकेशन/भिन का पता  
भूखंड संख्या .............................……………………………….  

योजिा/कॉलोिी .............................……………………………….  

क़स्बा .............................……………………………….  

जिपद .............................……………………………….  

4. भिन का वििरण 
1. भू-आच्छादि (वगा मीटर में)  

2. कुल आच्छार्दत िते्र (वगा मीटर में)  

3. भू-स्तर से ऊपर मंज्जलों की अधिकतम संख्या 

 

भवि स्वामी के हस्तािर एवं 

र्दिांक  

डडज़ाइि तैयार करिे वाले 

स्रक्िरल अशभयंता के हस्तािर 
एवं र्दिाकं 

डडज़ाइि तैयार करिे वाले 

आकका टेक्ट के हस्तािर एवं र्दिांक  
 

िाम (स्पष्ट रूप 

से)........................................ 
पता:............................  

िाम (स्पष्ट रूप 

से).......................................  
पििीय सील: (पते के साथ)  

िाम (स्पष्ट रूप 

से)........................................ 
सी.O.ए.पंजीकरण संख्या......... 
पििीय सील: (पते के साथ)  
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पररशशष्ट-12: ववकास/भवि अिुज्ञा हेत ुशपथ-पत्र (B 2.2.1) 
………………………………. उपाध्यि, ववकास प्राधिकरण 

मैं…………………………………… पुत्र िी…………………………………आयु लगभग…………… 

वर्ा………….पदिाम ……………………फमा का िाम एवं पता …………………………………मैं 
शपथपूवाक निम्िशलणखत कथि करता/करती हँू: 
 

1. यह कक शपथी/शपधथिी ....................………………फमा में…..................……………पद पर तिैात है एवं 
मैं………………………………(भूखंड का वववरण एवं योजिा का िाम) के संबंि में फमा की ओर से हस्तािर करिे 
हेतु अधिकृत हंू। 

2. यह कक ………………………………(योजिा के िाम का वववरण) योजिा के अंतगात भविों का निमााण प्रूफ तक 
हो िुका है, ज्जसके प्रमाण के रूप में मैं साइट की जी.पी.एस.आर्टाफैक्ट्स, डडज्जटल फोटोग्राफ, र्दिांक 
एवं समय के साथ अपिे हस्तािर सर्हत संलग्ि कर रहा हंू। 

3. यह कक यर्द यह पाया जाता है कक भवि स्वामी एवं निमााणकताा द्वारा अिुमोर्दत मािधित्र तथा भवि 
निमााण एवं ववकास उपववधि के प्रस्तर 2.2.1 एवं 2.5.1 में वणणात अिुज्ञा से आच्छार्दत काया उत्तर 
प्रदेश िगर नियोजि एवं ववकास अधिनियम, 1973 की िारा-52 के अन्तगात अिुमन्य निमााण से 
शभन्ि है, यर्द कोई अन्यथा निमााण ककया गया है, तो उिको सरकारी एजेन्सी द्वारा सील कर र्दए 
जािे में उन्हें कोई आपवत्त िहीं होगी तथा इसके शलए ककये गये ककसी भी काया हेतु वह िनतपूनता का 
दावा िहीं करेंगे। 

यह सत्य है कक शपथी/शपधथिी यह घोर्णा करता/करती है कक उपयुाक्त समस्त कथि मेरे 
व्यज्क्तगत ज्ञाि पर आिाररत हैं तथा इसमें कोई त्य नछपाया िहीं गया है। 

 

(शपथी/र्ोषणाकताा के हस्ताक्षर) 
िाम: 
पता: 

सत्यापन 

मैं, शपथी/शपधथिी सत्यावपत करता/करती हँू कक शपथ-पत्र की िारा 1 से 3 तक मेरे निजी 
ज्ञाि एवं सूििा के अिुसार सत्य हैं, इसमें कुछ भी नछपाया िहीं गया है तथा मैं इसकी पुज्ष्ट 

करता/करती हँू। 
(शपथी/र्ोषणाकताा के हस्ताक्षर) 
िाम: 
पता: 
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पररशशष्ट-13: स्थल निरीिण िोर्टस (B 2.8.1) 
 

सेवा में, 
…………………………………….ववकासकताा का िाम 
………………………………………..……….पता 

विषय: र्दिाकं …................…………… को ………………………………………………(भूखंड का 
वववरण/योजिा का िाम) के स्थल निरीिण के उपरांत िोर्टस। 

महोदय, 

हमिे आपके द्वारा र्दिांक ...................... को शपथ-पत्र के साथ प्रस्तुत निमााण स्थल के ववद्यमाि 

िरण के निमााण स्थल……………………….. पर ककये गए निमााण संबंिी फ़ोटोग्राफ्स से शमलाि ककया है। निमााण 

संबंिी फ़ोटोग्राफ्स, जो निमााण स्थल……………………….. से प्राप्त की गयी ंथी, वह शपथ-पत्र के साथ प्रस्तुत 

फ़ोटोग्राफ्स से शमलती हैं। आपके द्वारा प्रस्तुत वववरण सही पाया गया / निम्िशलणखत वविलि/त्ररु्टयां पाई गईं:  

1. 

2. 

3. 

भिदीय, 

संलननक: यथोक्त  
(प्रभारी अमभयंता)  

(मुहर सदहत) 
…………………. 
……………….... 

प्रनतमलवप: उपाध्यि, ……….. ववकास प्राधिकरण, आवश्यक सूििाथा / इस अिुरोि के साथ कक कृपया निमााण 

स्थल पर निमााण को सील करिे का आदेश पाररत कष्ट करें (जो लागू ि हो उस ेकाट दें)। 
 

(प्रभारी अमभयंता) 
  (मुहर सदहत) 

…………………. 
……………….... 
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पररशशष्ट-14: संरििात्मक डडजाइि पर आिाररत ररपोटा (एस.डी.बी.आर.) का 
प्रारूप (B11.7) 

1. भवि अिुज्ञा हेतु आवेदि के साथ यह ररपोटा संलग्ि कर प्रस्तुत की जािी है। 
2. यर्द बबन्द ुसंख्या 3, 10, 17, 18 एवं 19 के संबंि में सूििा इस समय िहीं दी जा सकती 

तो इसे निमााण के आरम्भ होिे से न्यूितम एक सप्ताह पूवा प्रस्तुत कर र्दया जािा िार्हए। 
  भाग 1: सामान्य  वववरण  

ि.
सं. 

वििरण सूिना नोट्स 

1 भवि का पता 
• भवि का िाम 
• भूखंड संख्या 
• मोह्ला/सेक्टर   
• जिपद 

  

2 स्वामी का िाम   
3 निमााणकताा का िाम (अशभलेखों के अिुसार)   
4 वास्तुववद/इंजीनियर का िाम (अशभलेखों के अिुसार)   
5 स्रक्िरल इंजीनियर का िाम (अशभलेखों के अिुसार)   
6 भवि का उपयोग   
7 भूतल से ऊपर मंज्जलों की संख्या (अिुवती तलों पर निमााण 

की जािे वाली मंज्जलों सर्हत, यर्द कोई हो) 
  

8  भूतल के िीिे भूगेह (बेसमेंट) की संख्या   

9 संरिना का प्रकार 
• भार वहि करिे वाली दीवारें (लोड बबअररगं वॉ्स)  
• आर.सी.सी. फे्रमवका   
• आर.सी.सी. फे्रम एवं शशयर वॉ् स 
• स्टील फे्रमवका   

  

10 मदृा का वििरण (Soil data) 
• मदृा का प्रकार 
• डडज़ाइि के अिुसार भार वहि करिे की िमता  

 
IS: 1893 Cl... 6.3.5.2 
IS: 1904 

11 डेड लोड (गणना हेतु इकाई का भार) 
• भूशम 
• जल 
• बिक मैसोिरी 
• प्लेि सीमेंट कंिीट 
• रीइंफोसाड सीमेंट कंिीट 
• फ्लोर कफनिश 

 IS: 875 भाग 1 
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• अन्य भरण योग्य सामधग्रयां 
• वपयाज़ा फ़्लोर कफ़ल एंड लैंडस्केप 

12 अधिरोवपत (सक्रिय) भार  IS.: 875 भाग 2 
 • फायर टेंडर हेतु सुगम वपयाज़ा फ़्लोर  

• फायर टेंडर हेतु वपयाज़ा फ़्लोर सुगम िहीं है   
. 11वें तल का भार 
. 11वीं छत का भार 

  

13 
• ििवात / वायु  
• गनत 
अशभकज््पत दाब की तीव्रता 

 IS: 875 Part 3 

14 2 भूकंपीय ज़ोि  IS:1893 2002 

15 3 महत्वपूणा कारक  IS:1893 (2002) ताशलका 6 

16 4 भूकंपीय ज़ोि कारक (Z)  IS:1893 ताशलका 2 

17 5 प्रनतकिया न्यूिीकरण कारक  IS: 1893 ताशलका-7 

18 मौशलक प्राकृनतक अवधि 
6 - अिुमानित 

 IS: 1893 Cl.. 7.6 

19 डडज़ाइि हॉररजॉन्टल एक्सीलेरेसि स्पेक्रम वै्यू (Ah)  IS: 1893 Cl.. 6.4.2 

20 ववस्तार / पथृक करिे वाले जोड़ (Separation Joints)   
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भाग 2: भार िहन करने िाली मैसोनरी बबज़ल्डंग 

ि.
सं 

वििरण सूिना नोट्स 

1 भवि की िेणी  IS:4326 सी एल. 7 IS: 1893 के 
साथ पर्ित 
बीएलडी/िेत्र II III IV V 
सामान्य बी सी डी ई  
महत्वपूणा  सी डी  ई  ई 

2 प्रदत्त भूगेह (बेसमेंट)   
3 भूतल सर्हत मंज्जलों की संख्या (स्टेप्ड फ्लोसा सर्हत सभी 

मंज्जलें, पहाड़ी ढलािों में फशा) 
  

4 मैसोिरी दीवारों का प्रकार   
5 मोटाार का प्रकार एवं शमिण  IS:4326 Cl... 8.1.2 
6 खुले स्थानों का आकार एिं ज़स्थनत (नोट सं. 1 

देखें) 

• न्यूितम दरूी (बी5) 
• अिुपात (बी1+बी2+बी3)/l1 
अथवा (बी6+बी7)/l2 
• िशमक ओपनिगं (बी4) के 
मध्य खंभे (pier) की 
न्यूितम िौड़ाई 
•  लंबवत दरूी (एि3) 
• दीवार की ऊंिाई से मोटाई का 
अिुपात 4 

• िॉस दीवार व मोटाई के बीि दीवार की लंबाई का 
अिुपात 

 IS:4326 ताशलका 4, Fig.7 

7 क्षैनतज भूकंपीय बैंड 
• ज्प्लन्थ स्तर पर 

P IP 
NA 

(िोट संख्या 2 देखें) 
आईएस:4326 Cl. 8.4.6 

 • णखड़की की Sill लेवल पर  
• शलटेंल स्तर पर 
• छत (सीशलगं) स्तर पर  
• ढलािदार छत के छज्जे के स्तर पर 
• गैबल दीवारों के शीर्ा पर 
• ररज की दीवारों के शीर्ा पर 

 IS:4326 Cl. 8.3 
IS:4326 Cl. 8.4.2 
IS:4326 Cl. 8.4.3 
IS:4326 Cl. 8.4.3 
IS:4326 Cl. 8.4.4 

8 िटीकल ररन्फोमसिंग बार 
• दीवारों के कोिों तथा T जंक्शि पर 
• दरवाज़ों की िौखट एवं णखड़ककयों की ओपनिगं पर 

 IS:4326 Cl. 8.4.8 
IS:4326 Cl. 8.4.9 
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9 प्रीफ़ैब छत / फ़्लोररगं तत्वों का ररइंफोस्डा कंिीट 
स्िीड के माध्यम से एकीकरण 

 IS:4326 Cl. 9.1.4 

10 वपच्ड ट्स में क्षैनतज ब्रेमसगं 

• टाइज स्तर पर िैनतज तल में 

• वपच्ड छतों की ढलाि में 

  

भाग 3: ररइंफोस्डा कंिीट फे़्रम िाले भिन 

ि.सं
. 

वििरण सूिना नोट्स 

1 भिन के प्रकार 
सामान्य फे़्रम  
शशयर दीवारों के साथ सामान्य फे़्रम 
असामान्य फे्रम 
असामान्य फे्रम्स के साथ शशयर वॉ्स सॉफ्ट 
स्टोरी 

 आईएस: 1893 Cl. 7.1 

2 भूगेह (बेसमेंट) की संख्या   
3 भूतल सर्हत मंज्जलों की संख्या   
4 क्षैनतज तल प्रणाली बीम एवं स्लैब 

वफ़्स 
ररब्लड फ़्लोर  
ड्रॉप्स के साथ फ्लैट स्लैब 
ड्रॉप्स-रर्हत फ्लैट प्लेट 

  

5 मदृा वििरण  
मदृा प्रकार 
प्रस्ताववत फाउंडेशि का प्रकार 
- स्वतंत्र फुर्टगं 
- राफ्ट 
- पाइ्स(piles) 
मदृा वहि करिे की प्रस्ताववत िमता, प्रकार, लंबाई, 
व्यास  
एव ंपाइ्स की भार िमता 
जल स्तर की गहराई 
भगूभा जल का रासायनिक ववश्लेर्ण  
मदृा का रासायनिक ववश्लेर्ण 

 आईएस: 1498 
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6 नींि (फाउंडेशन) 
भ-ूस्तर प्रकार के िीिे गहराई  

• स्वतंत्र 
• परस्पर जुड़ा हुआ 
• राफ्ट 
• पाइ्स 

  

7 परस्पर संबद्ि नींिों की प्रणाली 
ज्प्लन्थ बीम  
फाउंडेशि बीम 

 IS: 1893 Cl. 7.12.1 

8 भवि के ववशभन्ि भागों हेतु प्रयुक्त कंिीट के ग्रेड   

9 ववश्लेर्ण की प्रयुक्त ववधि   
10 प्रयुक्त कंप्यूटर सॉफ्टवेयर  IS: 1893 Cl. 7.9 
11 सज्म्मशलत टोरशि   
12 बेस मशयर 

क. अिुमानित मूल अवधि के आिार पर 
ख. सकिय (Dynamic) ववश्लेर्ण के आिार पर 
ग. बबन्द ुसं. क व ख का अिुपात 

 IS: 1893 Cl. 7.5.3 

13 भवि की ऊंिाई के साथ भूकंपीय बलों का ववतरण  आईएस:1893 Cl. 7.7 
(स्केि उपलब्लि कराएं) 

14 ववशेर्तया िरम भूशम मंज्जल का स्तम्भ 
डडजाइि 

 IS:1893 Cl. 7.10 

15 प्रदत्त स्पष्ट न्यूनतम किर  
• फुर्टगं 
• कॉलम 
• बीम 
• स्लैब 
• दीवारें 

 IS: 456 Cl. 26.4 

16 आर.सी.फे्रम का डक्टाइल वििरण 
• प्रयुक्त सुदृढीकरण (reinforcement) का प्रकार 
• बीमों का न्यूितम माप  

•  कॉलमों का न्यूितम माप 
• ककसी भी िॉस सेक्शि पर बीम के सुदृढीकरण 
का न्यूितम प्रनतशत 

• ककसी भी प्रकार के बीम के सके्शि के 
सुदृढीकरण का अधिकतम प्रनतशत 

• बीम की 2-डी लंबाई में शसरों के पास अिुप्रस्थ 
सुदृढीकरण की माप का अंतर  

• शशयर में बीम की िमता व फ्लेक्सर में 
बीम की िमता का अिुपात 

• कॉलम में ररइंफोस्डा (ररइंफोसामेंट) का 
अधिकतम प्रनतशत 

• कॉलमों के शसरों के पास एवं बीम-कॉलम की 

 IS: 456 Cl. 5.6 
IS:13920 Cl. 6.1 
IS:13920 Cl. 7.1.2 
IS: 456 Cl. 26.5.1.1(क) 
IS:13920 Cl. 6.2.1 
IS: 456 Cl. 26.5.1.1(ख) 
IS:13920 Cl. 6.2.2 
IS: 13920 Cl. 6.3.5 
IS: 456 Cl. 26.5.3.1 
IS: 13920 Cl. 7.4 
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संधियों / जोड़ों में किफ़ाईनिग ज्स्टरप्स 
(Confining stirrups) को सीशमत करिा 

क) व्यास 
ख) स्पेशसगं 
• कॉलमों की शशयर िमता व मजं्जल में अधिकतम 
भूकंपीय शशयर का अिुपात 
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सामान्य दटप्पणणयाुँ: 
1. भवि ववकास अिुज्ञा हेतु आवेदि के साथ इस एक प्रमाण-पत्र र्दया जाएगा कक निमााण आरम्भ 

होिे से न्यूितम एक माह पूवा यह ररपोटा पूणा कर ली जाएगी एवं प्रस्तुत कर दी जाएगी। 
2. ररपोटा के साथ निम्िशलणखत अनतररक्त सूििा निमााण आरम्भ होिे से न्यूितम एक माह पूवा 

प्रस्तुत की जाएगी। 
2.1 िींव (फाउंडेशि) 
2.1.1 यर्द राफ्ट फाउंडेशि का उपयोग ककया गया है, तो राफ्ट के ववश्लेर्ण हेतु उपयोग ककए जािे वाले K 

माि को इंधगत करें।  
2.1.2 यर्द पाइल फाउंडेशि का उपयोग ककया गया है तो पाइल का प्रकार, व्यास, लंबाई, िमता आर्द 

का पूणा वववरण दें। 
2.1.3 उच्ि जल-स्तर के प्रकरण में जल के दबाव को कम करिे की प्रणाली का उ्लेख करें एव ं

वतामाि जल-स्तर को इंधगत करें एवं वह स्तर ज्जसको माि कर फाउंडेशि को डडजाइि ककया 
गया है। 

2.2 भूकंप ववश्लेर्ण हेतु मािक 
2.2.1 शशयर वॉ्स एवं ररज्जड फे्रम की एक संयुक्त प्रणाली के प्रकरण में, ववश्लेर्ण के आिार पर दो 

प्रणाशलयों में बेस शशयर का ववतरण का वववरण दीज्जए तथा प्रत्येक प्रणाली के डडजाइि हेतु 
ज्जसका उपयोग ककया गया है। 

2.2.2 ववश्लेर्ण में उपयोग ककये गए फे्रम एवं शशयर वॉ्स के मािकों को रेखाधित्रों की सहायता स े
इंधगत करें। 

2.3 प्रत्येक तल की फे़्रशमगं योजिा प्रस्तुत करें। 
2.4 बेसमेंट के प्रकरण में, भूशम के दबाव को नियंबत्रत करिे हेतु प्रयुक्त प्रणाली का वववरण दें। 

 
भाग-4: स्ट्क्िरल स्टील से बने भिनों हेतु 

1  डडजाइि हेतु प्रयुक्त ववधि O सामान्य 
O सेमी-ररज्जड O ररज्जड 

IS: 800; Cl. 3.4.4 
IS: 800; Cl. 3.4.5 
IS: 800; Cl. 3.4.6 

2 डडजाइि का आिार  O इलाज्स्टक ववश्लेर्ण 
O प्लाज्स्टक ववश्लेर्ण 

IS: 800; िारा-9  
SP: 6 (6) 

3 तल का निमााण O कम्पोज्जट 
O िॉि-कम्पोज्जट O बोडेड 

 

4 छत का निमााण O कम्पोज्जट 
O िॉि-कम्पोज्जट O मेटल 
O कोई अन्य 

 

5 िैनतज बल प्रनतरोिी प्रणाली का 
उपयोग ककया गया 

O फे्रम्स 
O िेस्ड फे्रम्स O फे्रम्स एवं शशयर 
वॉ्स 

िोट:भूकंपीय बल IS.: 
1893 के अिुसार प्रणाली 
पर निभार करेगा 
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6 िीणता अिुपात बिाए रखा गया ताशलका 3.1 में पररभावर्त सदस्य, IS: 
800  

IS: 800; Cl. 3.7 

7 संरििा में वविेपण की सीमा:  बीम्स, राफ्टरस  िेि गडासा 
पशलान्स 
कॉलम्स के शीर्ा पर 

IS: 800; Cl. 3.13 

8 संरििात्मक अवयव (Structural  
members) 

O कंिीट में नघरा हुआ 
O नघरा िहीं हैं 

IS: 800; Section-10 

9 प्रस्ताववत सामग्री O सामान्य वे्ड-योग्य O उच्ि शज्क्त 
O को्ड O ट्यूबलर 

IS: 2062 
IS: 8500 
IS: 801, 811 
IS: 806 

10 िरण सुरिा हेतु निर्दाष्ट िातु 
की न्यूितम मोटाई 

O हॉट रो्ड सेक्शि 
O को्ड फ़ोमेड सेक्सि O र्टयुब्लस 

IS: 800, Cl. 3.8 
Cl. 3.8.1 to Cl. 3.8.4 
Cl. 3.8.5 
Cl. 3.8.5 

11 स्रक्िरल किेक्शन्स  O ररवेट्स 
O सी टी बो्ट्स 
O एस एि एफ जी बो्ट्स O 
ब्ललैक बो्ट्स 
O वेज््डंग- 
फी्ड शॉप (प्रस्ताववत वेज््डंग प्रकार 
निर्दाष्ट करें) 
O कम्पोज्जट 

IS: 800; Section-8 
IS: 1929,2155,1149 
IS: 6639, 1367 
IS: 3757, 4000 
IS: 1363, 1367 
IS: 816, 814, 1395, 
7280, 3613, 6419 
6560, 813, 9595 

 पध्दनत सर्हत प्रस्ताववत 
न्यूितम फायर रेर्टगं 

O रेर्टगं---------- 
घंटे 
प्रस्ताववत O ववधि- 
- ट्यूम्सेंट पेंर्टगं में 
- स्प्रेइंग  
- ज्क्वज््टंग   
अज्ग्ि प्रनतरोिी बोडडिंग 

IS: 1641, 1642, 1643 
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पररशशष्ट-15: ववशभन्ि महायोजिाओ ंमें उपयोग िेत्र 
  ि.स.ं 1 2 3 4 5 

# विकास प्राधिकरण/ 
उपयोग क्षेत्र 

आगरा अलीगढ़ अयोध्या आजमगढ़ बरेली 

1 ननममात निशमात निशमात निशमात निशमात निशमात 

2 आिासीय आवासीय रेसी-एमडी, रेसी-एलडी आवासीय आवासीय आवासीय आवासीय 

3 ममधित उपयोग 1 एि ं2 - - शमधित उपयोग शमधित उपयोग( बाज़ार मागा एवं अन्य शमधित) - 

4 िाणणज़ज्यक 1-ररटेल/सीबीडी/उप-
सीबीडी/बाज़ार स्ट्ीट 

बाज़ार स्रीट, शसटी सेंटर/सीबीडी 
उप-शसटी सेंटर/उप-सीबीडी 
सेक्टर/िेबरहुड 

वाणणज्ज्यक 
बाज़ार स्रीट 

वाणणज्ज्यक  वाणणज्ज्यक (सी1- िगर केन्र्द्, सी-2 उप िगर 
केन्र्द्, सी-3 ववपदाि केन्र्द्, सी-4 अन्य 
वाणणज्ज्यक, सी-5 थोक) 

सी1- शसटी सेंटर/ सब- शसटी सेंटर 
सी3 - बाज़ार मागा 

5 िाणणज़ज्यक 2-थोक/गोदाम थोक व्यापार जिपद व्यापार 
थोक व्यापार कें र्द् 

शून्य शून्य वाणणज्ज्यक 2- थोक / भंडारण 

6 लर्ु उद्योग प्रदरू्ण रर्हत उद्योग लघु उद्योग 
लघु उद्योग सह आवासीय 

उद्योग I-1 लघु/ सेवा उद्योग, लघ ुउद्योग 

7 िहृद उद्योग प्रदरू्ण रर्हत उद्योग वहृद/भारी उद्योग 
रिा औद्योधगक गशलयारा 

- I-2 ह्के/मध्यम उद्योग) वहृद उद्योग 

8 कायाालय भिन कायाालय कायाालय कायाालय कायाालय कायाालय 

9 सािाजननक एिं अिा-सािाजननक सामुदानयक सुवविाए ं सािाजननक/अिा सािाजननक सवुििाए: 
इंटर कॉलेज, ग्रेजुएट/पोस्ट ग्रेजुएट कॉलेज, 
प्राववधिक संस्थाि, अलीगढ मुज्स्लम 
ववश्वववद्यालय 
उपयोधगताए एिं सेिाए: पुशलस 
स्टेशि/थािा 
फायर स्टेशि, फ़ोि बूथ, डाकघर, सीवेज 
फ़ामा/रीटमेंट प्लांट 
स्िास््य सेिा: जिपद धिककत्सालय, अन्य 
धिककत्सीय रीटमेंट  

सावाजनिक एवं अिा-सावाजनिक सवुविाए ं
ऐनतहाशसक स्थल 
िाशमाक स्थल  

सुवविाएं/कारागार, उपयोधगताए -एसटीपी एवं 
एसडब्ल्यूएम  

सामुदानयक सुवविाएं / उपयोधगताएँ 
शैिणणक संस्थाि 
अस्पताल, जल काया / बबजली स्टेशि, 
आईवीआरआई/यूआर; रेडडयो स्टेशि/दरूदशाि, 
उपिार संयंत्र/डंवपगं ग्राउंड, सीवेज फामा 
श्मशाि/कबिस्ताि 

10 पररिहन 1 एिं 2, पाक्रकिं ग रांसपोटा िगर/रक अड्डा 
बस स्टैंड 

पररवहि 1 - (बस टशमािल) 
पररवहि 2 - (रक टशमािल) 
पाककिं ग िेत्र, हवाई पट्टी, ववद्यमाि 
सड़कें , प्रस्ताववत सड़कें , रेलवे लाइि/रेलवे 
पररसर, समवपात माल गशलयारा 

पररवहि सुवविा 
बस स्टैंड; मागा; रेलवे लाइि 
रेलवे भूशम; रेलवे स्टेशि; एअरपोटा 

बस स्टैंड, रक टशमािल, रासंपोटा िगर, पाककिं ग टी1 - बस टशमािल/रक टशमािल 
टी2 - मागा 
पाककिं ग िेत्र 
रेलवे लाइि; रेलवे संपवत्त 
रेलवे स्टेशि 

11 िन वि िेत्र बगीिा (बाघ) - वि बगीिा वि 

12 मनोरंजक 1 एिं 2 सेक्टर पाका , िेत्रीय पाका , ज्जला 
पाका , िेत्रीय पाका , मिोरंजि पाका , 
राष्रीय उद्याि, ररवरफं्रट ववकास 

पाका  एवं खुला िेत्र 
िेत्रीय पाका , ररवर बफर 
प्रदशािी मैदाि 

पाका  एवं खुल ेिेत्र 
बाग एव ंउद्याि 
िेत्रीय पाका  
स्टेडडयम 

पी1- िगर पाका ,  
पी2- पाका  एवं खुली जगह, पी3- खेल का 
मैदाि/स्टेडडयम 

पी1 - मिोरंजि पाका  / िेत्रीय पाका  
पी2 - पाका  / ज्जला पाका  / प्रदशािी पाका  / मेला / 
रैली ग्राउंड 

13 ग्रीन बेल्ट ग्रीि बे्ट, सीवेज फामा, 
बागवािी/िसारी, संरक्षित स्थल (1-

ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट पी3- ग्रीि बे्ट 
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  ि.स.ं 1 2 3 4 5 

# विकास प्राधिकरण/ 
उपयोग क्षेत्र 

आगरा अलीगढ़ अयोध्या आजमगढ़ बरेली 

संबंधित कमािारी/गाडा/संतरी आवास, 
2-सेलुलर मोबाइल टावर 

14 ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी 
15 कृवष कृवर् कृवर् कृवर् कृवर् कृवर्, पशु बस्ती, बाढ िेत्र 

16 राजमागा सुवििाए ं राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र 

17 अन्य/अनतररक्त भूमम उपयोग प्रनतबंधित िेत्र, रेंधिगं ग्राउंड ररवर बफर, शेखा झील इको सेंशसर्टव 
जोि, लेक जोि, िदी/िाला तालाब, 
कबिस्ताि 

   

 

पररशशष्ट-15 (भाग-2) 

  ि.स.ं 6 7 8 9 10 
# विकास प्राधिकरण/ 

उपयोग क्षेत्र 
बार्पत-बरौत-खेकर बाुँदा बस्ती बुलंदशहर खुजाा 

1 ननममात निशमात निशमात निशमात निशमात निशमात 
2 आिासीय आवासीय आवासीय आवासीय आवासीय आवासीय 
3 ममधित उपयोग 1 एि ं2 शमधित उपयोग      
4 िाणणज़ज्यक1 -ररटेल/सीबीडी/उप-

सीबीडी/बाज़ार स्ट्ीट 
वाणणज्ज्यक 

बाज़ार स्रीट 

खुदरा दकुािें/ शसटी सेंटर, बाज़ार स्रीट सी1- बाज़ार मागा 
सी2- शसटी सेंटर/ सब- शसटी सेंटर 

वाणणज्ज्यक 

बाज़ार स्रीट  

वाणणज्ज्यक 

बाज़ार स्रीट 

5 िाणणज़ज्यक 2-थोक/गोदाम थोक वाणणज्ज्यक भंडारण गोदाम, थोक बाजार सी3- थोक / भंडारण गोदाम/थोक गोदाम/मंडी 

6 लर् ुउद्योग उद्योग उद्योग लघु उद्योग लघु उद्योग शून्य 

7 िहृद उद्योग उद्योग उद्योग वहृद उद्योग  भारी उद्योग उद्योग 

8 कायाालय भिन कायाालय कायाालय  कायाालय; कारागार कायाालय कायाालय 
9 सािाजननक एिं अिा-सािाजननक सावाजनिक एवं अिा-सावाजनिक सवुविा एव ं

सामुदानयक सुवविाएं  
सुवविाएं/शैिणणक/िाशमाक, उपयोधगताएँ/ववद्युत 
सब-स्टेशि/सौर ऊजाा संयंत्र 

सामुदानयक सुवविाएं / उपयोधगताएँ 
फायर स्टेशि, पुशलस स्टेशि, डाकघर, 
जल काया, सीवेज फामा 

सावाजनिक एवं अिा-सावाजनिक सवुविा 
एवं उपयोधगता 

सावाजनिक एवं अिा-सावाजनिक सवुविा 
एवं उपयोधगता 

10 पररिहन 1 एिं 2, पाक्रकिं ग रांसपोटा िगर, बस स्टैंड रांसपोटा िगर, रक अड्डा/बस स्टैंड टी1 - बस टशमािल/रक टशमािल 
टी2 - मागा 

बस टशमािल/रक टशमािल 
रेलवे याडा/ रेलवे लाइि 

बस टशमािल/रक टशमािल  

11 िन     वि 
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  ि.स.ं 6 7 8 9 10 
# विकास प्राधिकरण/ 

उपयोग क्षेत्र 
बार्पत-बरौत-खेकर बाुँदा बस्ती बुलंदशहर खुजाा 

12 मनोरंजक 1 एिं 2 पाका  एवं खुले िेत्र, िेत्रीय पाका , िदी संरक्षित 
िेत्र 

पाका  एवं खुले िेत्र, भूरागढ ककला पाका  एव ंखुला िेत्र/स्टेडडयम  पाका  एवं खुला िेत्र पाका  एवं खुला िेत्र 

13 ग्रीन बेल्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ,रीवर बफर ग्रीि बे्ट, बफर 
14 ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी;  ग्रामीण आबादी; भववष्य का ववस्तार 
15 कृवष कृवर् कृवर् कृवर् कृवर् कृवर् 
16 राजमागा सुवििाए ं राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र 

17 अन्य/अनतररक्त भूमम उपयोग - िदी, जलाशय, िाहर/िाला, शमशाि/कबिस्ताि, 
सीवेज फामा, पहाड़ी 

- - - 

 

पररशशष्ट-15 (भाग-3) 
  ि.सं.  11 12 13 14 15 

# विकास प्राधिकरण/ 
उपयोग क्षेत्र 

क्रफरोजाबाद-मसकोहाबाद गाज़जयाबाद गोरखपुर हापुड़ झांसी 

1 ननममात निशमात निशमात निशमात निशमात निशमात 

2 आिासीय आवासीय आवासीय आवासीय आवासीय आवासीय/ अद्ाि निशमात 

3 ममधित उपयोग 1 एिं 2      

4 िाणणज़ज्यक 1-खुदरा /सीबीडी /उप-
सीबीडी /बाज़ार स्ट्ीट 

शसटी सेंटर 
सब-शसटी सेंटर 
बाज़ार स्रीट 

सी1: सीबीडी/उप-शहर सीबीडी/बाज़ार 
स्रीट 

सी1- बाज़ार मागा/ वाणणज्ज्यक कें र्द् 
सी2- शसटी सेंटर/ उप- शसटी सेंटर 

वाणणज्ज्यक/ िमड़ा 
मंडी/ व्यापार कें र्द् 
बाज़ार स्रीट 

बाज़ार स्रीट, वाणणज्ज्यक 
खुदरा दकुािें, सेक्टर/िेबरहुड 

5 िाणणज़ज्यक 2-थोक/गोदाम थोक व्यवसाय थोक व्यवसाय मंडी सी3- थोक / भंडारण / गोदाम / वेयरहाउस  थोक/गोदाम थोक/भंडारण 

6 लर्ु उद्योग लघ ुउद्योग एवं सेवा उद्योग लघु एवं सेवा उद्योग 
आईटी उद्योग 

लघु उद्योग लघु स्तर उद्योग लघु उद्योग 

7 िहृद उद्योग वहृद उद्योग मध्यम-उद्योग  वहृद / मध्यम उद्योग  वहृद उद्योग वहृद / मध्यम उद्योग 
लॉज्जज्स्टक पाका , प्रौद्योधगकी पाका  
िशर ज़ोि 

8 कायाालय कायाालय कायाालय, संस्थागत हररयाली कायाालय कायाालय कायाालय 
9 सािाजननक एिं अिा-सािाजननक इंटर कॉलेज, डडग्री कॉलेज 

तकिीकी संस्थाि, अस्पताल 
पुशलस/फायर स्टेशि 
डाकघर/दरूसंिार कें र्द् 
ववद्युत स्टेशि, जल संयतं्र 
सीवेज रीटमेंट प्लांट 
िाशमाक स्थल, िॉलेज पाका  

संस्थागत िेत्र, सामुदानयक सुवविाए,ं 
िॉलेज पाका  

1-सावाजनिक और अिा-सावाजनिक सुवविाएं (शैिणणक 
संस्थाि, स्वास््य सुवविाएं, अस्पताल 
2-सामाज्जक और िाशमाक संस्थाि-सामुदानयक सुवविाएं, 
रेडडयो स्टेशि/दरूदशाि 
3-सावाजनिक उपयोधगताएँ और सेवाएँ-सीवेज फामा, मदृा 
अपशशष्ट प्रबंिि, ववद्युत सब स्टेशि 

सावाजनिक एवं अिा सावाजनिक सावाजनिक अिा सावाजनिक सुवविाए ं
डंवपगं ग्राउंड 
सीवेज फामा/ एसटीपी 
िेत्रीय/ ऐनतहाशसक स्थाि 
शमशाि/कबिस्ताि 
बाढ िेत्र 
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  ि.सं.  11 12 13 14 15 

# विकास प्राधिकरण/ 
उपयोग क्षेत्र 

क्रफरोजाबाद-मसकोहाबाद गाज़जयाबाद गोरखपुर हापुड़ झांसी 

10 पररिहन 1 एिं 2, पाक्रकिं ग रक टशमािल 
बस टशमािल 
रेलवे लाइि/रेलवे कंपाउंड 
ओवर हेड बिज 

पररवहि (पररवहि िगर/बस अड्डा/डडपो पररवहि कें र्द्/बस टशमािल/रक टशमािल यातायात एवं पररवहि पररवहि 1 - (बस टशमािल 
पररवहि 2 - (रांसपोटा िगर / रक टशमािल) 

11 िन वि    वि 
12 मनोरंजक 1 एिं 2 शून्य मिोरंजि पाका  

पाका  एवं खेल के मैदाि 
पाका  / खुले स्थाि / मिोरंजि िेत्र मिोरंजि िेत्र आर1 - थीम पाका ; आर2 - िेत्रीय पाका /प्रखंडीय 

पाका /िगर पाका  और पीजी, जल निकाय/तालाब, 
पहाड़ 

13 ग्रीन बेल्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट/ग्रीि बफर  ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट 
14 ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी; भववष्य का ववस्तार 
15 कृवष कृवर् कृवर् कृवर् कृवर् कृवर् 
16 राजमागा सुवििाए ं - राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र 
17 अन्य/अनतररक्त भूमम उपयोग      
पररशशष्ट-15 (भाग-4) 

  ि.स ं 16 17 18 19 20 

# विकास प्राधिकरण/ 
उपयोग क्षेत्र 

कानपुर लखनऊ मथुरा-िनृ्दािन मेरठ ममज़ाापुर-विन्ध्यािल 

1 ननममात निशमात निशमात निशमात निशमात निशमात 

2 आिासीय आवासीय आवासीय आवासीय आवासीय आवासीय 

3 ममधित उपयोग 1 एि ं2 - शमधित-उपयोग-1 (निशमात) 
शमधित-उपयोग-2 (अनिशमात) 

- शमधित-उपयोग - 

4 िाणणज़ज्यक 1-खुदरा /सीबीडी /उप-
सीबीडी /बाज़ार स्ट्ीट 

शसटी सेंटर/सीबीडी, 
सब-शसटी सेंटर 
बाज़ार स्रीट  

वाणणज्ज्यक-1 – शसटी सेंटर/उप-कें र्द् 
वाणणज्ज्यक-4 – मोटर वाहि बबिी 
बाज़ार मागा  

शसटी सेंटर, सब-शसटी सेंटर 
बाज़ार स्रीट 

वाणणज्ज्यक, बाज़ार स्रीट 
सघि बाजार 

जोिल सेंटर, शसटी सेंटर 
बाज़ार स्रीट 

5 िाणणज़ज्यक 2-थोक/गोदाम वेयरहाउशसगं/कृवर् उपज मंडी वाणणज्ज्यक-2 – थोक 
वाणणज्ज्यक-3 – भंडारण 

थोक 
गोदाम 

थोक बाज़ार/मंडी 
गोदाम 

थोक/ भंडारण गोदाम/ गोदाम 

6 लर् ुउद्योग लघु एवं सेवा उद्योग 
कुटीर उद्योग 

लघु उद्योग लघु उद्योग आईटी उद्योग  लघु उद्योग लघु उद्योग, मध्यम उद्योग, 
संकटपूणा प्रदरु्ण कारण उद्योग 

7 िहृद उद्योग वहृद  / मध्यम उद्योग वहृद  उद्योग वहृद उद्योग 
ररफाइिरी िेत्र 

बडे़ उद्योग, उद्योग 
(ह्के/मध्यम/भारी), लॉज्जज्स्टक पाका  

- 

8 कायाालय भिन कायाालय कायाालय कायाालय 
पुशलस लाइि 

कायाालय 
सीपीआरआई 

सरकारी अिा-सरकारी एवं स्थािीय 
कायाालय 
निजी कायाालय/एजेंट कायाालय, बैंक 

9 सािाजननक एिं अिा-सािाजननक 1. सावाजनिक अिा-सावाजनिक सवुविाएं और सेवाएं 
और उपयोधगताएँ 

सावाजनिक अिा-सावाजनिक सवुविाएं  सािाजननक अिा सािाजननक सुवििाएं (पुशलस स्टेशि, 
डाकघर, फायर स्टेशि, टेलीफोि एक्सिेंज, इलेज्क्रक 

 सावाजनिक सवुविा 
सावाजनिक उपयोधगता 

स्कूल, कॉलेज 
ववश्वववद्यालय, तकिीकी, हाईटेक, 



 

297 
 

  ि.स ं 16 17 18 19 20 

# विकास प्राधिकरण/ 
उपयोग क्षेत्र 

कानपुर लखनऊ मथुरा-िनृ्दािन मेरठ ममज़ाापुर-विन्ध्यािल 

2. शैिणणक संस्थाि, स्वास््य सेवाएं, िॉलेज पाका , 
तकिीकी/ववशशष्ट संस्थाि 
3. जलकल, बबजली घर, एिटी लाइि, डंवपगं ग्राउंड, 
एसटीपी, फायर स्टेशि, पुशलस स्टेशि, दरूसंिार 

सबस्टेशि, जलकल संस्थाि, सीवेज रीटमेंट प्लांट, 
सीवरेज फामा, डंवपगं ग्राउंड) 
मनोरंजन पाका ; नॉलेज पाका  
मेडडकल एिं स्िास््य सेिा 
पयाटक सुवििा कें द्र 

सामान्य अस्पताल 
मेडडकल कॉलेज 
जलकल, ववद्युत, सीवेज फामा 

10 पररिहन 1 एिं 2, पाक्रकिं ग पररवहि सेवाएँ, हवाई पट्टी/हवाई अड्डा/जल 
पररवहि/आईएसबीटी, बस टशमािल/रेलवे याडा/रेलवे 
भूशम/रक टशमािल/म्टी-मॉडल लॉज्जज्स्टक पाका  

पररवहि-1 - बस टशमािल 
पररवहि-2 – रक टशमािल 
पाककिं ग िेत्र 

रांसपोटा िगर, पाककिं ग एवं कैज्म्पगं िेत्र 
बस टशमािल/ बस अड्डा, रक टशमािल 

बस टशमािल, एयर ज्स्रप/एयरपोटा 
रांसपोटा िगर, कागो सेंटर 
आरआरटीएस डडपो 

रांसपोटा िगर, बस टशमािल 
रक टशमािल, जल पररवहि 

11 िन आरक्षित वि, विरोपण 
पिी अभयारण्य 

वि वि वि संरक्षित वि, िारागाह एवं डेरी फामा 

12 मनोरंजक 1 एिं 2 1. पाका  एवं खुले स्थाि 
2. स्टेडडयम/खेल का मैदाि/जिपद पाका /िेत्रीय 
पाका /मिोरंजि पाका , पाररज्स्थनतकी पाका /मेला मैदाि 
3. ररवरफं्रट ववकास 

मिोरंजिात्मक-1 – पाररज्स्थनतकी/विस्पनत पाका  
मिोरंजक-2 – िेत्रीय पाका  तथा खेल का मैदाि 

पाका /सेक्टर पाका , ज्जला पाका  
िेत्रीय पाका , ररवरफं्रट ववकास 
संरक्षित स्थल, शसटी फॉरेस्ट/िगर वि 
बाढ प्रवीण िेत्र/प्रनतबंधित िते्र 

पाका  एवं खुला िेत्र/स्टेडडयम 
िेत्रीय पाका  
मिोरंजि पाका  

पाका  
शहर स्तरीय पाका  
प्रदशािी मैदाि/पयाटि 
सामाज्जक-सांस्कृनतक एवं िाशमाक िते्र 

13 ग्रीन बेल्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट, िसारी/ बागवािी ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट 

14 ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी 
15 कृवष कृवर् कृवर् कृवर्,बाग कृवर् कृवर् 

16 राजमागा सुवििाए ं राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र 

17 अन्य/अनतररक्त भूमम उपयोग  - िाशमाक एवं आिम/मि-1 
िाशमाक एवं आिम/मि-2 

 र्हल टेम्पल, कंजवेशि एंड डेवलपमेंट 
जोि 
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पररशशष्ट-15 (भाग-5) 

  ि.स.ं  21 22 23 24 25 

# विकास प्राधिकरण/ 
उपयोग क्षेत्र 

मुरादाबाद मुजफ्फरनगर उरई प्रयागराज रायबरेली 

1 ननममात बी1: निशमात निशमात निशमात निशमात निशमात 

2 आिासीय आर1:आवासीय आवासीय आवासीय आवासीय आवासीय 

3 ममधित उपयोग 1 एि ं2 आर2: आवासीय एवं कायाशाला एवं प्रदरू्ण 
शु्क औद्योधगक िेत्र 

शून्य शून्य शून्य शून्य 

4 िाणणज़ज्यक 1-खुदरा /सीबीडी /उप-सीबीडी 
/बाज़ार स्ट्ीट 

(सी1)- शसटी सेंटर/सेंरल कमशशायल 
(सी2)-सब शसटी सेंटर/सब सेंरल कमशशायल, 
(सी4)-बाज़ार स्रीट 

वाणणज्ज्यक 
बाज़ार स्रीट 

वाणणज्ज्यक 
बाज़ार स्रीट 

डडज्स्रक्ट सेंटर, शसटी सेंटर 
सामान्य व्यवसाय 
बाज़ार स्रीट 

व्यावसानयक 

5 िाणणज़ज्यक 2-थोक/गोदाम (सी-3)- थोक / भंडारण शून्य शून्य थोक/भंडारण व्यावसानयक 

6 लर्ु उद्योग (एम1)-लघु उद्योग 
(एम3)-हस्तशश्प/कुटीर/गहृ उद्योग 

आई टी पाका  उद्योग  लघु उद्योग/कुटीर उद्योग 

7 िहृद उद्योग (एम2)- वहृद उद्योग उद्योग उद्योग मध्यम उद्योग 
वहृद उद्योग 

उद्योग 

8 कायाालय भिन (जी1)-सरकारी अिा-सरकारी एवं अन्य कायाालय 
(जी2)-पीएसी, एसपीएफ एवं पुशलस लाइि 

कायाालय  कायाालय  सरकारी, अिा-सरकारी, स्थािीय कायाालय 
निजी कायाालय/एजेंट कायाालय, बैंक 

कायाालय 
 

9 सािाजननक एिं अिा-सािाजननक (एफ1)-सामुदानयक सवुविाएं/उपयोधगताएं, 
सावाजनिक सेवाएं और उपयोधगताए ं
(एफ2)-ववद्युत सबस्टेशि 
(एफ3)-सीवेज फामा/प्रस्ताववत िोस अपशशष्ट 
निपटाि कें र्द् 
(एफ4)-सीवेज उपिार संयंत्र 
(एफ5)-विशाला 
(एफ6)-प्रस्ताववत एसटीपी; (एफ7)-एसडब्ल्यूएम 

सावाजनिक सवुविाएं 
सावाजनिक उपयोधगताएँ 
गन्िा शोि कें र्द् 
मेडडकल/मेडडशसटी 
ववद्युत कें र्द् 
लैंडकफल 

सामुदानयक सुवविाए ं स्कूल, कॉलेज 
ववश्वववद्यालय, तकिीकी, हाईटेक, 
सामान्य अस्पताल 
मेडडकल कॉलेज 
जलकल, बबजली, सीवेज फामा 

सामुदानयक सुवविाए ं

10 पररिहन 1 एिं 2, पाक्रकिं ग (टी-1)-बस टशमािल;  
(टी-2)-रक टशमािल 
(टी-3)-रेलवे अधिसूधित िेत्र 
(टी-4)-मौजूदा सड़क;  
(टी-5)-प्रस्ताववत सड़क 
(टी-6)-रेलवे लाइि;  
(टी-9)-प्रस्ताववत फ्लाई ओवर 

बस स्टेशि 
रांसपोटा िगर 
रेलवे 

यातायात एवं पररवहि रांसपोटा िगर; बस टशमािल 
रक टशमािल; जल पररवहि 
रेलवे याडा 

पररवहि सुवविाएं, बस स्टैंड 

11 िन बाग़, वि   विरोपण 
िारागाह एवं डेयरी फामा 

वि 
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  ि.स.ं  21 22 23 24 25 

# विकास प्राधिकरण/ 
उपयोग क्षेत्र 

मुरादाबाद मुजफ्फरनगर उरई प्रयागराज रायबरेली 

12 मनोरंजक 1 एिं 2 (पी-1)-ज्जला पाका ; (पी-2)-िेत्रीय पाका  
(पी-3)-पाका ; (पी-4)-िदी तट ववकास 
(पी-6)-गैर-अिुरूप ववकशसत हररत िेत्र। 

पाका  एवं खुले िेत्र 
बाग एवं उद्याि 
िेत्रीय पाका  
स्टेडडयम 

िेबरहुड पाका  एवं खुले स्थाि पाका /खुले स्थाि; जिपद पाका , स्थािीय पाका , 
कंुभ मेला, िदी तट ववकास, सांस्कृनतक एवं 
िाशमाक स्थल, बाढ प्रवण िते्र, ववरासत 

पाका  एवं खुले स्थाि 

13 ग्रीन बेल्ट (पी-5) ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट 

14 ग्रामीण आबादी (बी-2) ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी 
15 कृवष (ए-1 ) कृवर् कृवर् कृवर् कृवर् कृवर् 

16 राजमागा सुवििाए ं (ए-2) राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा 

17 अन्य/अनतररक्त भूमम उपयोग      

  

पररशशष्ट-15 (भाग-6) 

  ि.सं.  26 27 28 29 30 

# विकास प्राधिकरण/ 
उपयोग क्षेत्र 

रामपुर 
 

सहारनपुर शाहजहांपुर उन्नाि-शुक्लागंज िाराणसी-1 

1 ननममात निशमात निशमात  निशमात शून्य निशमात 

2 आिासीय आवासीय आवासीय  आवासीय  आवासीय (निम्ि, मध्यम, उच्ि घित्व) आवासीय 

3 ममधित उपयोग 1 एिं 2     शमधित उपयोग 

4 िाणणज़ज्यक 1-खुदरा /सीबीडी 
/उप-सीबीडी /बाज़ार स्ट्ीट 

(सी1) - शसटी सेंटर 
(सी2) - सब-शसटी सेंटर 
(सी3) - जोिल कमशशायल 
(सी5) - बाज़ार स्रीट 

बाज़ार स्रीट/ बाज़ार िेत्र 
शसटी सेंटर/ सब-शसटी सेंटर 

 सी1-बाज़ार मागा 
सी2- शसटी सेंटर/सेंरल कमशशायल, सब-शसटी 
सेंटर/सब-सेंरल कमशशायल, सेक्टर/िेबरहुड 
कमशशायल 

 व्यापार कें र्द्, शमिरल साइडडगं शसटी सेंटर 
सब-शसटी सेंटर 
बाज़ार स्रीट 
अन्य वाणणज्ज्यक 

5 िाणणज़ज्यक 2-थोक/गोदाम (सी4) - थोक/भंडारण थोक 
अन्य वाणणज्ज्यक 

 सी3-थोक वाणणज्ज्यक/ भंडारण  कृवर् मंडी थोक/ गोदाम/ मंडी 

6 लर्ु उद्योग लघु उद्योग शून्य  लघु उद्योग  ह्का उद्योग (गैर प्रदरू्णकारी) ह्का और 
मध्यम उद्योग 

लघु एवं सेवा उद्योग 

7 िहृद उद्योग वहृद उद्योग उद्योग  वहृद उद्योग  शून्य मध्यम/ वहृद उद्योग 

8 कायाालय भिन सरकारी अिा-सरकारी एवं अन्य कायाालय कायाालय  कायाालय  सरकारी एवं अिा-सरकारी कायाालय सरकारी अिा-सरकारी एवं अन्य कायाालय 

9 सािाजननक एिं अिा-
सािाजननक 

(एफ1) - सामुदानयक सवुविाएं/उपयोधगताएँ, 
सावाजनिक सेवाएँ और उपयोधगताए ँ
(एफ 2) - ववद्युत उप-स्टेशि 
(एफ 3) - सीवरेज उपिार संयंत्र 
(एफ 4) - िोस अपशशष्ट निपटाि कें र्द् 

सावाजनिक सवुविा 
सावाजनिक उपयोधगता 

सामुदानयक सुवविाएं/ उपयोधगताएँ और सेवाएँ, खेल 
पररसर, डडग्री कॉलेज/ उच्ितर माध्यशमक 
ववद्यालय, तकिीकी शशिा ससं्थाि, ववशेर् 
शैिणणक संस्थाि, अस्पताल, सामाज्जक और 

 इंटरमीडडएट कॉलेज/डडग्री कॉलेज, 
आईटीआई/पॉशलटेज्क्िक, अस्पताल, ट्यूबवेल/ओवर-
हेड टैंक 

सावाजनिक अिा-सावाजनिक सवुविाएं 
सेवाएं और उपयोधगताएँ 
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  ि.सं.  26 27 28 29 30 

# विकास प्राधिकरण/ 
उपयोग क्षेत्र 

रामपुर 
 

सहारनपुर शाहजहांपुर उन्नाि-शुक्लागंज िाराणसी-1 

(एफ 5) - सीवेज फामा सांस्कृनतक संस्थाि, एसटीपी, सीवेज फामा, 
कबिस्ताि/ शमसाि, मंर्दर, मज्स्जद/ ििा 

10 पररिहन 1 एिं 2, पाक्रकिं ग (टी1) - बस टशमािल और वका शॉप 
(टी2) - रक टशमािल / रांसपोटा िगर 
(टी3) - मौजूदा सड़क; (टी4) - प्रस्ताववत सड़क 
(टी5) - रेलवे लाइि; (टी6) - प्रस्ताववत फ्लाईओवर 
(टी7) - रेलवे अधिसूधित िेत्र 

बस टशमािल 
रक टशमािल 
रेलवे िेत्र 

 यातायात एवं पररवहि, रक टशमािल, बस 
टशमािल, रेलवे लाइि, ववद्यमाि सड़क, प्रस्ताववत 
सड़क, ररगं रोड, रेलवे एवं रेलवे याडा, रोजा रेलवे 
अधिसूधित िेत्र 

 बस स्टैंड/रक टशमािल, ववद्यमाि सड़क, प्रस्ताववत 
सड़क, रेल रोड रैक 

पररवहि सेवाएँ 
हवाई अड्डा/जल पररवहि टशमािल 
रेलवे याडा/रेलवे भूशम 

11 िन   बाग़  उद्याि 
12 मनोरंजक 1 एिं 2 (पी1) – पाका ; (पी2) - िेत्रीय पाका  

(पी4) - िदी तट ववकास 
(पी5) - गैर-अिुरूप ववकशसत हररत िेत्र 

िेत्रीय पाका  
पाका  एवं खुला िेत्र 

 पाका  एवं खुला स्थाि/ खेल का मदैाि, जिपद 
पाका  

 पाका  एवं खुली जगह, स्टेडडयम पाका  

13 ग्रीन बेल्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट ग्रीि बे्ट 

14 ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी ग्रामीण आबादी भववष्य का ववस्तार  ग्रामीण आबादी  शून्य ग्रामीण आबादी 
15 कृवष कृवर् कृवर्  कृवर्-1 – कृवर्, पशु कॉलोिी, बाढ प्रभाववत िेत्र  कृवर् कृवर् 

16 राजमागा सुवििाए ं राजमागा सुवविा िेत्र राजमागा सुवविा िेत्र  Agg2- राजमागा सवुविाएं   राजमागा सुवविा िेत्र 

17 अन्य/अनतररक्त भूमम 
उपयोग 
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पररशशष्ट-16: प्रकरण आिाररत सोदाहरण गणिा  
भूखंड, ज़जनकी नीलामी ननज़श्ित शतों पर की जाती है 

भूखंडों (प्लॉटेड आवासीय ववकास को छोड़ कर) की िीलामी/आवंटि के समय, बेस एफ.ए.आर.. एवं अधिकतम 

अिुमन्य भू-आच्छादि का उ्लेख िीलामी दस्तावेज़ में या वविय/पट्टा ववलखे/साइट प्लाि में ककया जाता है। 
यर्द इस वववरण का उ्लेख िहीं ककया गया है, तो यह मािा जाता है कक भवि उपववधि-2008 (समय-समय 

पर यथासशंोधित) में उज््लणखत भूखंड की िेणी के अिुसार बेस एफ.ए.आर.. एव ंअधिकतम अिुमन्य भू-

आच्छादि लागू होगा। 

क) मािा कक 200 वगा मीटर के आवासीय भूखंड ‘A’ में भवि उपववधि-2008 (समय-समय पर यथासंशोधित) 
के अिुसार 1.75 एफ.ए.आर. (अंतवेिि (Telescopically) आगणणत, 100 वगा मीटर तक एफ.ए.आर. 2.0 
एवं शेर् 100 वगा मीटर हेतु 1.75) तथा 65 प्रनतशत भू-आच्छादि लागू है। भूखंड को वर्ा 2000 में िीलामी 
के माध्यम से ₹2300 प्रनत वगा मीटर की दर से िय ककया गया था। 

ख) मािा कक 2000 वगामीटर के व्यावसानयक भूखंड ‘B’ में भवि उपववधि 2008 (समय-समय पर यथासंशोधित) 
के अिुसार 1.2 एफ.ए.आर. तथा 60% भू-आच्छादि लागू है। भूखंड को वर्ा 2000 में िीलामी के माध्यम 
से ₹4600 रुपये प्रनत वगामीटर की दर स ेिय ककया गया था। 

ग) मािा कक 10000 वगामीटर का सामुदानयक सुवविा भूखंड ‘C’ में भवि उपववधि 2008 (समय-समय पर 
यथासंशोधित) के अिुसार 1.5 एफ.ए.आर. तथा 40% भू-आच्छादि लागू है। भूखंड को वर्ा 2000 में िीलामी 
के माध्यम से ₹1150 रुपये प्रनत वगामीटर की दर से िय ककया गया था। 

घ) मािा कक 4000 वगामीटर का ग्रुप हाउशसगं भूखंड ‘D’ में भवि उपववधि 2008 (समय-समय पर यथासंशोधित) 
के अिुसार 1.50 एफ.ए.आर. तथा 40% भ-ूआच्छादि लागू है। यह भूखंड वर्ा 2000 में िीलामी के माध्यम 
से ₹3450 रुपये प्रनत वगा मीटर की दर स ेिय ककया गया था। 

ङ) मािा कक 2000 वगामीटर के बाज़ार स्रीट का भूखंड ‘E’ में भवि उपववधि 2008 (समय-समय पर 
यथासंशोधित) के अिुसार 1.50 एफ.ए.आर. तथा 40% भू-आच्छादि लागू है। भूखंड को वर्ा 2000 में 
िीलामी के माध्यम से ₹3450 रुपये प्रनत वगामीटर की दर से िय ककया गया था। 

ि) मािा कक 500 वगामीटर के बाज़ार स्रीट का भूखंड ‘F’ में भवि उपववधि 2008 (समय-समय पर यथासंशोधित) 
के अिुसार 1.50 एफ.ए.आर. तथा 40% भ-ूआच्छादि लागू है। भूखंड को वर्ा 2000 में िीलामी के माध्यम 
से ₹3450 रुपये प्रनत वगामीटर की दर स ेिय ककया गया था। 

प्रकरण-1: भूखंड-A का उपयोग 2.5 एफ.ए.आर. के साथ एकल इकाई के रूप में क्रकया जाएगा 

भूखंड A (एकल इकाई) हेतु, बसे एफ.ए.आर. 1.8 है (Telescopically आगणणत, 150 वगामीटर तक एफ.ए.आर. 
2.0 तथा शेर् 50 वगामीटर हेतु 1.8) तथा अधिकतम एफ.ए.आर. (एम.एफ.ए.आर.) 2.5 है, तो देय शु्क की 
गणिा निम्िािुसार की जाएगी: 

(क) अंतरीय (Differential) एफ.ए.आर. लाभ प्रभार (DFBC): DFBC देय िहीं होगा क्योंकक यह आवासीय 

भूखंड है।  

(ख) िय-योनय एफ.ए.आर. (PFAR) शुल्क   
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PFAR शुल्क = Le X Rc X P  

• िवीि उपववधि के अिुसार, िय-योग्य एफ.ए.आर. का उपयोग करिे के उपरांत, कुल संभव निशमात 
िेत्रफल (200X2.5) = 500 वगा मीटर है 

यह माित ेहुए कक 400 वगा मीटर के निशमात िेत्र का उपयोग ककया गया है,  

उदाहरणाथा- PFAR शु्क = ((400-390)/1.8) X 38500X0.4 = ₹85,555/- 

• Le = आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc = ₹38,500 का सकका ल रेट  
• P = आवासीय हेतु फैक्टर रेट 0.4 है 

यह माित ेहुए कक 500 वगा मीटर के निशमात िेत्र का उपयोग ककया गया है,  

उदाहरणाथा- PFAR शु्क = ((500-390)/1.8) X 38500X0.4 = ₹ 9,41,111/- 

• Le = आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc = सकका ल रेट ₹38,500  
• P = आवासीय हेतु फैक्टर रेट 0.4 है 

 

प्रकरण-2: भूखंड A का उपयोग 2.5 एफ.ए.आर. के साथ बहु-इकाई के रूप में क्रकया जाएगा  

भूखंड A (बहु-इकाई) हेतु, बेस एफ.ए.आर. 1.8 है (Telescopically आगणणत, 150 वगामीटर तक एफ.ए.आर. 
2.0 तथा शेर् 50 वगामीटर हेतु 1.8) तथा अधिकतम एफ.ए.आर. (एम.एफ.ए.आर.) 2.5 है, तो देय शु्क की 
गणिा निम्िािुसार की जाएगी: 

बेस एफ.ए.आर. के अिुसार कुल संभव निशमात िते्र (200 x 2.5) = 500 वगा मीटर होगा 

इकाइयों की अधिकतम संख्या = निशमात िते्र वगा मीटर में / इकाई का न्यूितम आकार वगा मीटर में = 

500/60 = 8.33 

यह माित ेहुए कक 450 वगा मीटर निशमात िेत्र का उपयोग ककया गया है। अधिकतम उपयोग की गई इकाइयों 
की संख्या = 450/60 = 7.5 

यह माित ेहुए कक 6 इकाइयों का निमााण ककया गया है, निम्िशलणखत शु्क लागू होंगे। 

(क) अंतरीय (Differential) एफ.ए.आर. लाभ प्रभार (DFBC): DFBC देय िहीं होगा क्योंकक यह आवासीय 

भूखंड है। 

(ख) िय-योनय एफ.ए.आर. शुल्क 

PFAR शुल्क = Le X Rc X P  
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उदाहरणाथा- PFAR शु्क = ((450-390)/1.8) X 38500 X 0.4 = ₹ 5,13,334/- 

• Le = आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc = सकका ल रेट ₹38,500 
• P = आवासीय हेतु फैक्टर रेट 0.4 है 

(ग) विकास शुल्क 

प्राधिकरण द्िारा अनुमोददत / विकमसत ले-आउट हेतु, 

विकास शुल्क = (भूखंड का िेत्रफल) x (ईडीसी दर) x (घित्व गुणि-खंड - 1) x भूखंड के आकार के अिुसार 
फैक्टर रेट (ववकास शु्क नियमावली, 2014 के अिुसार) 

प्राधिकरण द्िारा अनुमोददत/विकमसत ले-आउट के बाहर के भूखंडों हेतु, 

विकास शुल्क = (भूखंड का िेत्रफल) x (ईडीसी दर) x (घित्व गुणि-खंड) x भूखंड के आकार के अिुसार 
फैक्टर रेट (ववकास शु्क नियमावली, 2014 के अिुसार) 

उदाहरणाथा- घित्व/हेक्टेयर = (10,000 x 6)/200 = 300, ववकास शु्क नियमावली, 2014 के अिुसार 
घित्व गुणि-खंड = 1.4 

ववकास शु्क = 

= (भूखंड का िेत्रफल) x (2460) x (घित्व फैक्टर-1) x फैक्टर रेट 

= 200 x (2460) x (1.4 - 1) x 1  

= 200 x 2460 x (0.4) x 1  

= ₹ 1,96,800/- 

यर्द उक्त भूखंड प्राधिकरण द्वारा ववकशसत ले-आउट के बाहर ज्स्थत हो, तो  

ववकास शु्क =  

= (भूखंड का िेत्रफल) x (2460) x (घित्व गुणि-खंड) x फैक्टर रेट 

= 200 x (2460) x (1.4) x 1  

= 200 x 2460 x (1.4) x 1  

= ₹6,88,800/- 

(र्) शले्टर शुल्क 

शेल्टर शुल्क = [(कुल आवासीय इकाइयों की संख्या) X (न्यूितम ई.डब्ल्यू.एस. आवासीय इकाई कापेट एररया 
+ न्यूितम एल.आई.जी. आवासीय इकाई कापेट एररया) X सकका ल रेट/2] का 10% 
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उदाहरणाथा- शे्टर शु्क =  

= [(6) x (35+30) x (सकका ल रेट)]/2 का 10% 

= [(6) x (65) x (38,500)]/2 का 10% 

= ₹7,50,750/- 

प्रकरण-3: भूखंड ‘D’, जो विकमसत क्षेत्र (जैसा क्रक महायोजना में इंधगत क्रकया गया है) में 30 मीटर की सड़क 

पर ज़स्थत हो तथा प्राधिकरण द्िारा अनुमोददत ले-आउट के अंतगात हो, ज़जसका बेस एफ.ए.आर. 1.50 हो तथा 
अब यह इस उपविधि में पररभावषत अननममात क्षते्र में ज़स्थत है तथा ज़जसका बेस एफ.ए.आर. 2.50 है। 

(क) अंतरीय (Differential) एफ.ए.आर. लाभ प्रभार (DFBC): इसकी गणिा िय-योग्य एफ.ए.आर. के फामूाले 

का उपयोग करके की जाएगी। 

गणना:  

DFBC = Le X Rc X P 

• पूवा की उपववधि के अिुसार, कुल संभव निशमात िेत्रफल (4000 x1.5) = 6000 वगा मीटर था 
• िवीि उपववधि के अिुसार, कुल संभव निशमात िेत्रफल (4000 x 2.5) = 10000 वगा मीटर है 
• िवीि उपववधि के अिुसार, िय-योग्य एफ.ए.आर. की सीमा के भीतर कुल संभव निशमात िेत्र (4000 x 

5.0) = 20000 वगा मीटर है 
• िवीि उपववधि के अिुसार, प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. की सीमा के भीतर कुल संभव निशमात िेत्र 

(4000 x 8.75) = 35000 वगा मीटर है 
• प्रस्तर F में आवासीय हेतु िय-योग्य एफ.ए.आर. ताशलका में पररभावर्त फैक्टर रेट 0.4 है 
• माि लीज्जए, सकका ल रेट ₹38,500 है 

माि लें कक उपयोग ककया गया निशमात िते्रफल 9000 वगा मीटर है,  

उदाहरणाथा- DFBC = ((9000-6000)/ 1.5) X 38500 X0.4 = ₹ 3,08,00,000/- 

माि लें कक उपयोग ककया गया निशमात िते्रफल 10000 वगा मीटर है,  

उदाहरणाथा- DFBC = ((10000-6000)/ 1.5) X 38500 X0.4 = ₹ 4,10,66,666/- 

10000 वगा मीटर से अधिक एवं 20000 वगा मीटर तक के निशमात िते्र हेतु, शेर् िेत्र िय-योग्य एफ.ए.आर. 
के माध्यम से प्राप्त ककया जाएगा।   

20000 वगा मीटर से अधिक एवं 35000 वगा मीटर तक के निशमात िते्र हेतु, शेर् िेत्र प्रीशमयम िय-योग्य 

एफ.ए.आर. के माध्यम से प्राप्त ककया जाएगा।   
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स्पष्टीकरण: प्राधिकरण द्िारा अनुमोददत/विकमसत ले-आउट के बाहर ज़स्थत भूखंडों हेतु कोई DFBC प्रभार 
नहीं होगा, जहा ंबेस एफ.ए.आर. में िदृ्धि, विकास क्षेत्र को अननममात क्षते्र के रूप में पुनः ननददाष्ट करने के कारण 

हुई है। 

(ख) िय-योनय एिं प्रीममयम िय-योनय एफ.ए.आर. शुल्क 

PFAR शुल्क = Le X Rc X P 

PPFAR शुल्क = Le X Rc X Pp 

कुल िय-योनय एफ.ए.आर. शुल्क = PFAR शुल्क + PPFAR शुल्क 

• िवीि उपववधि के अिुसार, अधिकतम िय-योग्य एफ.ए.आर. प्राप्त करिे के उपरांत, कुल संभव निशमात 
िेत्रफल (4000X5) = 20000 वगा मीटर है 

• िवीि उपववधि के अिुसार, बेस एफ.ए.आर. के अिुसार कुल संभव निशमात िेत्रफल (4000 x 2.5) = 
10000 वगा मीटर है 

यह माित ेगुए कक 18000 वगा मीटर निशमात िते्र का उपयोग ककया गया है,  

उदाहरणाथा- PFAR शुल्क = ((18000-10000)/2.5) X 38500X0.4 = ₹ 4,92,80,000 

• Le = आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc = सकका ल रेट ₹38,500 
• P = आवासीय हेतु फैक्टर रेट 0.4 है 

माि लीज्जए 25000 वगा मीटर के निशमात िेत्र का उपयोग ककया गया है, 10000 वगा मीटर से 20000 वगा 
मीटर के निशमात िते्र को िय-योग्य आिार पर िाजा ककया जाएगा, जबकक 20000 वगा मीटर से 25000 वगा 
मीटर के निशमात िेत्र को प्रीशमयम िय-योग्य आिार पर िाजा ककया जाएगा। 

उदाहरणाथा- PFAR शुल्क = ((20000-10000)/2.5) X 38500X0.4 = ₹ 6,16,00,000 

• Le = आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc = सकका ल रेट ₹38,500 
• P = आवासीय हेतु फैक्टर रेट 0.4 है 

उदाहरणाथा- PPFAR शुल्क = ((25000-20000)/2.5) X 38500X0.4X2 = ₹ 6,16,00,000 

• Le = आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc = सकका ल रेट ₹38,500 
• Pp = आवासीय हेतु फैक्टर रेट 0.8 है 

 

(ग) विकास शुल्क 
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प्राधिकरण द्िारा अनुमोददत/विकमसत ले-आउट हेतु, 

विकास शुल्क = (भूखंड का िेत्रफल) x (ईडीसी दर) x (घित्व गुणि-खंड -1) x भूखंड आकार के अिुसार 
फैक्टर रेट (ववकास शु्क नियमावली, 2014 के अिुसार) 

प्राधिकरण द्िारा अनुमोददत/विकमसत ले-आउट के बाहर के भूखंडों हेतु, 

विकास शुल्क = (भूखंड का िेत्रफल) x (ईडीसी दर) x (घित्व गुणि-खंड) x भूखंड आकार के अिुसार फैक्टर 
रेट (ववकास शु्क नियमावली, 2014 के अिुसार) 

10000 वगा मीटर का निशमात िते्रफल एवं 100 वगा मीटर का इकाई आकार माित ेहुए, अिुमन्य इकाइयां 
100 होंगी 

उदाहरणाथा- घित्व/हेक्टेयर = (10,000 x 100)/4000 = 250. अब ववकास शु्क नियमावली, 2014 के 

अिुसार घित्व गुणि-खंड = 1.3 

प्राधिकरण द्वारा अिुमोर्दत/ववकशसत ले-आउट हेतु, ववकास शु्क =  

= (भूखंड का िेत्रफल) x (2460) x (घित्व गुणि-खंड-1) x फैक्टर रेट 

= 4000 x (2460) x (1.3 - 1) x 0.9 

= 4000 x 2460 x (0.3) x 0.9  

= ₹ 26,56,800/- 

यर्द यह भूखंड प्राधिकरण द्वारा ववकशसत ले-आउट के बाहर ज्स्थत हो, 

ववकास शु्क =  

= (भूखंड का िेत्रफल) x (2460) x (घित्व गुणि-खंड) x फैक्टर रेट 

= 4000 x (2460) x (1.3) x 0.9  

= 4000 x 2460 x (1.3) x 0.9 

= ₹ 1,15,12,800/- 

(र्) शले्टर शुल्क 

शेल्टर शुल्क = [(कुल आवासीय इकाइयों की संख्या) X (ई.डब्ल्यू.एस. आवासीय इकाई का न्यूितम कापेट 

एररया + एल.आई.जी. आवासीय इकाई का न्यूितम कापटे एररया) X सकका ल रेट/2] का 10% 

उदाहरणाथा- 100 इकाइयों हेतु शे्टर शु्क =  

= [(100) x (35+30) x (सकका ल रेट)]/2 का 10%  
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= [(100) x (65) x (38,500)]/2 का 10% 

= ₹ 1,25,12,500/-  

प्रकरण-4: भूखंड ‘D’, जो विकमसत क्षते्र (जैसा क्रक महायोजना में इंधगत क्रकया गया है) में 30 मीटर की सड़क 

पर ज़स्थत हो एिं प्राधिकरण द्िारा अनुमोददत ले-आउट के भीतर अथिा बाहर हो, ज़जसका बेस एफ.ए.आर. 
1.50 है तथा अब यह इस उपविधि में पररभावषत अननममात क्षते्र में ज़स्थत है, ज़जसका बसे एफ.ए.आर. 2.50 है 

तथा अब इसका उपयोग शॉवपगं मॉल अथिा इंटर कॉलेज के रूप में क्रकया जाना प्रस्तावित है। 

शॉवपगं मॉल के रूप में उपयोग हेतु एफ.ए.आर. की अनुमन्यता 

िूंकक प्रस्तर 15.3.2 (2.4) के अिुसार शॉवपगं मॉल आवासीय उपयोग िते्र में एक अिुमन्य किया है, अतः 
इस उपयोग की अिुमनत होगी। 

गु्रप हाउशसगं का बेस एफ.ए.आर. 2.50 है एवं 30 मीटर की सड़क पर शॉवपगं मॉल का अिुमन्य बेस एफ.ए.आर. 
3.00 है। प्रस्तर 15.1.3 (vi) के अिुसार, िूकंक गु्रप हाउशसगं का बेस एफ.ए.आर. कम है, अतः ज़ोनिगं रेगुलेशन्स 

के अिुसार अिुमन्य पररवतािों के उपरांत अिुमन्य बेस एफ.ए.आर. केवल 2.50 होगा। 

यह स्पष्ट ककया जाता है कक 30 मीटर की सड़क पर ज्स्थत शॉवपगं मॉ्स हेतु अधिकतम िय-योग्य/प्रीशमयम 

िय-योग्य एफ.ए.आर. 9.00 तक की अिुमनत है, परंतु िूंकक गु्रप हाउशसगं हेतु अधिकतम िय-योग्य/प्रीशमयम 

िय-योग्य एफ.ए.आर. केवल 8.75 है, अतः शॉवपगं मॉल हेतु अधिकतम िय-योग्य/प्रीशमयम िय-योग्य 

एफ.ए.आर. केवल 8.75 होगा। 

इंटर कॉलेज के रूप में उपयोग हेतु एफ.ए.आर. की अनुमन्यता 

िूंकक  प्रस्तर 15.3.2 (5.2) के अिुसार इंटर कॉलेज आवासीय उपयोग िते्र में एक अिुमन्य किया है, अतः 
इस उपयोग की अिुमनत होगी। 

गु्रप हाउशसगं का बेस एफ.ए.आर. 2.50 है एवं 30 मीटर की सड़क पर इंटर कॉलेज का अिुमन्य बेस एफ.ए.आर. 
2.00 है। प्रस्तर 15.1.3 (vi) के अिुसार, िूंकक इंटर कॉलेज का बेस एफ.ए.आर. कम है, अतः ज़ोनिगं रेगुलेशन्स 

के अिुसार अिुमन्य पररवतािों के उपरांत अिुमन्य बेस एफ.ए.आर. केवल 2.00 होगा। 

यह स्पष्ट ककया जाता है कक 30 मीटर की सड़क पर ज्स्थत गु्रप हाउशसगं हेतु अधिकतम िय-योग्य/प्रीशमयम 

िय-योग्य एफ.ए.आर. 8.75 तक अिुमन्य है, िूंकक इंटर कॉलजे हेतु अधिकतम िय-योग्य/प्रीशमयम िय-

योग्य एफ.ए.आर. केवल 7.00 है, अतः इंटर कॉलेज हेतु अधिकतम िय-योग्य/प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. 
केवल 7.00 होगा। 

शॉवपगं मॉल के रूप में उपयोग हेतु देय शु्क निम्िािुसार होंगे: 

(क) अंतरीय (Differential) एफ.ए.आर. लाभ प्रभार (DFBC): इसकी गणिा िय-योग्य एफ.ए.आर. के फामूाले 

का उपयोग करके की जाएगी। 

शॉवपगं मॉल के प्रकरण में गणना: 
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DFBC = Le X Rc X P 

• पूवा की उपववधि के अिुसार, बेस एफ.ए.आर के अिुसार कुल संभव निशमात िेत्र (4000 x1.5) = 6000 
वगा मीटर था  

• िवीि उपववधियों में, बेस एफ.ए.आर के अिुसार कुल संभव निशमात िेत्र (4000 x 2.5) = 10000 वगा 
मीटर है 

• िवीि उपववधियों के अिुसार, िय-योग्य एफ.ए.आर सीमा के भीतर कुल सभंव निशमात िेत्र (4000 x 
5.0) = 20000 वगा मीटर है 

• िवीि उपववधियों के अिुसार, प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर सीमा के भीतर कुल संभव निशमात िेत्र 
(4000 x 8.75) = 35000 वगा मीटर है 

• प्रस्तर 9.2.5 में िाणणज़ज्यक हेतु िय-योग्य एफ.ए.आर ताशलका में पररभावर्त फैक्टर दर 0.5 है 
• मािा सकका ल रेट ₹38,500 है 

यह माित ेहुए कक 9000 वगा मीटर निशमात िेत्रफल का उपयोग हुआ है,  

उदाहरणाथा- DFBC = ((9000-6000)/ 1.5) X 38500 X0.5 = ₹ 3,85,00,000/- 

माि लीज्जए कक उपयोग ककया गया निशमात िेत्रफल 10000 वगा मीटर है,  

उदाहरणाथा- DFBC = ((10000-6000)/ 1.5) X 38500 X0.5 = ₹ 5,13,33,333/- 

10000 वगा मीटर से अधिक एवं 20000 वगा मीटर तक के निशमात िते्र हेतु, शेर् िेत्र का उपयोग िय-योग्य 

एफ.ए.आर के माध्यम से ककया जाएगा।   

20000 वगा मीटर से अधिक एवं 35000 वगा मीटर तक के निशमात िते्र हेतु, शेर् िते्र का उपयोग प्रीशमयम िय-

योग्य एफ.ए.आर के माध्यम से ककया जाएगा।   

इंटर कॉलेज के प्रकरण की गणना 

DFBC = Le X Rc X P 

• पूवा उपववधियों के अिुसार, बेस एफ.ए.आर के अिुसार कुल संभव निशमात िेत्र (4000 x1.5) = 6000 
वगा मीटर था  

• िवीि उपववधियों में, बेस एफ.ए.आर. के अिुसार कुल संभव निशमात िेत्रफल (4000 x 2.0) = 8000 
वगा मीटर है 

• संस्थाओं हेतु िय-योग्य एफ.ए.आर ताशलका में प्रस्तर 9.2.5 में पररभावर्त फैक्टर रेट 0.45 है 
• माि लीज्जए, सकका ल रेट ₹38,500 है 

यह माित ेहुए कक उपयोग ककया गया निशमात िेत्रफल 7000 वगा मीटर है,  

उदाहरणाथा- DFBC = ((7000-6000)/ 1.5) X 38500 X0.45 =₹1,15,50,000/- 

(ख) िय-योनय एिं प्रीममयम िय-योनय एफ.ए.आर शुल्क 
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PFAR शुल्क = Le X Rc X P  

PPFAR शुल्क = Le X Rc X Pp 

कुल िय-योनय एफ.ए.आर. शुल्क = PFAR शुल्क + PPFAR शुल्क 

शॉवपगं मॉल हेतु गणना: 
• िवीि उपववधियों के अिुसार, अधिकतम िय-योग्य एफ.ए.आर के उपयोग के उपरांत, कुल संभव निशमात 

िेत्र (4000X5) = 20000 वगा मीटर है 
• िवीि उपववधियों के अिुसार, बेस एफ.ए.आर के अिुसार कुल संभव निशमात िेत्र (4000 x 2.5) = 

10000 वगा मीटर है 

मािा कक 18000 वगा मीटर के निशमात िेत्र का उपयोग ककया गया,  

उदाहरणाथा- PFAR शुल्क = ((18000-10000)/2.5) X 38500 X 0.5 = ₹ 6,16,00,000/- 

• Le= आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc= ₹38,500 सकका ल रेट 
• P= वाणणज्ज्यक हेतु फैक्टर रेट 0.5 है 

यह माित ेहुए कक 25000 वगा मीटर के निशमात िते्र का उपयोग ककया गया, 10000 वगा मीटर से 20000 वगा 
मीटर के निशमात िेत्र को िय-योग्य आिार पर िाजा ककया जाएगा, जबकक 20000 वगा मीटर से 25000 वगा 
मीटर के निशमात िेत्र को प्रीशमयम िय-योग्य आिार पर िाजा ककया जाएगा। 

उदाहरणाथा- PFAR शुल्क = ((20000-10000)/2.5) X 38500 X 0.5 = ₹ 7,70,00,000/- 

• Le= आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc= ₹38,500 सकका ल रेट 
• P= वाणणज्ज्यक हेतु फैक्टर रेट 0.5 है 

उदाहरणाथा- PPFAR शुल्क = ((25000-20000)/2.5) X 38500X0.5X2 = ₹ 7,70,00,000/- 

• Le= आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc= ₹38,500 सकका ल रेट 
• P= वाणणज्ज्यक हेतु फैक्टर रेट 1.0 है 

 
इंटर कॉलेज हेतु गणना: 

• िवीि उपववधियों के अिुसार, अधिकतम िय-योग्य एफ.ए.आर के उपयोग के उपरांत, कुल संभव निशमात 
िेत्र (4000X4) = 16000 वगा मीटर है 

• िवीि उपववधियों के अिुसार, बेस एफ.ए.आर के अिुसार कुल संभव निशमात िेत्र (4000 x 2.0) = 
8000 वगा मीटर है 

मािा कक 15000 वगा मीटर के निशमात िेत्र का उपयोग ककया गया,  
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उदाहरणाथा- PFAR शुल्क = ((15000- 8000)/2.0) X 38500 X 0.45 = ₹ 6,06,37,500/- 

• Le= आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc= ₹38,500 सकका ल रेट 
• P= वाणणज्ज्यक हेतु फैक्टर रेट 0.45 है 

यह माित ेहुए कक 25000 वगा मीटर के निशमात िते्र का उपयोग ककया गया, 8000 वगा मीटर से 16000 वगा 
मीटर के निशमात िेत्र को िय-योग्य आिार पर िाजा ककया जाएगा, जबकक 16000 वगा मीटर से 28000 वगा 
मीटर के निशमात िेत्र को प्रीशमयम िय-योग्य आिार पर िाजा ककया जाएगा। 

उदाहरणाथा- PFAR शुल्क = ((16000-8000)/2.0) X 38500 X 0.45 = ₹6,93,00,000/- 

• Le= आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc= ₹38,500 सकका ल रेट 
• P= संस्थागत हेतु फैक्टर रेट 0.45 है 

उदाहरणाथा- PPFAR शुल्क = ((25000-16000)/2.0) X 38500X0.9 = ₹15,59,25,000/- 

• Le= आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc= ₹38,500 सकका ल रेट 
• P= संस्थागत हेतु फैक्टर रेट 0.9 है 

 

(ग) समार्ात शुल्क 

समार्ात शुल्क = (भूखंड िते्र) X (सकका ल रेट) X (गुणाकं) X (0.25) 

उदाहरणाथा- समाघात शु्क =  

= (4000) x (38,500) x (1.0) x (0.25) 

= ₹ 3,85,00,000/-  

गु्रप हाउशसगं से इंटर कॉलेज तक के ज़ोनिगं रेगुलेशन्स के अिुसार अिुमन्यता के उदाहरण में,  

समाघात शु्क = (भूखंड िेत्र) x (सकका ल रेट) x (गुणाकं) x (0.25)  

उदाहरणाथा- समाघात शु्क = 

= (4000) x (38,500) x (0.25) x (0.25) 

= ₹ 96,25,000/-  
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प्रकरण-5: भूखंड A, जो प्राधिकरण द्िारा बेस एफ.ए.आर 1.75 के साथ अनुमोददत ले-आउट के अननममात क्षेत्र 

में 18 मीटर की सड़क पर ज़स्थत एक आिासीय भूखंड था, ज़जसका था, अब ममधित उपयोग विकास हेतु 

प्रस्तावित है।  

नोट: यह मानत ेहुए क्रक यह उदाहरण 10 लाख से कम आबादी िाले विकास क्षते्र को संदमभात करता 
है, इसमलए 18 मीटर या उससे अधिक िौड़ी सड़कों पर ममधित उपयोग विकास की अनुमनत है।  

आवासीय: वाणणज्ज्यक: कायाालय गनतववधियों के शमिण को 40:30:30 के अिुपात में ध्याि में रखत ेहुए, 
िय-योग्य आिार पर अधिकतम 2.50 तक का एफ.ए.आर. ही अिुमन्य ककया जाएगा।  

भूखंड A (एकल इकाई) हेतु, बसे एफ.ए.आर. 1.8 है (Telescopically आगणणत, 150 वगामीटर तक एफ.ए.आर. 
2.0 तथा शेर् 50 वगामीटर हेतु 1.8) तथा अधिकतम एफ.ए.आर. (एम.एफ.ए.आर.) 2.5 है, तो देय शु्क की 
गणिा निम्िािुसार की जाएगी: 

िवीि उपववधियों के अिुसार, िय-योग्य एफ.ए.आर के उपयोग के उपरांत, कुल संभव निशमात िेत्रफल 

(200X2.5) = 500 वगा मीटर है।   

यह माित ेहुए कक उपयोग ककया गया िेत्रफल 480 वगा मीटर है, देय शु्क निम्िािुसार होंग:े 

(क) अंतरीय (Differential) एफ.ए.आर लाभ प्रभार (DFBC): DFBC का भुगताि िहीं करिा होगा क्योंकक यह 

आवासीय भूखंड है। 

(ख) िय-योनय एफ.ए.आर शुल्क  

PFAR शुल्क = Le X Rc X P   

िवीि उपववधियों के अिुसार, िय-योग्य एफ.ए.आर के उपयोग के उपरांत, कुल संभव निशमात िेत्रफल 

(200X2.5) = 500 वगा मीटर है। 

यह माित ेहुए कक उपयोग ककया गया िेत्रफल 480 वगा मीटर है   

उदाहरणाथा- PFAR शुल्क = ((480-350)/1.8) X 38500 X 0.5 = ₹13,90,278/- 

• Le= आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc= ₹38,500 सकका ल रेट 
• P= आवासीय हेतु फैक्टर रेट 0.5 है 

(ग) समार्ात शुल्क 

समार्ात शुल्क = (भूखंड िते्र) X (सकका ल रेट) X (गुणाकं) X (0.25) 

उदाहरणाथा- समाघात शु्क = 

= (200) x (38,500) x (1.0) x (0.25) = ₹19,25,000/- 
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प्रकरण-6: भूखंड ‘D’, जो प्राधिकरण द्िारा स्िीकृत ले-आउट के अननममात क्षते्र में 30 मीटर की सड़क पर ज़स्थत 

एक गु्रप हाउमसगं भूखंड था, ज़जसका बेस एफ.ए.आर 2.50 हो, अब ममधित उपयोग विकास हेतु प्रस्तावित है।   

गु्रप हाउशसगं: संस्थागत (धिककत्सालय) गनतववधियों के शमिण को 70:30 माित ेहुए, िय-योग्य आिार पर 
अधिकतम 8.75 तक का एफ.ए.आर ही अिुमन्य ककया जाएगा।    

िवीि उपववधियों के अिुसार, िय-योग्य एफ.ए.आर के  उपयोग के उपरांत, कुल संभव निशमात िेत्रफल 

(4000X2.5) = 10000 वगा मीटर है।   

यह माित ेहुए कक उपयोग ककया गया िेत्रफल 18000 वगा मीटर है, देय शु्क निम्िािुसार होंगे: 

(क) िय-योनय एफ.ए.आर. शुल्क 

PFAR शुल्क = Le X Rc X P 

PPFAR शुल्क = Le X Rc X PP 

कुल िय-योनय एफ.ए.आर. शुल्क = PFAR शुल्क + PPFAR शुल्क 

• िवीि उपववधियों के अिुसार, िय-योग्य एफ.ए.आर. के उपयोग के उपरांत, कुल संभव निशमात िेत्र 
(4000X5) = 20000 वगा मीटर है 

• शमधित उपयोग ववकास (जो इस प्रकरण में ससं्थागत है) में उच्ितर उपयोग हेतु िय-योग्य एफ.ए.आर. 
ताशलका में प्रस्तर 9.2.5 में पररभावर्त फैक्टर रेट 0.45 है 

• िवीि उपववधियों के अिुसार, प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. के उपयोग के उपरांत, कुल संभव निशमात 
िेत्र (4000X8.75) = 35000 वगा मीटर है 

मािा कक 18000 वगा मीटर के उपलब्लि निशमात िते्र है,  

उदाहरणाथा- PFAR शुल्क = ((18000-10000)/2.5) X 38500X0.45 = ₹ 5,54,40,000/- 

• Le= आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc= सकका ल रेट ₹38,500  
• P = संस्थागत हेतु फैक्टर रेट 0.45 है 

यह माित ेहुए कक 22000 वगा मीटर निशमात िते्र का उपयोग ककया है,  

उदाहरणाथा- PPFAR शुल्क = ((22000-20000)/2.5) X 38500 X 0.9= ₹ 2,77,20,000/- 

(ख) समार्ात शुल्क 

समार्ात शुल्क = (भूखंड िते्र) X (सकका ल रेट) X (गुणाकं) X (0.25) 

उदाहरणाथा- समाघात शु्क =  
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= (4000) x (38,500) x (0.25) x (0.25) 

= ₹ 96,25,000/-  

 

प्रकरण-7: बाज़ार स्ट्ीट में भूखंड E (2000 िगा मीटर), जो पूिा विकमसत क्षते्र (1.50 के बेस एफ.ए.आर. के 

साथ) में 18 मीटर सड़क पर ज़स्थत है एिं अब अननममात क्षते्र अथिा प्राधिकरण द्िारा स्िीकृत ले-आउट (1.75 
के बेस एफ.ए.आर. के साथ) में ज़स्थत है, अब ममधित उपयोग विकास हेतु प्रस्तावित है।   

नोट: यह मानत ेहुए क्रक यह उदाहरण 10 लाख से कम आबादी िाले विकास क्षते्र को संदमभात करता 
है, इसमलए 18 मीटर या उससे अधिक िौड़ी सड़कों पर ममधित उपयोग विकास की अनुमनत है। 

आवासीय: व्यावसानयक (होटल) कियाओं के शमिण को 50:50 माित ेहुए, िय-योग्य आिार पर अधिकतम 

3.60 तक का ही एफ.ए.आर. अिुमन्य ककया जाएगा। (बाज़ार स्रीट के िय-योग्य एफ.ए.आर. पर वविार करत े

हुए)। 

िवीि उपववधियों के अिुसार, िय-योग्य एफ.ए.आर. के उपयोग के उपरांत कुल संभव निशमात िेत्र (2000X2.63 
) = 5260 वगा मीटर है   

4500 वगा मीटर िेत्र का उपयोग माित ेहुए, देय शु्क निम्िािुसार होंग:े 

(क) अंतरीय (Differential) एफ.ए.आर. लाभ प्रभार (DFBC): DFBC का भुगताि िही ंककया जाएगा क्योंकक 

यह एक आवासीय भूखंड है।  

(ख) िय-योनय एफ.ए.आर. शुल्क 

PFAR शुल्क = Le X Rc X P  

PPFAR शुल्क = Le X Rc X Pp 

कुल िय-योनय एफ.ए.आर. शुल्क = PFAR शुल्क + PPFAR शुल्क 

• िवीि उपववधियों के अिुसार, िय-योग्य एफ.ए.आर. के उपयोग के उपरांत, कुल संभव निशमात िेत्र 
(2000X2.63) = 5260 वगा मीटर है 

• िवीि उपववधियों के अिुसार, प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. के उपयोग के उपरांत, कुल संभव निशमात 
िेत्र (2000X3.50) = 7000 वगा मीटर है 

6000 वगा मीटर निशमात िेत्र का उपयोग माित ेहुए, 

इस उदाहरण हेतु- PFAR शुल्क = ((6000-5260)/1.75) X 38500 X 0.5 = ₹81,40,000/- 

• Le= आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc= सकका ल रेट ₹38,500  
• P = वाणणज्ज्यक हेतु फैक्टर रेट 0.5 है 
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िवीि उपववधियों के अिुसार, िय-योग्य एफ.ए.आर. एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. के उपयोग के 
उपरांत, कुल संभव निशमात िते्र (2000X3.5) = 7000 वगा मीटर है 

9000 वगा मीटर निशमात िेत्र का उपयोग माित ेहुए, 

इस उदाहरण हेतु- PFAR शुल्क = ((7000-5260)/1.75) X 38500 X 0.5 = 1,91,40,000/- + 
PPFAR शुल्क = ((9000-7000)/1.75) X 38500 X 1.0 = 4,40,00,000/- 

(ग) समार्ात शुल्क – कोई समाघात शु्क िहीं शलया जाएगा क्योंकक बाज़ार स्रीट अध्याय-15 (मॉडल 

ज़ोनिगं रेगुलेशन्स) के अिुसार वाणणज्ज्यक-1 भू-उपयोग के अंतगात आती है। 

 

प्रकरण-8: बाज़ार स्ट्ीट भूखडं E, जो पूिा विकमसत क्षेत्र (1.50 के बेस एफ.ए.आर. के साथ) में 18 मीटर की 
सड़क पर ज़स्थत है, ज़जस ेअब अननममात क्षेत्र अथिा प्राधिकरण द्िारा अनुमोददत ले-आउट (1.75 के बेस 

एफ.ए.आर. के साथ) के रूप में ननददाष्ट क्रकया गया है एिं अब इस े100% नमसिंग होम के रूप में उपयोग करने 

का प्रस्ताि है।   

नोट: यह मानत ेहुए क्रक यह उदाहरण 10 लाख से कम आबादी िाले विकास क्षते्र को संदमभात करता 
है, इसमलए 18 मीटर या उससे अधिक िौड़ी सड़कों पर ममधित उपयोग विकास की अनुमनत है। 

(क) अंतरीय (Differential) एफ.ए.आर. लाभ प्रभार (DFBC) – DFBC का भुगताि िहीं ककया जाएगा 
क्योंकक यह एक आवासीय भूखंडीय ववकास है।  

(ख) िय-योनय एिं प्रीममयम िय-योनय एफ.ए.आर. शुल्क  

PFAR शुल्क = Le X Rc X P  

PPFAR शुल्क = Le X Rc X Pp 

कुल िय-योनय एफ.ए.आर. शुल्क = PFAR शुल्क + PPFAR शुल्क 

• िवीि उपववधियों में, बेस एफ.ए.आर. के उपयोग के उपरांत, कुल संभव निशमात िेत्र (500 x 2) = 
1000 वगा मीटर है  

• िवीि उपववधियों में, िय-योग्य एफ.ए.आर. के उपयोग के उपरांत, कुल संभव निशमात िते्र (500 x 3) 
= 1500 वगा मीटर है 

यह माित ेहुए कक उपयोग ककया गया निशमात िेत्रफल 1200 वगा मीटर है,  

इस उदाहरण हेतु- PFAR शुल्क = ((1200-1000)/1.75) X 38500 X 0.45 = ₹19,80,000/- 

• Le= आिुपानतक अनतररक्त भूशम 
• Rc= सकका ल रेट ₹38,500  
• P = संस्थागत हेतु फैक्टर रेट 0.45 है 
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िवीि उपववधियों के अिुसार, िय-योग्य एफ.ए.आर. एवं प्रीशमयम िय-योग्य एफ.ए.आर. के उपयोग के 
उपरांत, कुल संभव निशमात िते्र (500X4) = 2000 वगा मीटर है 

1800 वगा मीटर निशमात िेत्र का उपयोग माित ेहुए, 

इस उदाहरण हेतु- PFAR शुल्क = ((1500-1000)/1.75) X 38500 X 0.45 = 49,50,000/- + 
PPFAR शुल्क = ((1800-1500)/1.75) X 38500X0.9 = ₹59,40,000/- 

(ग) समार्ात शुल्क – कोई समाघात शु्क िहीं शलया जाएगा क्योंकक बाज़ार स्रीट अध्याय-15 (मॉडल 

ज़ोनिगं रेगुलेशन्स) के अिुसार वाणणज्ज्यक-1 भू-उपयोग के अंतगात आती है। 

 

प्रकरण-9: भूखंड-P (100 िगा मीटर) एिं भूखंड-Q (200) िगा मीटर आकार के आिासीय भूखंडों का आमेलन  

आमेशलत िते्र = 300 वगा मीटर 

देय शु्क इस प्रकार हैं: 

(क) आमेलन शुल्क 

आमेलि शु्क (आवासीय) = आमेशलत भूखंड िेत्र X सकका ल दर X 1%  

आमेलि (गैर आवासीय) = आमेशलत भूखंड िते्र X सकका ल रेट X 2% 

उदाहरणाथा: 

आमेलि शु्क (P+Q) = 300 X 38500 X 1% = ₹ 1,15,500/- 

(ख) विकास शुल्क 

ववकास शु्क = ववकास शु्क नियम, 2014 में प्रावविाि के अिुसार 

 

नोट- उपयुाक्त समस्त प्रकरणों के उदाहरणों में यदद कोई अन्य शुल्क / प्रभार लागू होत ेहैं, तो िह 

यहाुँ उद्ितृ शुल्कों/प्रभारों के अनतररक्त अधिरोवपत होंगे।   
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पररशशष्ट-17: धिबत्रत उदाहरण  
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पररशशष्ट-18: सेवा एव ंकुटीर उद्योगों की सूिी 
 

1 दैनिक उपयोग की दुकािो की सचूी 

1. जनरल प्राविजन स्टोर  
2. दैवनक उपयोग की िस्तुएं यथा दधू, ब्रेड, मक्खन, अण्डा आवद 
3. सब्जी एंि फल  
4. फलों के जूस 
5. वमठाई एंि पेय पदाथथ 
6. पान, बीड़ी, वसगरेट 
7. मेवडकल स्टोर/क्लीवनक 
8. स्टेशनरी 
9. टाइवपंग, फोटोस्टेट, फैक्स, आवद 
10. वकताबें/मैगजीन/अखबार, इत्यावद  
11. खेल का सामान 
12. टेलीफोन बूथ, पीसीओ 
13. रेडीमेड गारमेंट 
14. ब्यूटी पालथर 
15. सौन्दयथ प्रसाधन 
16. हयेर डे्रवसंग 
17. टेलररंग 
18. घड़ी मरम्मत  
19. कढ़ाई-बुनाई एंि पेवन्टंग 
20. केबल टी.िी. संचालन, िीवडयो पालथर 
21. प्लम्बर शाप 
22. विदु्यत उपकरण 
23. हाडथिेयर  
24. टायर एंि पंचर की दकुानें 
25. कपड़ े इस्त्री करना 
26. समरूप दैवनक उपयोवगताओ ंकी अन्य दुकानें 

2 निनमित/नमनित आवासीय के्षत्र में अिुमन्य सेवा उद्योगो की सूची 

1. लाण्ड्री, ड्राई-क्लीवनंग 
2. टी.िी., रेवडयों, आवद की सविथवसंग तथा मरम्मत 
3. दगु्ध उत्पाद, घी, मक्खन बनाना 
4. मोटर कार, मोटर-साइवकल, स्कूटर, साइवकल आवद की सविथवसंग एंि मरम्मत 
5. वप्रवन्टंग पे्रस तथा बुक बाइवण्डंग 
6. सोना तथा चांॅ दी का कायथ  
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7. कढ़ाई एंि बुनाई 
8. जूत ेका फीता तैयार करना  
9. टेलररंग ि बुटीक 
10. बढ़ई कायथ, लोहार कायथ 
11. घड़ी, पेन, चश्में की मरम्मत 
12. सइन बोडथ बनाना (लोहेॅ े के बोडथ को छोड़कर) 
13. फोटो फे्रवमंग 
14. जूता मरम्मत 
15. विदु्यत उपकरणो की मरम्मत 
16. बेकरी, कन्फेक्शनरी 
17. आटा चक्की (10 अश्व शवि तक) 
18. फनीचर 
19. समरूप सेिा उद्योग 

3 व्यवसानयक के्षत्र में अिुमन्य प्रदूषणमुक्त लघु उद्योगो की सचूी (10 हासथ पािर तक) 

1. आटा चक्की  
2. मंूगफली सुखाना 
3. वचवलंग 
4. वसलाई 
5. सूती एंि ऊनी बुने िस्त्र 
6. वसले िस्त्रो का उद्योग 
7. हथकरघा 
8. जूत ेका फीता तैयार करना  
9. सोना तथा चांदी/तार एंि जरी का काम 
10. चमड़े के जूत ेतथा अन्य चमथ उत्पाद वजसमें चमथ शोधन सवम्मवलत न हो 
11. शीशे की शीट से दपथण तथा फोटो तैयार करना  
12. संगीत िाद्य यन्र तैयार करना 
13. खेलो का सामान 
14. बंॅास एंि बेंत उत्पाद 
15. काडथ बोडथ एंि कागज उत्पाद 
16. इन्सुलेशन एंि अन्य कोटेड पेपर 
17. विज्ञान एंि गवणत से सम्बवन्धत यंर 
18. स्टील एंि लकड़ी के साज-सज्जा सामान 
19. घरेलू विदु्यत उपकरणो को तैयार करना 
20. रेवडयो, टी0िी0 बनाना 
21. पेन, घड़ी, चश्में की मरम्मत 
22. सवजथकल परियााँ 
23. सूत कताई ि बुनाई 
24. रवस्सयॉ बनाना 
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25. दररयॉ बनाना 
26. कूलर तैयार करना  
27. साइवकल एंि अन्य वबना इजंन चावलत िाहनो की एसेम्बवलंग 
28. िाहनों की सविथवसंग एंि मरम्मत 
29. इलेक्रावनक्स उपकरण तैयार करना 
30. वखलौने बनाना 
31. मोमबत्ती बनाना 
32. आरा मशीन के अवतररि बढ़ई का कायथ  
33. तेल वनकालने का कायथ (शोधन को छोड़कर) 
34. आइसक्रीम बनाना 
35. वमनरल िाटर 
36. जावबंग एंि मशीवनंग 
37. लोह ेके संदूक तथा सूटकेस 
38. पेपर वपन तथा यू-वक्लप 
39. छपाई हतेु ब्लाक तैयार करना 
40. चश्म ेके फे्रम   
41. समरूप प्रदषूणरवहत उद्य 
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